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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1468 /Qb-UBND Son La, ngay 21 thang 06 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dy an Xay dung béng gia dat trén dia ban tinh Son La
de ap dung tir ngay 01/01/2026

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sé 43/2024/OHI5 ngay
29/6/2024 vé sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S,
Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/0H15
va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé Gid ddt; Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé Diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Théng tw s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ciia B6 Tai chinh
quy dinh ldp, quan Iy, sit dung kinh phi chi hoat déng kinh té doi véi cdc nhiém
vy ve tai nguyén va moi truong,

Thyc hién Cong vin sé 1399/TTHDND ngay 13/5/2025 ciia Thuong truc
HPND tinh vé cho y kién doi véi To trinh s6 188/TTr-UBND ngay 29/4/2025
ciia UBND tinh vé viéc chii trwvong xdy dung bang gid ddt trén dia ban tinh Son
La dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

Can cir Quyét dinh sé 841/0P-UBND ngdy 14/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc cho phép ldp dw an xdy dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son La dé ap
dung tir ngay 01/01/2026.

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh s6
586/TTr-SNNMT ngay 13/6/2025 va Cong van so 1582/STC-TCHCSN ngay
02/6/2025 ciia S¢ Tai chinh vé viéc tham dinh dw todn xdy dung bang gid ddt
trén dia ban tinh Son La dé dp dung tir ngay 01/01/2026;

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét dy 4n xay dung bang gia dat trén dia ban tinh Son La
dé ap dung tir ngay 01/01/2026 véi cac ndi dung sau:

1. Tén du &n: Xay dung Bang gia dat trén dja ban tinh Son La dé &p dung
tur ngay 01/01/2026.



2. Muc tiéu

a) Xay dyng duoc bang gia d4t hang nam theo Luat Dat dai 2024 dé cong b{')
va ap dung lan dau ngay 01/01/2026. Phu hop Véi cac quy dinh cia Nha nudc ve
dinh gia dat; danh gia dugc tinh hinh quan 1y, s dung dat; chuyén nhuong, thé chap,
gop von bang quyén st dung dét.

b) La co s phap 1y quan trong dé tinh thué chuyén nhugng, thé chap, gop
vbn bang quyeén st dung dat, bdi thuong dat khi Nha nudc thu hdi dat phuc vu
cho muc tiéu phat trién kinh té, x& hoi, quc phong, an ninh cia dia phuong.

3. Pdi tuong diéu chinh: Bang gié cac loai dat trén dia ban tinh Son La

4. Pham vi, quy mo, dia diém thuc hién: Dy kién 200/200 x3, phudng, thi trin
trén dia ban 12 huyén, thanh phd (hodc 75 xd, phwong sau khi két thiic cap huyén).

5. Chu dau tu: S& Nong nghiép va Moi truong tinh Son La .

6. Hinh thtr dau tu, hinh thic quan 1y du an: Chu dau tu quéan 1y truc tiép.

7. Dy toan kinh phi: 2.135.800.846 dong, lam tron 2.135.801.000 dong
(Bang chir: Hai ty, mét tram ba mwoi lam triéu, tam tram linh mét nghin dong).
8. Ngudn von dau tu: Ngan sach nha nudc.
9. Thoi gian thuc hién: Nam 2025.
(CO Thuyét minh duw dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chuc thyuc hién

1. Sé Nong nghiép va Moi trwong

a) Trién khai thuc hién d én theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 159 Luat Dat
dai 2024, quy trinh thuc hién theo quy dinh tai’Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh gid dat va cac van ban chi dao cua
UBND tinh.

b) Lya chon to chuc thuc hién dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo
quy dinh cua phap luat vé dau thau theo khoan 5 Di€u 13 Nghi dinh s0
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

C) Thuong truc ’giﬁp viéc cho UBND tinh theg doi tién do ‘ghuc hién cong tac
xdy dyng Bang gia dat trén dia ban tinh Son La d¢ trinh Ho1 dong nhan dan tinh
cong bo lan dau vao ngay 01/01/2026; ki€m tra, don doc, xu Iy cac kho khan vudng
mac trong qua trinh thyuc hién.

d) Thyc hién kiém tra, nghiém thu két qua diéu tra xay dung Bang gia dat
theo quy dinh phap luat hi¢n hanh.

b) Chiu trach nhi¢m toan dién vé ,scA) liéu, quy trinh, thu tuc trinh cho chu
truong 1ap dy an Xay dung Bang gia dat tai Quy¢t Qinh nay; chiu trach nhi€ém
toan dién vé cac két luan cua co quan c6 tham quyén khi thuc hién thanh tra,
kiém tra, kiém toan va cac co quan phap luat cua Nha nudc. Pong thoi chu dong

chi dao thanh tra, kiém tra, néu phat hién c6 sai pham thi kip thoi bao cao
UBND tinh dé xem xét, quyét dinh.



2. S6 Tai chinh
’ a)‘ Cﬁr} ddi kinh phi thyc hién du &n ddm bdo ding tién do cong bd bang
gia dat lan dau ngay 01/01/2026.

b) Tham muu cho UBND tinh thanh lap (hodc kién toan) Hoi ddng thim
dinh bang gia dat, 13 co quan thudng truc Hoi ddng tham dinh bang gia dat cua
tinh gitp UBND tinh t6 chirc hop hdi dong tham dinh bang gia dét theo quy dinh
theo Diéu 161 Luat Dét dai 2024.

3. Cac S¢, nganh: Xay dung, Tu phap, Chi cuc Thué khu vye IX: C6
trach nhi¢ém phoi hop véi S& Nong nghiép va Méi truong trong qua trinh xay
Bang gia dat, tham dinh Bang gid dat dam bao tién do.

4. UBND céc huyén, thanh phé va UBND c4c x&, phwong, thi tran

a) Co trach nhiém ph01 hop kiém tra, giam sat, xac nhan s6 liéu diéu tra
dé xay dung bang gia dat theo quy dinh. Phdi hop véi S6 Nong nghiép va Moi
truong, Pon vi tur van xdy dung bang gia dat trong viéc trién khai diéu tra khao sat
thong tin vé gia chuyén nhuong quyén str dung dat trén thi truong va xay dung Bang
gia dat trén dia ban tinh Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

b) Chi dao phong Nong nghiép va Moi truong va cac phong, ban truc
thudc co lién quan ctr can by chuyén moén tham gia cung Pon vi tu van trong
cong tac xay dung Bang gid dat trén dia ban, cung cap céc tai liu co lién quan
dén du an trong qua trinh trién khai thuc hién, xac nhan két qua tong hop gia dat
diéu tra tai cap huyén.

¢) Tham gia ¥ kién vao két qua xay dung diéu chinh, b6 sung bang gia dat
trén dia ban huyén cua Pon vi tu van.

d) Chi dao UBND cip x4 cir can bd chuyén mén phdi hop véi don vi tu

van diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong, thong tin cac yeéu t6 anh huong
dén gia dat trong qua trinh xay dung diéu chinh, bd sung bang gia dit.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Nong nghiép va
MBoi trudng, Tai chinh; Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vue 1X; Giam déc Kho bac
Nha nudéc khu vye IX; Chu tich UBND huyén, thanh phd, thi x&; Thi truong cac co
quan, don vi va t6 chiic ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy (b/c); KT. CHU TICH

- TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Trung tdm thong tin tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Céac phong: TH, KT - VP UBND tinh;
- Luu: VT - Thién 25 ban.

ang Ngoc Hau
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\THUYET MINH - PE CUONG DU TOAN

xdy dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son La
dé ap dung tir ngay 01/01/2026
(Quyet dinh s6 1468/0D-UBND ngdy 21/ 06/2025 ciia UBND tinh Son La)

I. GIOI THIEU CHUNG

1. Tén dw an: Dy an xay dung Béang gia dat trén dia ban tinh Son La dé
ap dung tir ngay 01/01/2026.

2. Co quan chii quan: Uy ban nhan dan tinh Son La.

3. Co quan chii diu tu: So Nong nghiép va Mai truong Son La.

II. SU CAN THIET THUC HIEN DU AN

Gia dt co thm quan trong diic biét trong linh vuc quan 1y nha nudc vé dt dai.
- Tai Piéu 159 Luat dat dai nam 2024 da quy dinh:

“]. Bang gid dat dwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuwée cong nhdn quyén sir dung ddt ¢ ciia
ho gia dinh, cda nhan, chuyén muc dich sw dung dat cua ho gia dinh, ca nhdn;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha nuée cho thué dat thu tién thué ddat hang nam;
c) Tinh thué sir dung dat,

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doi véi hé gia dinh, cd nhan;
d) Tinh 1é phi trong quan 1y, st dung ddt dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g) Tinh tién boi thwong cho Nha nuede khi gdy thiét hai trong qudn 1y, sit
dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung ddt, tién thué dat khi Nha nudc cong nhdn quyen Su
dung ddt theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué doi véi hé gia dinh, cd nhan;

i) Tinh gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat khi Nha nuwde giao
dat, cho thué dat doi voi truwong hop thwa dat, khu dat da dwoc dau tw ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dat doi véi truong hop giao dat khéng thong qua dau
gia quyén sw dung ddt cho h¢ gia dinh, ca nhan,

[) Tinh tien sir dung dat doi véi truong hop ban nha o thuoc so hitu nha
nuoc cho nguoi dang thué.

2. Bang gid ddt dwoc xdy dung theo khu viee, vi tri. Doi véi khu viee c6

ban dé dia chinh sé va co s¢ dir liéu gid dat thi xdy dung bang gid dat dén timg
thira ddt trén co s viing gid tri, thiva dat chuan.
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3. Uy ban nhén dén cap tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhan dén ciing cdp
quyét dinh bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cdp tinh cé trach nhiém trinh Héi dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gid ddat dé cong bé va
dp dung tir ngay 01 thang 01 ciia nam tiép theo.

Truong hop can thlet phdi diéu chinh, sira d6i, b6 sung bang gia dat trong
nam, Uy ban nhdn déan cdp tinh ¢6 trach nhiém trinh Héi dong nhédn ddn cdp
tinh quyét dinh.

Co quan co chirc nang quan ly ddt dai cap tinh cé trach nhiém giip Uy
ban nhén déan cdp tinh té chirc viéc xdy dung, diéu chinh, sira doi, bo sung bang
gid ddt. Trong qud trinh thuc hién, co quan c6 chirc nang qudn Iy dat dai cdp
tinh dwoc thué té chire tw vin xdc dinh gid dat dé xdy dwng, diéu chinh, sira doi,
bé sung bang gid dat”.

- Theo khoan 1 Dicu 13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 théang 6
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat “So Moéi truong lap dw an xdy
dung bang gia dat, trong do xac dinh noi dung, thoi gian, tién do, du todn kinh

bl

phi thuc hién va cac noi dung lién quan”.

- Theo khoan 4 Diéu 38 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 théng 6
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat “4. Kinh phi dé t6 chirc xay dung,
diéu chinh, sira doi, bo sung bang gid dat, xdc dinh gid dat cu thé, tham dinh,
theo dbi, cdp nhdt gid dat du"o’c bé tri tir nguon chi thuong xuyén theo quy dinh
cua Ludt Ngan sach nha nuéc.”

- Cong van sO 1399/TTHDND ngay 13/5/2025 cua Thuong truc HDND
tinh vé cho y kién doi voi To trinh s6 188/TTr-UBND ngay 29/4/2025 cua
UBND tinh.

- Cong vén s6 2245/UBND-KT ngay 15/5/2025 ctia UBND tinh vé viéc
tham muu xay dung Nghi quyet ctia Hoi dong nhan dan tinh quy dinh Bang gia
dat trén dia ban tinh Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

- Théng béo s 50/TB-VPUB ngay 14/02/2025 ctua Vian phong UBND
tinh vé Két luan cua déng chi Pang Ngoc Hau - Pho Chu tich UBND tinh, tai
cudc lam viée véi cac S, nganh, UBND cac huyén, thi x3, thanh phd vé tién do
xdy dung Bang gia dat ap dung tir ngay 01/01/2026: “So Nong nghiép va Moi
triwong Tham muwu véi UBND tinh ban hanh ké hoach chi tiét cdc buoc trién
khai xdy dung Bang gid dat dp dung tir ngay 01/01/2026, trong do lay méc trinh
Hoi dong tham dinh Bang gid dat trong thang 9/2025, trinh Hoi dong nhan dén

tinh quyét dinh théng qua trong thing 10/2025. Hodn thanh trudc ngdy
01/3/2025”.

- Thong bao s6 213/TB-VPUB ngay 20/5/2025 ctua Vin phong UBND
tinh vé két luan cua dong chi bédng Ngoc Hau — Pho Chu tich UBND tinh, tai
cudc 1am viée voi cac sé, nganh vé tién do diéu chinh, bd sung Bang gia dat theo
Luat Dat dai ndm 2024: “Sé Nong nghiép va Méi truong khan truong trién khai
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xdy dung Bang gid c‘z,’d't dp dung twr ngay 01/01/2026, trong do, hoan thanh viéc
lya chon don vi tw van trong thang 6/2025”.
Véi cac ly do trén, S& Nong nghi¢p va Moi truong trién khai thuc hién lap

“Dw an xdy dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son La dé ap dung tir ngay
01/01/2026” dé phuc vu cong tac quan 1y nha nudc trén dia ban tinh.

III. CO SO PHAP LY THU'C HIEN DU AN

- Luét Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phii quy dinh
vé Gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngady 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 Diéu cua Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay 12/3/2025 cua UBND tinh vé
ban hanh dinh muc kinh t€ - ky thuat xay dung, di€u chinh bang gia dat, dinh gia
dat cu thé thudc linh vuc quan ly dat dai st dung ngan sach nha nudc trén dia
ban tinh Son La;

- Théng tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cta Bo Tai chinh quy
dinh 1ap, quan 1y, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té doi voi cac nhiém vu
ve tai nguyén va moi truong;

- Nghi quyét s6 433/NQ-HPND ngay 05/12/2024 cua Hoi dong nhan dan
tinh Son La vé viéc ban hanh danh myc dich vu su nghiép cong linh vuc hoat
dong kinh té tai nguyén va moi truong si dung ngan sach nha nude trén dia ban
tinh Son La;

_ - Quyét dinh s6 2668/QD-UBND ngay 10/12/2024 cua UBND tinh Son
La vé viéc giao du toan thu, chi ngan sach nam 2025;

- Quyét dinh sé 2666/QD-UBND ngay 10/12/2024 cia UBND tinh Son
La phé duyét diéu hanh Ngan sach dia phuong nam 2025;
- Can cur Quyét dinh sé 1040/QbB-UBND ngay 05/5/2025 cua UBND tinh
Son La vé viéc diéu chinh, giao dy toadn thu, chi ngan sach cép tinh nam 2025
ctia cac don vi khi sép xép, t6 chtrc bo may.

IV. POI TUQNG MUC TIEU, PHAM VI THUC HIEN

1. £)01 tuong xdy dung bang gia dat caa Dy an 1a dat trong cdy hiang nim
gom dat trong laa va dat trong cdy hang nim khac; dat trong cdy lau nam; dat
rimg san xuat; dat nudi trong thuy san; dat 1am mudi; dat & tai néng thon; dat &
tai do thi; dat khu cong nghiép, cum cong nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat
co s& san xuét phi nong nghiép; dat sir dung cho hoat dong khoang san; cac loai
dat khac theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat it dai.

2. Muyc tiéu: Xay dung Béang gia dat trén dia ban tinh Son La dé ap dung
tu ngay 01/01/2026 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dat dai ndm 2024
phu hop véi thuce tién cua dia phuong.
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3. Pham vi, quy mo, dia diém thuc hién: 200/200 X, phuong, thi tran trén
dia ban 12 huyén, thi xa, thanh pho (hodc 75 xa sau khi ket thuc cap huyén).

V.NOQI DUNG THU'C HIEN DU AN

1. Thue hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 ciaa Chinh Phu

Viéc chuan bi xdy dung bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 thuc hién nhu sau:

1). S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap du an xay dung bang gia dat, trong
do6 xac dinh ndi dung, thoi gian, tién do, du toan kinh phi thuc hién va cac ndi
dung lién quan.

2). S¢ Tai nguyén va MOi trudng chuan bi ho so tham dinh du 4n xay
dung bang gia dat va gui SO Tai chinh; So Tai chinh ¢6 trach nhiém tham dinh
va gui van ban tham dinh h6 so du an xay dung bang gia dat vé So Tai nguyén
va Mo1 truong. HO so tham dinh du an xay dung bang gia dat gom:

a) Cong vin dé nghi thim dinh du an xay dung bang gia dat;

b) Du thao Du an xay dung bang gia dat;

c¢) Du thdo T trinh vé viée phé duyét du an;

d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an.

3). S¢ Tai nguyén va Moi truong tiép thu, hoan thién y kiép thé‘m dinh va
trinh Uy ban nhén dan céap tinh ho so dy an xay dung bang gia dat. H6 so du an
xay dung bang gia dat gom:

a) Dy an xay dyng bang gia dat sau khi da tiép thu, hoan thién y kién
tham dinh;

b) To trinh vé viéc phé duyét du an;

¢) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh vé viéc phé duyét du an;

d) Vin ban tham dinh ho so du an xy dung bang gia dat.

4). Uy ban nhan dén cap tinh chi dao cic s, nganh, Uy ban nhan dan cap
huyén, Ban quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té (néu c0) dé thyc hién xay
dung bang gia dat.

5). S¢ Tai nguyen va Mai truong lya chon to chie thue hién dinh gia dat
dé xay dung bang gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau. Truong hop
tai thoi diém dong thau, khong c6 nha thau nao tham du thi duoc gia han 01 lan.
Sau khi gia han ma khong lya chon duoc nha thau thi S¢ Tai nguyén va Mai
try’b’ng giao nhiém’ vu cho don vi sy nghiép cong l1ap du diéu kién hoat dong tu
van x4c dinh gia dat.

6). Thanh 1ap Hoi dong thim dinh bang gia dat, T6 gitp viéc ctia Hoi dong:
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a) S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh phan Ho1 dél}g tham
dinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 161 Luét Dat dai dé tham dinh
du thao bang gia dat, trong do:

Dai dién t6 chirc tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a nguoi du
diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khong thudc t6
chitc tu van xac dinh gia dat duoc thué dé xay dung, diéu chinh, stra ddi, bod
sung bang gia dat;

Chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong 1a ngudi c¢6 tdi thiéu 05 nim
kinh nghiém lam viéc mdt trong céc linh vyc tai chinh dat dai, quan 1y gia, quan
ly dat dai, tham dinh gia.

b) So Tai chinh trinh Chu tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét dinh
thanh lap T6 gitp viéc cua Hoi dong, bao gom: dai dién lanh dao So Tai chinh
lam T truong va dai dién cac co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai, xdy dung, ke
hoach va dau tu, thué va cic thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyet
dinh. T6 gitp viée O trach nhiém chuan bi cac ndi dung theo phan cong dé dé
xuét, bao cdo Hoi dong tham dinh bang gia dat xem xét tai phién hop tham dinh.

2. Trinh tw, thu tuc xay dung bang gia dit theo quy dinh tai Piéu 14
Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh Phua

Viéc xay dyng bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 thuc hi¢n nhu sau:

1). To chirc thuc hién dinh gia dat tién hanh x4y dung bang gia dat nhu sau:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia
dat theo khu vuc, vi tri.

Thu thap thong tin yé cac }{éu td tu nhién, kinh té - xa hoi, q~uén,1y va su
dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong, thi tran theo Mau s6 01 Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Piéu 4
ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir
thoi diém khao sat trg vé trude. Truong hop thong tin ¢6 cung thoi diém phat
sinh thi vu tién lya chon ngudn thong tin theo thir ty nhu sau: co s¢ dir li€u qudc
gia vé dat dai, co so dir lidu quoc gia vé gia; Vin phong Dang ky dat dai; don vi
t6 chuc thyc hién viéc déu gia quyén sir dung dat, don vi, to chirc dau gia tai
san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap
qua diéu tra, khao sat.

Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé
xac dinh gia dat theo phuong phéap thu nhap dbi véi truong hop khong du diéu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh duoc cac khoan thu nhép, chi
phi tir viée sir dung dét theo muc dich st dung dat.

_ Viée diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Diéu nay thyc hién theo mau bi€u tir Mau s6 02 dén Mau s6 03 cua Phu luc
| ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra,
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khao sat quy dinh tai khoan nay, c6 thé bd sung cac thong tin khic vao phiéu
diéu tra dé dap tng yéu cau xay dung bang gia dat tai dia phuong.

* Thong tin tu liéu phuc vu diéu tra

Du an str dung cac thong tin tu li¢u sau:
- Vi tri dia 1y, dia hinh, dia mao;

- Tinh hinh kinh té - x4 hoi;

- Quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dung; muc do phat trién
két cau ha tang ky thuéat, ha tang xa hoi trén dia ban tinh;

- Tinh hinh ap dung Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia
tinh Son La duoc ap dung dén hét ngay 31/12/2025.

- Théng tin gia dat duogc _ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit; gia trang dau gia quyen st dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh; Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi trudng hop chua c6 thong
tin gia dat; Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc st dung dat néng
nghiép, dat thuong mai, dich vy; dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai 1a dat thwong mai, dich vu.

* Piém diéu tra:
Xay dung bang gia cac loai dat trén pham vi 200 xi, phudng, thi tran/tong
s6 200 x4, phuong, thi tran trén dia ban tinh.

Piém diéu tra, khao sat phuc vu viéc xay dung bang gia dat duoc xac dinh
theo don vi hanh chinh cap x4, s6 diém can diéu tra khao sat trén dia ban toan
tinh 1a 200 diém (twong img véi 200 xd, phwong, thi tran trén tong so 200 xd,
phuong, thi trdan). Diéu tra thira dat dy kién 1a: 8.451 phiéu diéu tra.

* Poi tuong diéu tra, khao sat gia dat thi truong:

La nhimng thira dat thudc diém diéu tra dd duoc chuyén nhuong thanh
cong trén thi truong, trang dau gia quyen st dung dét trong khoang thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém diéu tra tré vé trude hodc nhimg thtra dat dang cho thu
nhap nhu: dit dang cho thué hoic dat san xuat nong nghiép, dat 1am mit bing
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép.

b) Xéac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai timg xa, phuong, thi tran ddi
voi khu vuce xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri

bl) Xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat

Céc loai dat can xac dinh khu vuc trong bang gia dat bao gom: dat nong
nghiép, dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san xuat
kinh doanh phi ndng nghi¢p khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong
thon; dat xay dung tru sd co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép, dit sur
dung vao muc dich cong cong va dat phi nong nghiép khéc tai nong thon.

Khu vyc trong xdy dyng bang gia dat dugc xac dinh theo tung don vi
hanh chinh cip x3 va cin ct vao ning suit, cdy trong, vat nudi, khoang cach dén
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noi san xuét, tiéu thu san pham, diéu kién giao thong phuc vu san xuat tiéu thu
san pham (601 v6i dat néng nghiép); can cir vao diéu kién két cdu ha ting ky
thuat, ha ting xa hoi, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh; khoang cach dén
trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc (d01 voi dit o tai
nong thon; dat thuong mai, dich vu tai ndng thon; dt san xudt kinh doanh phi
néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thén; dat xay dung
tru s& co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st dung vao muc dich
cong cong va dat phi ndng nghiép khac tai nong thén) va thuc hién theo quy
dinh sau:

- Khu vuc 1 1a khu vyc c6 kha nang sinh lgi cao nhat va di€u kién két cau
ha tang thuan lgi nhat;

- Cac khu vuec tiép theo 13 khu vuc c¢6 kha nang sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thuan lg1 hon so véi khu vuc lién ké truée do.

b2) Xac dinh vi tri dat trong x4y dung bang gia dat
- Can cr xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat

+ Pdi v6i nhom dat ndng nghiép: Vi tri dit trong xay dung bang gia dat
dugc xac dinh theo tung khu vuc va thuc hién nhu sau:

Vi tri 1 13 vi trf ma tai d6 céc thira dat co cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhat;

Cac vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trudce do.

+ Po6i voi dat phi nong nghiép: Vi tri dat dugc xac dinh gan voi ting
duong, doan duong, phd, doan phd (doi voi dat o tai do thi, dat thuwong mai,
dich vu tai do thi, dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thwong mai, dich vu tai do thi), duong, doan duong hodc khu vuc (doi voi cdc
loai ddt phi nong nghiép quy dinh tai khoan 1 Bleu 18 cuia Nghi dinh nay) va
can ctr vao diéu kién két cau ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, cac loi thé cho san

xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong
khu vue va thuc hién nhu sau:

Vitri 1 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu o va diéu kién thuén loi nhat;

Cac vi tri tiép theo 13 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi trf lién ke trudce do.

- Pbi véi thira dat, khu dat co yéu t6 thuan loi hodc kém thuan lgi trong
viée sir dung dat dugc quy dinh tang hodc giam mirc gia: Péi vé6i dat thuong
mai, dich vu, d4t san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu c6 kha nang sinh loi cao, co 19i thé trong viéc str dung dat lam mat
bang san xuét, kinh doanh, thuong mai va dich vy; dat nong nghiép trong khu
dan cu, trong dja giéi hanh chinh phudng thi cin ¢ vao thuc té tai dia phuong,
Hoi dong nhan dan cip tinh dugc quy dinh mirc gia dat cao hon; Déi véi thira
dat & co cac yéu t5 thuan loi hon hodc kém thuan loi hon vé céc yéu td anh
huong dén gia dét so voi cac thira dat & co cung vi tri dat trong bang gia dat quy
dinh tdng hodc giam mirc gia.
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c) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khdo sat, thu thap thong
tin tai cap x4, cap huyen cap tinh; phan tich, danh gia két qua thyc hién bang gia
dat hién hanh d6i voi viée xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

c1) Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai xa, phuong, thi tran

- Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh muc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gia dit quy dinh tai Diéu 19 cta Nghi dinh
71/2024/ND-CP. Muc gia cua vi tri dat duoc xac dinh béng binh quan s6 hoc
murc gia cua cac thura dat da diéu tra, khdo sat tai tung vi tri dat.

’ Pbi v6i loai dat ma tai mot hay mot s6 vi tri dat khong c6 thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 biéu 19 cuia Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi can ctr vao
gia dat trong bang gia dat hién hanh, muc gia cua cac vi tri dat khac da duoc xac
dinh cua loai dat do, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh mirc gia cua cac
vi1 tri dat con lai.

 Ddi v6i loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2
biéu 19 Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi gia dat dugc xac dinh bang phuong phap
thu nhip dua trén thong tin quy dinh tai khodn 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh
71/2024/ND-CP.

- Thong ké gia dat dau vao tai xa, phuong, thi tran thyc hién theo Mau s0
04 cua Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay va xay dung bao cao vé tinh
hinh va ket qua diéu tra gia dat tai x&, phuong, thi tran. Bdo cdo gdm céac noi
dung chu yéu sau:

+ Panh gia tong quan vé xa, phudng, thi trin;

+ Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai x4, phu”c‘mg,‘ thi tran;
tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tdng hodc giam) gitra gia dat di€u tra voi
gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh,;

+ P& xuat muc gia cua cac vi tri dét tai xa, phuong, thi tran.

- Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
xa, phuong, thi tran. Ho so gom co:

+ Phiéu thu thap thong tin vé X4, phuong, thi tran;

+ Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

+ Bang théng ké gia dat tai xa, phuong, thi trin;

+ B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran.
02) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong

tin tai cip huyén, cdp tinh; phan tich, danh gid két qua thyc hién bang gia dat
hién hanh

- Tong hop két qua dleu tra, thu thap thong tin gia dat tai cAp huyén thuc
hién theo mau biéu tir Mau sb 05 dén Mau s6 08 Phy luc I ban hanh kem theo
Nghi dinh Nghi dinh 71/2024/ND-CP va xay dung bao céo vé tinh hinh va két

qua di€u tra gia dat tai cap huyén. Bdo cdo gom céc ndi dung chu yéu sau:
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+ Danh gia vé cac yéu to tur nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va str dung dat
dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap huyén;
+ Péanh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat; tinh

hinh bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu tra voi gia
dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

+ D& xuat mirc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cip huyén.
’ - Hoan thién hé so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dit tai
cap huyén. HO so gom co:
+ Bang tong hop gia dat trén dja ban cip huyén;
+ B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.
- Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thuc
hién theo mau biéu tir Mau s6 09 dén Mau so 11 Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
- Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh
_+ Danh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hoac giam) gitra
gia dat dicu tra vo1 gid dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;
+ Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
d) Xay dung du thao bang gia dat va du thao Bao cdo thuyét minh xdy
dung bang gia dat.

- Banggia dat dugc xay dung theo khu vuc, vi tri dat thuc hién theo mau
biéu tor Mau s0 12 dén Mau s6 14 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
71/2024/ND-CP.

- Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri gdm cac
ndi dung chu yéu sau:

+ Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va s
dung dat dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap tinh;

~+ banh gia tinh hinh va két qua diél} tra, thu thap thong tin gia dat trén dja
ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

+ Danh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong dy thao bang
gia dat so voi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

+ Viéc quy dinh khu vuc, vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat
va mirc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cic phuwong an gia cac loai
dat (néu co);

+ Panh gi4 tac dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x4
hoi, moi truong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhap, do1 song cua ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc s dung dat.

2). S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém xay dung du thao To
trinh v€ vi¢c ban hanh bang gia dat; dang ho so lay y kién do1 véi du thao bang
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gia dat trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh, S Tai nguyén
va Moi truong trong thoi gian 30 ngay; lay y kién bang van ban 601 v6i du thao
bang gia dat ctia Uy ban Mat tran To quoc Viét Nam cap tinh, cac to chuc thanh
vién cuia Mat tran, co quan thué, t6 chuc cong chimg nha nudc, td chuc tu van
xac dinh gia dat; tiép thu, hoan thién du thdo To trinh v€ viéc ban hanh bang gia
dat; chi dao t6 chuc thuc hién dinh gia dat ti€p thu, giai trinh ¥ kién gép y, hoan
thién du thdo bang gia dat va Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat.

Hb so 14y v kién gop ¥ ddi v6i du thao bang gia dat:

- Dy thao T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Dy thao Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat.

3). S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong thim dinh bang gia dat
ho so trinh tham dinh bang gia dat; Hoi1 dong tham dinh bang gia dat thuc hién
tham dinh bang gia dat va gui van ban tham dinh bang gia dat vé S¢ Tai nguyén
va Moi truong.

H so trinh thim dinh bang gia dat:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Bao cao thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- Béo cao tiép thu, giai trinh y kién gop y d6i voi du thao bang gia dat.

4). S¢ Tai nguyén va Mai truong to chire thuc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién dy thdo bang gia dat theo y kién ctia Ho1 dong tham
dinh bang gia dat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

H6 so trinh Hoi dong nhan déan cap tinh quyét dinh bang gia dat:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Bao cao thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- Bao c4o tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ dbi voi du thao bang gia dat;

- Van ban tham dinh bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

5). Uy ban nhan déan cép tinh trinh Hoi ddng nhan dan cing cap quyet

dinh bang gia dat, cong bd cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quoc
gia vé dat dai.

3. Cong tac kiém tra, nghiém thu
3.1. Ho so kiém tra nghiém thu:

, Pon vi tu van tién hanh kiém tra san pham cap don vj thi cong theo M?u;
s0 02, 03, 04, 05, 12 Phu lyuc I Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so
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47/2025/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2025 cia UBND tinh vé Ban hanh
quy dinh co ché€ giam sat, danh gia, ki€ém dinh chat luong va quy ché kiém tra,
nghiém thu san pham, dich vu cong trong linh vyc quan ly dat dai va do dac ban
do trén dia ban tinh Son La.

3.2. Ho so san pham.

a) Hoan thi¢n h(‘A)‘ SO ké‘t qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
xa, phuong, thi tran. H6 so gom co:

- Phiéu thu thp thong tin vé cac yeu to tw nhién, kinh té - x hoi, quan 1y
va str dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong, thi tran (Mdau so 01 Phu
luc 01 kem theo Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu),

- Phiéu thu thép thong tin vé thira dat (Md~u s6 02, Mau s6 03 Phu luc 01
kem theo Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu);

- Bang théng ké gid dat tai xd, phuong, thi trdn (Mdu s6 04 Phu luc 01
kem theo Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciua Chinh phu);

- Bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran.

~ b) Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
cap huyén. HO so gom co:

- Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén tir Mau s6 05 dén Mau s
07 Phu luc 01 kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua
Chinh phu;

- B4o cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.

, C) an‘m thi‘én ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dét tai
cap tinh. HO so gom c0:

- Bang tong hop gia dét trén dia ban cap tinh tir Mau s6 09 dén Mau sb 11
Phu luc 01 kém theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

d) Hoan thién Xay dung du thao Bang gia dat

- Bépg gjé dat d}J:Q’C )Eeiy d},mg theo khu vue, vi tri dat thuc hién theo mau
biéu tor Mau s6 12 dén Mau s6 14 Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu.

- Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dit theo khu vuec, vi tri.

VI. SAN PHAM CUA DU AN

1. San pham chinh

~San pham chinh ctia Dy an xdy dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son
La dé ap dung tu ngay 01/01/2026 gom: Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
Son La theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.
2. San pham kém theo

- B4o c4o tong hop két qua diéu tra, xay dung bang gia dat trén dia ban
tinh Son La;
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- C4c bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat gia dat thi truong
tai cac huyén, thi xa, thanh pho; Cac bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia
dat thi truong tai diém dicu tra;

- B0 phicu diéu tra;

- Bang tong hop gia dét theo cac mau s6 4, 5, 6,7, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
ban hanh kem theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP;

3. Ban giao san pham

T6 chirc tu van dinh gia dat co trach nhiém ban giao cac san phim gdm:
- Phiéu thu thap thong tin vé X4, phuong, thi tran;

- Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

- Bang téng hop gia dét theo cac mau sb 4, 5, 6,7, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
ban hanh kem theo Nghi dinh 71/2024/NDb-CP;

- Bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran;

- B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi truong tai cip huyén;

- Bao céo tong hop vé tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat gia dét thi
truong trén dia ban tinh;

- Dy thao bang gia dat trén dia ban tinh va thuyét minh vé du thao xay
dung bang gia dat.

- Hb so kiém tra, nghiém thu san pham cap don vi thi cong theo Mau s6
02, 03, 04, 05, 12 Phy lyc II Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/2025/Qb-UBND ngay 15 thang 5 nam 2025 cua UBND tinh.

VII. NGUON NHAN LUC VA TRANG THIET BI THUC HIEN DU AN

1. Ngudn nhan lue

Nguoén nhan luc thyc hién du an Xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh
Son La dé ap dung tir ngdy 01/01/2026: T6 chtic tu van xac dinh gid dat, xay
dung bang gia dit nam 2026.

2. Trang thiét bi

T6 chic tu van xac dinh gia dat, xdy dung bang gid dat nam 2026 thyc
hién day du trang thiét bi can thiét dam bao du diéu kién thyc hién nhiém vu.

VIIIl. DU TOAN KINH PHI THU'C HIEN DU’ AN

1. Can cw lap du toan:

Luat Dau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndam 2023 va Luit sb
57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cia
Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luit dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu va
Luat d4u thau;
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Luat Thué gia tri gia ting ndm 2008 do Qudc hdi ban hanh ngay
03/6/2008 va c6 hicu lyc tir ngay 01/01/20009;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
 Nghj dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ciia Chinh phu vé ché do
tién lvong do6i voi can b, cong chirc, vién chic va luc lugng vii trang;
‘Nghi d,inh‘sé 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so di€u va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé Iya chon nha thau;
'Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh vé
Gia dat;
Nghi dinh s6: 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 caa Chinh phil quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu Luat Thué gia tri gia ting;
Nghi dinh sé 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh
muc luong co sé va ché d6 tién thudéng ddi véi can bd, cong chure, vién chuc va
lyc luong vii trang;

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 Piéu cua Luat Dat dai;

Thong tu 06/2021/TT-BLDTBXH ngay 07/7/2021 cua B§ Lao dong -
Thuong binh va X hoi vé sia doi, bo sung mot sé diéu cua Thong tu
59/2015/TT-BLDTBXH ngay 29/12/2015 cua Bo truéng Lao dong — Thuong
binh va Xa h¢i quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cuia Ludt Bao
hiém xa hoi vé bao hiém xa hoi bt budc;

Thong tu lién tich s 11/2005/TTLT-BNV-BLDTBXH-BTC-UBDT ngf}ly
05/01/2005 cua lién Bo N6i Vu, Lao dong thuong binh va Xa hoi, Tai chinh, Uy
ban dan toc vé€ viéc hudng dan ché do phu cap khu vuc;

Quyét dinh s0 26/2025/QD-UBND ngay 12/3/2025 cia UBND tinh vé
ban hanh dinh murc kinh t€ - ky thuat xay dung, di€u chinh bang gia dat, dinh gia
dat cu thé thudc linh vuc quan ly dat dai st dung ngan sach nha nudc trén dia
ban tinh Son La;

Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh 1ap, quan ly, st dung kinh phi chi hoat dong kinh t€ doi voi cac nhiém vu
chi vé Tai nguyén va Moi truong;

Thong tu sb 23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua B truong Bo Tai
chinh’ban hanh Thong tuqhu:c’mg dan ché d§ quan 1}’{, tinh hao mon, khau hao tai
san ¢0 dinh tai co quan, t6 chirc, don vi Vél‘ tai s;"m cd dinh do Nha nudc giao cho
doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép;

Quyet dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14/4/2017 ciia Bao hiém xa hoi Viét
Nam vé viéc ban hanh quy trinh thu Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém
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that nghiép, Bao hiém tai nan lao dong - Bénh nghé nghiép; quan ly s6 BHXH,
th¢ BHYT,;

Quyét dinh s6 1279/QD-BCT ngay 09/5/2025 ctia B Cong thuong quy
dinh vé gia ban dién;

Nghi quyét 86/2024/NQ-HDPND ngay 12/7/2024 stta doi, bd sung mot sd
diéu cia Nghi quyét sé 60/2017/NQ-HPND ngay 08/12/2017 ctia Hoi dong
nhan dan tinh Son La Quy dinh mirc chi cong tac phi, ché d6 chi hoi nghi trén
tinh Son La;

Nghi quyét s6 433/NQ-HPND ngay 05/12/2024 ctua Hoi dong nhan dan
tinh Son La vé viéc ban hanh danh muc dich vu su nghi¢p cong linh vyc hoat
dong kinh té tai nguyén va moi trudng sir dung ngan sach nha nude trén dia ban
tinh Son La;

Céng van sb 1399/TTHDND ngay 13/5/2025 ctia Thuong truc HDND tinh vé
cho ¥ kién d6i véi To trinh s6 188/TTr-UBND ngay 29/4/2025 ctia UBND tinh.

Cong van s6 2245/UBND-KT ngay 15/5/2025 cia UBND tinh vé viéc
tham muu xay dung Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh quy dinh Bang gia
dat trén dia ban tinh Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

Quyét dinh sé 2668/QD-UBND ngay 10/12/2024 ciia UBND tinh Son La
vé Viéc giao du toan thu, chi ngan sach nim 2025;

Quyét dinh sé 2666/QD-UBND ngay 10/12/2024 ciia UBND tinh Son La
phé duyét diéu hanh Ngan sach dia phuong nim 2025;

Thong bao sé 50/TB-VPUB ngay 14/02/2025 cua Vin phong UBND tinh
vé Két luan cua dong chi Pang Ngoc Hau - Phé Chi tich UBND tinh, tai cudc
lam viéc véi cac SO, nganh, UBND céc huyén, thi x4, thanh phd vé tién do xay
dung Bang gia dat ap dung tir ngay 01/01/2026.

Thong bao sé 213/TB-VPUB ngay 20/5/2025 cta Vin phong UBND tinh
vé két luan cua dong chi Pang Ngoc Hau — Phé Chu tich UBND tinh, tai cudc
lam viéc véi cac s, nganh vé tién do diéu chinh, bo sung Bang gia dat theo Luat
Dét dai nam 2024.

2. Ap dung dinh mifc:

2.1. Chi phi 1ap nhiém vu dy an: Do S& Noéng nghiép va M6i truong khao
sat, xay dung dé cuong — du toan nhi¢m vu duy an.

2.2. Chi phi truc tiép:

2.2.1. Chi phi nhan cong: Gom chi phi lao dong k¥ thuat.

* Chi phi lao dong ky thudt dwoc tinh theo cong thirc:
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Chi phi lao S6 cong lao dong k¥ Pon gid ngay cong lao
dong ky = thuat theo dinh mic X dong k¥ thuat
thuat

Tien luong 1 thang theo cip + Céc khoan phu cap 1
bac ky thuat quy dinh trong  thang theo ché d6

Don gid ngay dinh muc

cong lao dong ky =
thuat

26 ngay
Trong do:

- Tién luong 01 thang theo cép bac k¥ thuat quy dinh trong dinh muc thuc
hién theo hé sé luong ban hanh theo Théng tu s6 17/2019/TT-BLDTBXH ngay
06/11/2019 cua B Lao dong thuong binh xa hdi huéng dan xac dinh chi phi
tién luong, chi phi nhan cong trong gia, don gia san pham dich vu cong st dung
kinh phi ngan sach nha nudc do doanh nghié¢p thuc hién; mic luong co sé tinh
theo Nghi dinh s 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh mirc
luong co so ddi voi can bo, cong chuc, vién chuc va luc luong vi trang la
2.340.000 d6ng/thang.

- Phu c4p khu vuc: Tinh binh quan trén dia ban Son La 13 0,5 mirc luong co ban
(Gp dung theo quy dinh tai Théng tw lién tich sé 11/2005/TTLT-BNV-BLOTBXH-BTC-
UBDT ngay 05/01/2005 cua lién B6 Noi Vu, Lao dong thwong binh va Xa hoi, Tai
chinh, Uy ban din téc vé viéc huéng dan ché dg phu cdp khu vuc).

- Phu cép luu dong: Khong ap dung.
- Cac khoan dong gop BHXH, BHYT, BHTN, KPCPD: 23,5% luong cip

bac ky thuat (dp dung theo quy dinh tai Quyét dinh s6 595/0D-BHXH ngay
14/4/2017 cua Bai hiém xa hoi Viét Nam).

2.2.2. Chi phi vat liéu:

_ Y (S luong ting loai Pon gia tung liéu loai

Chi phi vt ligu vat liéu theo dinh muc vat ligu)

- S6 lugng vat lidu dugc xac dinh trén co s dinh mirc str dung vat licu ap
dung theo quy dinh tai Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay 12/3/2025 cua
UBND tinh Son La.

- Don gia vat liéu duoc tinh theo Bao gia ngay 14/3/2025 cua Trung tam
Thuong mai tong hop Truong Phat.

- Mtic vt liéu nhé nhat va hao hut dugc tinh bang 8%.
2.2.3. Chi phi cong cu, dung cu: Cach tinh cu thé nhu sau:
Chi phi cong Sb ca st dung cong Pon gia sit dung cong

cy,dungcu = cu dung cutheo dinh X cu dung cu phan bo cho
murc 1ca
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Trong do:

Pon gia cong cu dung cu

Pon gia stir dung cong cu, _
dung cu phan bé 1 ca ~ Nién han st dung cong cy, dung cu X 26 ca
dinh muc (thang)

- Bon gia cong cu, dung cu dugc tinh theo Bao gia ngay 14/3/2025 cua
Trung tdm Thuong mai tong hop Trudng Phat.

- S6 ca st dung va nién han st dung cong cu, dung cu ap dung Quyét dinh
$0 26/2025/QDb-UBND ngay 12/3/2025 cua UBND tinh.

- Mtic cho cac dung cu nhd, phu dugc tinh béng 5% mtrc dung cu.
2.2.4. Chi phi khdu hao mday moc thiét bi: Cach tinh cu thé nhu sau:

Chiphikhdu =  S6 ca mdy theo dinh X Mirc khau hao mot ca
hao muc may
Trong do:
Nguyén gia

Muac khau hao _
mot ca may ) )
So6 ca may sir dung mot nam x SO nam st dung
- Pon gia thiét bi dugc tinh theo Bao gia ngay 14/3/2025 cta Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu GHPC.
- SO ca may sir dung mdt nim: M4y ngoai nghiép 1a 250 ca; mdy ndi
nghi¢p 1a 500 ca;
- S6 nim st dung cho timg nhém thiét bi quy dinh tai Thong tu sb
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 ctia Bo Tai chinh.

2.2.5. Chi phi nang luvong: Pugc tinh theo cong thurc:

Chiphinang =  Nang lugng tiéu hao Don gia
luong theo dinh mitrc do Nha nude quy dinh

- Don gi tinh theo Quyét dinh s6 2941/QD-BCT ngay 08/11/2023 cua Bo
Cong thuong quy dinh vé gid ban di¢n.

2.3. Chi phi chung: Chi phi nay dugc xac dinh theo ty 1€ % tinh trén chi
phi truc ti€p: Ngoai nghiép: 20%, Noi nghiép: 15%.

2.4. Chi phi khéc

2.4.1. Chi phi kiém tra, nghiém thu san pham

Theo quy dinh tai Thong tu s0 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cta Bo
Tai chinh: Chi kiém tra nghiém thu nhiém vu du an dugc tinh theo ty 1é phan
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tram (%) trén chi phi truc tiép + chi phi chung thuc hién nhiém vy, du an, cu thé
nhu sau:

- Xay dung bang gia dat thudc nhém I1I:

+ Chi kiém tra nghiém thu nhiém vu du an: Ngoai nghiép: 5%;
+ Chi kiém tra nghiém thu nhiém vu du an: Noi nghiép: 4%,
2.4.2. Chi phi Hoi thao thong qua du thao bang gia dit cap tinh

- Co s¢ chi hdi thao: Quyét dinh s6 665/QD-UBND ngay 26/3/2025 cua
UBND tinh Son La vé€ vi¢c kién toan Ho1 dong tham dinh bang gia dat tinh Son La;

- Ml’];’c chi: Ap dung vé muc chi tai Muc 6, Phu luc 06 Ban hanh kém theo
Thong tu §6 136/20 17/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua B0 Tai chinh: Nguoi ch@ tri:
500.000 dong; dai bi€éu dugc moi tham du: 150.000 dong/nguo1/hoi thao, cu the:

+ Nguoi chu tri: 1 ngudi = 500.000 dong;

+ Pai dién lanh dao cac Sé, ban, nganh truc thuéc UBND tinh; chuyén vién
S& Nong nghi¢p va Moi truong, S¢ Tai chinh; Daj dién lanh dao UBND, Phong
Nong nghi¢p va Méi truong: 75 nguoi x 150.000 dong = 11.250.000 dong.

Tong cong chi phi hoi thao thong qua du thao bang gia dat cap tinh:
11.750.000 dong.

- Chi giai khat gitra gio: 20.000 dong x 76 ngudi = 1.520.000 dong

Mire chi ap dung tai Nghi quyét 86/2024/NQ-HDND ngay 12/7/2024 sira
d6i, bé sung mot s6 diéu cua Nghi quyét sé6 60/2017/NQ-HPND ngay
08/12/2017 ctia Hoi dong nhan dan tinh Son La Quy dinh muc chi cong tac phi,
ché do chi hoi nghi trén tinh Son La.

2.5. Thué GTGT: Tinh bang 10% cta don gia san pham trudc thué theo
quy dinh.

3. Khdi lwong cong viéc xay dung bang gia dit tinh Son La
- Tong s6 huyén, thi x&, thanh phé: 12.

- Tong s6 x4, phuong, thi tran diéu tra (diém dieu tra): 200 (hogc 75 X4,
phuwong sau khi ket thac cap huyén).

- Tong s6 phiéu diéu tra (bao gom dat ¢; dat ndng nghiép): 8.451 phiéu;

4. Du toan kinh phi: 2.135.800.846 dong, 1am tron 2.135.801.000‘déng
(Bang chir: Hai ty, mot tram ba muoi lam triéu, tam tram linh mot nghin dong).

- Chi phi lap nhiém vu, dy an: 26.937.095 dong.

- Chi phi trong lira chon nha thau: 13.458.751 dong, trong dé:
+ Chi phi lap ho so moi thau: 3.979.375 dong.

+ Chi phi tham dinh hd so moi thau: 2.200.000 dong.

+ Chi phi danh gia ho so du thau: 3.979.375 dong.
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+ Chi phi thim dinh két qua lya chon nha thau: 3.300.000 dong.

- Chi phi thuc hién x4y dung bang gia dat: 1.989.687.700 dong.

- Chi phi kiém tra nghiém thu san pham: 92.447.300 dong.

- Chi phi hi thao thong qua du thao bang gia dat cp tinh: 13.270.000 dong.
(Chi tiét dy toan kinh phi ¢é phu luc kém theo)

5. Nguon kinh phi

UBND tinh giao tai Quyét dinh s 2668/QD-UBND ngay 10/12/2024 cia
UBND tinh Son La vé viéc giao du toan thu, chi ngan sach nim 2025 da giao
cho S¢ Tai nguyén va Moi truong; Quyét dinh s6 1040/QD-UBND ngay
05/5/2025 cua UBND tinh Son La vé viée dleu chinh, giao du toan thu, chi ngan
sach cip tinh nam 2025 cua cac don vi khi sap xép, to chtrc b§ may (So Nong
nghiép va Moi truong phdn bé tai Quyét dinh so 393/0D-STNMT ngay
19/12/2024 cho nhiém vu xdy dung bang gid ddt 2026 la 900.000.000 dong va
diéu chinh tai Quyét dinh sé 408/OD-SNNMT ngay 12/5/2025). Dy toan con lai
dugc S¢ Tai chinh tham muu trinh cdp c6 thim quyén giao bd sung s6 kinh phi
con thiéu 1.240.000.000 dong dé thuc hién xay dung bang gia dit trén dia ban
tinh Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026 (tai Céng vin s6 463/STC-TCHCSN
ngay 31/3/2025).

X. TO CHUC THUC HIEN
1. Phan cong trach nhiém thuc hién
1.1. S6 Nong nghiép va Méi truong

- Trién khai thyc hién du an xdy dung Béang gia dét trén dia ban tinh Son
La dé ap dung tur ngay 01/01/2026 theo dé cuong nhiém vu dugc phé duyét dam
bao thoi gian va cac quy dinh cia phap luat.

- Lua chon t6 chtre thyc hién dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo
quy dinh cua phép luat vé dau thau.

- Truong hop tai thoi diém dong thau, khong c6 nha thau nao tham du thi
dugc gia han 01 1an. Sau khi gia han ma khong lwa chon dugc nha thau thi So
Nong nghiép va Moéi truong giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap du
diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat.

- Thuong tryc gitip viéc cho UBND tinh theo déi tién d6 thuc hién cong
tac diéu tra gia dat va xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son La dé ap
dung dén tir ngay 01/02/2026; Kiém tra, don déc, xir 1y cac khé khan, vudng
mac trong qua trinh thyc hién.

- Thyc hién kiém tra, nghiém thu két qua diéu tra xay dung Bang gia dat
trén dia ban tinh Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026 cua to chic tu van xac
dinh gia dat.

- Tham gia Hoi dong tham dinh bang gia dé}; Téng hop trinh UBND tinh
trinh H§1 dong nhan dan tinh ban hanh bang gia dat theo quy dinh va luu trir tai
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lidu hé so c6 lién quan dén viéc xay dung Bang gia dat trén dia ban tinh Son La
de ap dung tir ngay 01/01/2026.

- Thup hién cac quy dinh khéc theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

1.2. S¢ Tai chinh

- Tham gia phdi hop v0i SO Nong nghiép va Mo6i trudng trong qua trinh
thuc hién xay dung Bang gia dat.

- Chu tri t0 chirc tham dinh bang gi4 dét theo khoan 2 Dicu 13 Nghj dinh
s6 71/2024/ND-CP

- Tham dinh quyét toan kinh phi thuc hién du 4n.

- Thue hién cac quy dinh khac theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

1.3. Cac S&, nganh lién quan: S¢ Xay dung, S¢& Tu phap, Cuc Thué tinh
c6 trach nhiém ph01 hop vo1 So Nong nghiép va Moi truong trong qua trinh xay
dung Bang gia dat, thAm dinh Bang gia dat.

1.4. UBND céc huyén, thi xa, thanh phd

- Phéi hop v6i Sé Nong nghi¢p va Moéi truong, t6 chuc tu van xéac dinh
gia dat trong viéc trién khai diéu tra khao sat thong tin vé gia chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén thi truong va xdy dung Bang gia dat trén dia ban tinh
Son La dé ap dung tir ngay 01/01/2026.

- Chi dao phong Nong nghiép va Moi truong va cac phong, ban tryc thude
c6 lién quan cir can bo chuyén moén tham gia cing t6 chuc tu van xac dinh gia
dat trong cong tac xay dung bang gia dét trén dia ban, cung cip cac tai lidu co
lién quan dén du an trong qua trinh trién khai thuc hién, xac nhan két qua tong
hop gia dat diéu tra tai cap huyén.

- Tham gia y klen vao két qua xay dyung bang gia dat trén dia ban huyén,
thi x4, thanh phé cta to chirc tu van xac dinh gia dat.

- Chi dao UBND cap xi cir can by chuyén moén phdi hop vdi don vi tu
van diu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong, thong tin cac yeu t6 anh huong
dén gia dat trong qua trinh xay dung bang gia dat.

2. Thoi gian va tién dd thue hién: Nam 2025.
(C6 du todn chi tiét kém theo)



(Kém theo Quyét dinh sé

DU TOAN KINH PHi THU'C HIEN
Pé cuong - du toan kinh phi thue hién xdy dung Bang gia dit nim 2026 tinh Son La

/OP-UBND ngay //2025 cua UBND tinh Son La)

S6 A . Chi phi Thué VAT Chi phi sau L
TT Noi dung chi phi trwde thué (10%) thué Ghi cht
1 Chi phi lap nhiém vy, du an 24.488.268 2.448.827 26.937.095
2 | Chi phi trong lwa chon nha thau 12.235.228 1.223.523 13.458.751
2.1 | Chi phi 18p ho so moi thau 3.617.614 361.761 3.979.375
2.2 | Chi phi thim dinh hd so moi thau 2.000.000 200.000 2200.000 | Nghi dinh sb 24/ND-CP ngay 27/02/2024 cta
. . Chinh phu
2.3 | Chi phi danh gia h6 so du thau 3.617.614 361.761 3.979.375
2.4 | Chi phi tham dinh két qua lya chon nha thau 3.000.000 300.000 3.300.000
Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay
- o (A . s aX 12/3/2025 ctia UBND tinh; Thong tu s6
3 | Chi phi thyce hi¢én dy 4n xay dung bang gia dat | 1 808.807.000 180.880.700 | 1.989.687.700 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ctia Bo
Tai chinh
R " .z Thong tu s6 136/2017/TT-BTC nga
4 | Chi phi kiém tra nghi¢m thu san phim 84.043.000 8.404.300 92.447.300 25/1 2/2017 cia B6 Tai chmhg Y
Chi phi hdi thao thong qua bang gia dat ci
5 oh BqEabames P 13.270.000 13.270.000
TONG CHI PHI (1+2+3+4+5) 1.942.843.496 |  192.957.350 | 2.135.800.846
Lam tron 2.135.801.000
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