UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 1890 /QD-UBND Son La, ngay 28 thing 07 ndm 2026

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(cdp lan dau: ngay 28 thang 07 ndm 2026)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw s6 143/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thao g khé khdn, viedng mdc trong té chirc thi
hanh lugt dat dai;

Can cu’ Nghi dinh s6 96/2026/NP- CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu; Nghz dinh so
70/2026/NP-CP ngay 09/3/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Quy hoach,

Can cir Théng tw s6 55/2026/TT-BTC ngay 15/5/2026 ciia Bé Tai chinh quy
dinh mdu van ban, bao cao lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam va xiic
tien dau tu;

Xét Van ban dé nghi va hé so dé xudt thwc hién dy dn Nha mdy ché bién
sdu ca phé Detech tai xa Binh Thudn, tinh Son La cua Cong ty co6 phan ca phé
Detech dé xuat kem theo nop ngay 22/6/2026, nop bo sung ngay 13/7/2026;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bao cado két qua tham dinh s6 540/BC-
STC ngay 21/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu voi
ndi dung nhu sau:

1. Thong tin nha dau tw
Tén nha dau tu: Cong ty c6 phan ca phé Detech

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép s6 0900232331 do Phong Ping
ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hung Yén cip lan dau ngay 15/08/2023 cap
thay d6i 1an thir 18 ngay 25/08/2025.



- Pia chi tru s& chinh: T6 dan phd Thap, phudng Puong Hao, tinh Hung Yén.

- Bién thoai: 0912519235; Email: info@detechcoffee.com.

2. Théng tin vé du an

2.1. Tén dw dn: Nha may ché bién sau ca phé Detech tai xa Binh Thu4n, tinh
Son La.

2.2. Dia diém thuc hién dw an: Ban Heo Trai, xa Binh Thuan, tinh Son La.

2.3. Muc tiéu dy dn: Pau tu xay dung Nha may ché bién ca phé véi day
chuyén san xuét hién dai va h¢ théng xur 1y méi trudng tuan thu cac tiéu chuin
hién hanh, gop phan 6n dinh dau ra ca phé qua tuoi cho cac ho dan trong ca phé,
bdo v¢€ moi trudong, dam bao ti€éu chuan xuat khau va nang cao gia tri, thuong hi¢u
cua ca phé Arabica Son La.

2.4. Quy moé dw dan

2.4.1. Dign tich dit du kién sir dung: Khoang 3,43 ha.

2.4.2 Cong sudt thiét ké: Khoang 5.000 tan ca phé nhan/ndm, twong duong
khoang 25.000 tan qua tuoi/nam.

2.4.3. Quy mo kién tritc xdy dung: Nha diéu hanh (2 tﬁ{lg), cum nha may
san xuat, nha giao ca cong nhan (2 tang), khu trung bay san pham va trai nghiém
ca phé, khu chl'l’a} vo ca phé, khu xtr Iy nudc thai, ho su cd, tram dién, tram can,
Nha bao v¢, ha tang k¥ thuat, cay xanh...

2.4.4. San pham, dich vu cung cap: Ca phé thoc, ca phé nhan xanh, ca phé
déc san, cascara, ca phé rang xay, trung bay va gioi thiéu san pham ca phé va phu
pham duogc thu gom, xur Iy theo phuong an dugc phé duyét.

2.5. Von diu tw ciia du dn: 95.000.000.000 dong (Bang chit: Chin muoi
lam ty dong), Trong do:

- Von gbp clia nha du tu: 28.500.000.000 dong (Bang chit: Hai muoi tdm
ty nam tram triéu dong).

- Von huy dong: 66.500.000.000 dong (Bang chik: sdu muwoi sdu ty nam tram
triéu dong).

_ 2.6. Thoi hgn hogt djng cia dy dn: 50 nam ké tir ngay duoc cap cd tham
quyén quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

2.7. Tién dé thuwce hién dw dn

a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von

- Vén gop:

A s A S6 von gop Ty 1é | Phuwong thite | ..z .~ . =z
Tén nha dau tw (VND) (%) 26p von Tién d§ gop von

ba gop du von dé
trién khai du an

Cong ty cb phan ca

phé Detech 28.500.000.000 | 30% | Bang tién

- Vén huy dong: 66.500.000.000 ddng, giai ngan theo tién do thuc hién dur an.
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b) Tién d6 xay dung co ban va dura cong trinh vao hoat dong

- Quy 111/2026 - Quy IV/2026: Hoan thi¢n céac thu tuc chuin bi dau tu, dit
dai, moi truong, xay dung,...

- Quy 1/2027 - 111/2027: Khéi cong, xay dung, lap dit thiét bi va van hanh
thir nghiém.

- Quy IV/2027: Van hanh, dua dy an vao hoat dong san xuét, kinh doanh.
2.8. Cdc wu dai dau tw, ho tro dau tw

- V& mién, giam tién thué dat: duoc mién tién thué dat 11 nam sau thoi gian
duoc mién tién thué dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

- V& chinh sach vu dii Thué thu nhap doanh nghiép: vé thué suat thué TNDN
vu dai 10% trong 15 nam; mién thué 04 nam va giam 50% s thué phai nop tdi da
khong qua 09 nam tiép theo; Thoi gian mién thué, giam thué duoc tinh tir nim
dAu tién c6 thu nhap chiu thué tir dy 4n dau tu, truong hop khong c6 thu nhap chiu
thué trong 03 nam dau, ké tir ndm dau tién c6 doanh thu tir dy 4n thi thoi gian
mién thué, giam thué dugc tinh tir ndm thir 04. Cong ty cd phan ca phé Detech
duoc huong wu dii thué TNDN khi dap tng day du cac diéu kién quy dinh Khoan
1 va Khoan 8 Diéu 23 Nghi dinh 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025 cua Chinh
phu quy dinh.

- Dy 4n chi duoc hudng cac chinh sach vu dai dau tu sau khi lam day du cac
thii tuc theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Pau tu ndm 2025 va Piéu 24 Nghi dinh s6
96/2026/ND-CP cua Chinh phu.

Diéu 2. Trach nhiém cta co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc
trién khai thuc hién du an dau tu

1. Cong ty ¢ phan ca phé Detech

- Thuc hién trach nhiém cta Nha dau tu theo Quy ché phéi hop gitra cac co
quan trong viéc thAm dinh, quan 1y va giam sat d6i vé6i cac du an thu hat dau tu
trén dia ban tinh Son La dugc UBND tinh Son La phé duy¢t tai Quyét dinh sb
1334/QDb-UBND ngay 03/6/2026.

- Truong hop khu vuc ¢6 du an du tu xay dung cong trinh phat hién c6
khoang san hoac khu vyc chua duoc diéu tra, danh gia vé khodng sdn ma trong
qua trinh x4y dung cong trinh phat hién c6 khoang san, dé nghi Cong ty thuc hién
theo quy dinh Luat dia chit va khoang san.

- Cong ty ¢ phan ca phé Detech chi dugc trién khai thyc hién du 4n khi da
hoan thanh céc thu tuc phap ly theo quy dinh cia phéap luat; Phai tuan tha cac quy
dinh ctia Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luét Xay dung, Luat Bao v€ moi truong, Luat
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khodng san va cac quy dinh khac c6 lién quan trong qua trinh chuan bi, thyc hién
du an. Pau tu theo diing quy mo, tién do va muc tiéu ciia du an. Quan tam tai dau
tu cac dy an phuc vu cong dong vung dy an.

- Tiép tuc nghién ctru chuan xac quy mé dy an va phuong an thiét ké hang
muc hé thong xt Iy nudc thai (rd sodt bé sung vé nguon tiép nhdn nudce thai sau
xit Iy hodc phwong dn tdi sir dung tudn hodn nude thai, vi tri khu viee xir Iy nude
thdi va phwong dn thodt nuée cua dir dn), cam két chip hanh cac quy dinh vé xa
thai, khong xam pham hanh lang bao vé ngué)n nudc, vung bao hd vé¢ sinh khu vuc
ldy nudc sinh hoat cuia cac cong trinh cip nudc; khong anh huéng dén ngudn nudc
sinh hoat, san xuat cua nguoi dan vung du an; nang cao hi¢u qua dau tu, dam bao
an toan cong trinh va giam thiéu tic dong dén moi trudng, xa hoi; 1ap ho so dé
nghi cdp gidy phép moi truong theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Bao vé mdi truong.

- Thuc hién bao dam thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Pau tu 2025; Diéu 27 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ciia Chinh phu.

- Chu dong lién h¢ vo1 UBND xa Binh Thuan, S6 Khoa hoc va Cong nghé,
S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Mbi truong, cac co quan cb lién quan dé thuc
hién cac thu tuc phap 1y tiép theo cua dy 4n dam bao quy dinh.

- Trong moi truong hgp Cong ty vi pham phap ludt phai chiu trach nhiém
trude phap luat va tu chiu trach nhiém chi tra cac khoan chi phi dau tu trong qua
trinh nghién ctru, thuc hién du an. Chiu moi ruii ro néu khong duoc cép c6 tham
quyén phé duyét cac budc tiép theo, khong du diéu kién trién khai dy an theo
quy dinh.

- Trong moi trudng hop, khi nha nudc 6 sy thay ddi vé quy hoach theo yéu
cau phat trién kinh té - xa hoi, Nha dau tu phai co trach nhiém tuan thi va hop tac
giai quyét theo diing quy dinh cta phap luat co lién quan.

- Thuc hién bdo céo dinh ky theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Pau tu nam
2025; diéu 94 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP. Thuyc hién bao céo giam sat danh gia
du 4an theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 90 Nghi dinh sé 19/2026/ND-CP ngay
14/01/2026 cua Chinh phu.

2. Cac S6, nganh, UBND xa Binh Thuan

- Theo chtrc nang, nhiém vu cua nganh, dia phuong: Quan 1y nha nudc vé
cac hoat dong cua dy an, hudng din Nha dau tu cc thu tuc phap 1y tiép theo dé
trién khai thuc hién dy 4n dam bao ding quy dinh cua phéap luat; Chi phé duyét,
trinh cap c6 tham quyén phé duyét cac budc tiép theo ctia du an khi dy an dam bao
dung, du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat, néu phat hién ndi dung khong
dam bao quy dinh bao cao UBND tinh (qua S¢ Tai chinh) dé xtt 1y theo quy dinh.



- Thuc hién trach nhiém cua don vi, dia phuong minh theo Quy ché phdi
hop giita cac co quan trong viéc tham dinh, quan 1y va giam sat d6i voi cac du an
thu hut dau tu trén dia ban tinh Son La. Chiju trach nhiém toan dién vé sb liéu, v
kién tham gia tham dinh trong quy trinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi
chép thuan nha dau tu du an.

- S& Nong nghiép va Moi truong c6 trach nhiém:

+ Chu dong huéng dan UBND xa Binh Thuan thyuc hién cong tac thu hdi
boi thuong gidi phong mat bang, tai dinh cu (néu co) dé dam bao tién do va nha
dau tu thuc hién cac quy trinh, thu tuc thué dat, chuyén muc dich str dung dat.

+ Hudng dan va yéu cau Nha dau tu thuce hién cac giai phap tha tuc vé moi
truong theo quy dinh; qué trinh thuc hién cac thu tuc li€én quan dén du an, truong
hop c6 vuéng mac kip thot bao cao UBND tinh dé xem xét, quyét dinh.

- S& Nong nghiép va Moi truong, S& Khoa hoc va Cong nghé: Ra soat,
tham dinh vé cong nghé xur Iy nudc thai theo quy dinh tai budc quyét dinh dau tu
du 4n; hudng dan va thyc hién giam sat cac hoat dong lién quan dén xur 1y nuéc
thai ctia du an dam bao quy chuan quy dinh.

- S& Xay dung, UBND xa Binh Thuén c6 trach nhiém cip nhat dy an trong
cong tac 1ap va phé€ duyét Quy hoach chung cap xa dam bdo thong nhat vai cac
Quy hoach cap cao hon theo quy dinh ctia phap luat.

- UBND xa Binh Thuén c6 trach nhiém: Ra soat, huéng dan Cong ty thuc
hién céc thi tuc thu hoi va thuc hién thué dit, chuyén muc dich st dung dat, cac
nghia vu phép luat cua Nha dau tu d6i v6i du an dam bao theo quy dinh cua Luat
Dat dai nam 2024, Luat LAm nghiép va cac van ban huéng dan thi hanh; Thudng
xuyén kiém tra, gidm sat, khi phat hién sai pham xir 1y theo tham quyén; Trudng
hop vuot qua tham quyén bao cao UBND tinh, So Tai chinh va cac S6, nganh c6
lién quan dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

- S& Tai chinh: Can cur chiic nang nhiém vu ctia nganh thuc hién theo doi,
kiém tra, d6n ddc thuc hién dy 4n theo quy dinh; thuc hién cong tac huéng dan va
d6n doc Nha dau tu thuc hién cong tac giam sat danh gia dau tu dam bao quy dinh,
kip thoi tong hop cac kho khian vudng mac dé kip thoi hd tro xir Iy hoic bao cao
cap c6 tham quyén xem xét gidi quyét. Truong hop du 4n ¢ vi pham Luat Dau tu
thi tham muu x1r 1y theo tham quyén, chdm dut hoat dong cua du an theo quy dinh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Nong nghiép
va Moéi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Xay dung, Van hoa, thé thao va Du lich;
Chu tich UBND xa Binh Thuan; Cong ty cd phf?m ca phé Detech; cac don vi c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 03 (ba) ban gbc; 01 ban cip cho Cong ty
cb phan ca phé Detech, 01 ban luu tai S¢ Tai chinh tinh Son La, 01 ban luu Vin
phong UBND tinh Son La va sao giri cac S&, nganh, co quan, don vi lién quan dé
thuc hién./.

Noi nhdn:

- TT. Tinh ty (b/c);

- TT. HPND tinh (b/c);

- Chu tich UBND tinh;

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu diéu 3;

- Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong;
- Lanh dao Véan phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKT, BiénKT.

| guyén Pinh Viét
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