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QUYẾT ĐỊNH
Về việc phê duyệt Quy hoạch tổng thể và quy hoạch chi tiết
 khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng rừng Thông  bản Áng 
 xã Đông Sang - huyện Mộc Châu - tỉnh Sơn La


UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH SƠN LA
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng đo thị;
Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19 tháng 8 năm 2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Báo cáo kết quả thẩm định số 15/TĐQH-XD ngày 08 tháng 10 năm 2006,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch tổng thể, tỷ lệ 1/5000 và quy hoạch chi tiết, tỷ lệ 1/1000 khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng rừng Thông - bản Áng - xã Đông Sang - huyện Mộc Châu - tỉnh Sơn La với những nội dung chính như sau:
1. Phạm vi nghiên cứu quy hoạch

1.1. Quy hoạch tổng thể

a) Phạm vi nghiên cứ quy hoạch: Khu đất thuộc bản Áng, xã Đông Sang, huyện Mộc Châu, tỉnh Sơn La, giới hạn như sau:

- Phía Đông giáp tiểu khu 1 và bản Búa;

- Phía Tây giáp núi cao và bản Vặt; một phần trùng với ranh giới 2 xã Mường Sang và Đông Sang;

- Phía Bắc giáp núi cao và xã Mường Sang;

- Phía Nam giáp núi cao.

(Có bản vẽ kèm theo).

b) Tính chất, chức năng

Khu du lịch rừng Thông bản Áng là khu du lịch sinh thái kết hợp nghỉ dưỡng, phát triển mô hình trang trại trồng cây ăn quả; bảo tồn và phát triển hệ sinh thái rừng trong khu vực; gìn giữ, phát huy nền hoá bản địa và phát triển kinh tế - xã hội trong khu vực.

c) Quy mô quy hoạch

Diện tích tổng thể, tỷ lệ 1/5000, có quy mô: 520,06 ha.
d) Quy hoạch sử dụng đất

* Định hướng phát triển

Tổ chức không gian phù hợp với điều kiện tự nhiên và địa hình. Phân khu chức năng theo từng giai đoạn đầu tư.

Nâng cao hiệu quả sử dụng đất trong khu vực nghiên cứu thiết kế, triệt để khai thác Quỹ Đất, quy hoạch bản làng văn hoá, phát huy và gìn giữ văn hoá bản địa.

Tổ chức hệ thống hạ tầng phù hợp, liên kết với hệ thống giao thông trong khu vực.

Phân khu chức năng chủ yếu gồm 3 khu, theo thứ tự phân kỳ đầu tư như sau:

Khu A: Khu du lịch sinh thái kết hợp giao lưu văn hoá dân tộc. Bao gồm:

- Khu trung tâm đón tiếp - điều hành - dịch vụ;
- Khu nhà nghỉ, nghỉ dưỡng;

- Khu văn hoá ẩm thực;

- Khu cắm trại tại bãi đá đồi thông.

Khu B: Khu du lịch sinh thái tự nhiên. Bao gồm:

- Khu trung tâm triển lãm, trưng bày hoa;

- Khu trồng cây chuyên đề kết hợp công viên các loài hoa;

- Khu cây xanh cảnh quan, cắm trại;

- Khu thể thao leo núi.

Khu C: Làng du lịch sinh thái nghỉ dưỡng. Bao gồm:
- Khu trung tâm đón tiếp - điều hành - dịch vụ;

- Khu nhà sàn dân cư bản Áng;

- Khu dân cư phục vị du lịch;

- Khu trang trại trồng cây ăn quả.

* Định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

Khai thức địa hình tự nhiên, tạo điểm nhấn riêng biệt cho từng phân khu chức năng. Các công trình bố trí phân tán xung quanh khu vực tâm điểm, xen kẽ với công viên cây xanh, rừng thông, vườn cây ăn quả và hoa tạo cảnh quan cho từng khu vực và các công trình.

Các công trình kiến trúc chủ yếu là tầng thấp, mật độ xây dựng thấp, nhằm bảo vệ cảnh quan thiên nhiên và môi trường.

Hình khối kiến trúc các công trình hiện đại và dân tộc nghiên cứu giải quyết hài hoà và đồng bộ. Sử dụng vật liệu địa phương, phù hợp với điều kiện khí hậu và địa hình.

c) Định hướng hệ thống hạ tầng kỹ thuật

- Quy hoạch mạng lưới giao thông
+ Trục giao thông đối ngoại qua khu du lịch có Bn = 13,5 m; Bm = 7,5 m; vỉa hè = 3 m x 2; chiều dài toàn tuyến là 1, 75 km.

+ Trục giao thông nối khu A và khu C có Bn = 19,5 m; Bn = 10,5 m; hè 4,5 m x 2; chiều dài toàn tuyến là 0,85 km.

+ Cải tạo trục đường giao thông liên xã đi Mường Sang có Bn = 11,5 m; Bm = 5,5 m; vỉa hè = 3 m x 2; chiều dài toàn tuyến là 1 km.

+ Các tuyến giao thông chính trong khu có Bn = 11,5 m; Bm = 5,5 m; vỉa hè = 3 m x 2; tổng chiều dài toàn tuyến trong khu là 3 km.

- Hệ thống cấp điện

Nguồn điện cấp cho khu du lịch dự kiến lấy từ tuyến điện 22 KV từ trạm trung gian Mộc Châu.
- Hệ thống cấp nước

Nguồn nước cấp từ Nhà máy Nước Mộc Châu. Điểm đấu nối là mạng lưới cấp nước đã xây dựng trên tuyến đường đi thị xã Mộc Châu.

Giải pháp cấp nước cho các khu vực phân chia thành 4 vùng và có giải pháp tăng áp và điều áp phù hợp với địa hình.

- Hệ thống thoát nước và vệ sinh môi trường:
Thiết kế hệ thống thoát nước mưa và nước thải sinh hoạt chung, chia thành 3 lưu vực thoát nước theo địa hình. Nước thải sau khi được xử lý tại các bể phốt trong mỗi công trình đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh môi trường được thoát vào hệ thống thoát nước chung với hệ thống thoát nước mưa.
Mỗi khu có 1 vị trí thu gom rác thải, thu gom định kỳ, đảm bảo vệ sinh môi trường.

1.2 Quy hoạch chi tiết
a) Phạm vi nghiên cứu quy hoạch: Được xác định là quy hoạch đợt đầu của quy hoạch tổng thể, có giới hạn khu đất sau:
- Phía Đông giáp đường huyện lỵ đi xã Đông Sang;

- Phía Tây giáp ruộng;

- Phía Bắc giáp núi cao và xã Mường Sang;

- Phía Nam giáp bản Áng.

(Có bản vẽ kèm theo).

b) Tính chất, chức năng

Quy hoạch chi tiết, tỷ lệ 1/1000, là triển khai khu A trong quy hoạch tổng thể: Khu du lịch sinh thái kết hợp giao lưu văn hoá dân tộc.

c) Quy mô quy hoạch

Quy hoạch chi tiết, tỷ lệ 1/1000, có quy mô: 83,04 ha.

d) Quy hoạch sử dụng đất
* Cơ cấu sử dụng đất đai:
	STT
	DANH MỤC SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (Ha)
	MẬT ĐỘ 
(%)
	TẦNG CAO 
TB

	I
	ĐẤT QUY HOẠCH MỚI
	62.00
	
	

	1
	Nhà nghỉ thấp tầng (1 - 2 tầng)
	11.52
	30
	1.3

	2
	Nhà nghỉ - khách sạn dạng làng văn hoá dân tộc
	5.86
	15
	1.0

	3
	Khách sạn
	3.00
	40
	3.0

	4
	Trung tâm đón tiếp - điều hành
	1.79
	30
	2.0

	5
	Chợ, trung tâm dịch vụ
	0.70
	30
	1.0

	6
	Dịch vụ, nhà hàng, lầu vọng cảnh
	3.36
	20
	-

	7
	Công viên, cây xanh, cảnh quan
	6.58
	-
	-

	8
	Công viên vườn đá tự nhiên
	6.27
	-
	-

	9
	Diện tích mặt nước
	4.58
	-
	-

	10
	Giao thông
	13.03
	-
	-

	11
	Dự trữ phát triển
	4.80
	-
	-

	12
	Công trình hạ tầng kỹ thuật
	0.51
	
	

	II
	Đất chỉnh trang theo quy hoạch
	21.04
	
	

	1
	Làng bản VH QH thành làng du lịch văn hoá
	15.55
	30
	1.0

	2
	CTCC, DV hiện có chỉnh trang, nâng cấp
	5.49
	40
	2.0

	
	Tổng cộng
	83.49
	
	


* Quy hoạch tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
- Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

Khu A được phân khu chức năng là khu du lịch sinh thái kết hợp giao lưu văn hoá dân tộc, có tuyến giao thông chính rộng 19,5 m dẫn đến Quảng trường Trung tâm, liền kề với các khu công cộng như sân biểu diễn ngoài trời, nhà sàn trung tâm, chợ văn hoá ngoài trời; là nơi tổ chức các lễ hội văn hoá giao lưu giữa các dân tộc.

Hồ nước nhân tạo được thiết kế tại vị trí thung lũng giữa các đồi thông nhằm tạo cảnh quan và điều hoà vi khí hậu trong khu nghỉ dưỡng sinh thái, hai bên hồ là khu nhà nghỉ - khách sạn 1- 2 tầng và tổ hợp nhà nghỉ - khách sạn có hình thức kiến trúc mô phỏng theo hình thức kiến trúc nhà truyền thống của các dân tộc Thái, Mông, Dao; xen kẽ trong toàn khu và xung quanh hồ nhân tạo là công viên cây xanh, chòi vọng cảnh; hệ thống đường dạo liên kết các khu chức năng trong toàn khu.

- Giải pháp kiến trúc công trình, hạ tầng kỳ thuật:
Các công trình trong khu phải tổ chức hệ thống sân vườn, tiểu cảnh cho từng lô đất; ưu tiên các giải pháp xây dựng theo địa hình, tránh san gạt đất hiện trạng.

Hình thức kiến trúc các công trình công cộng, khu nhà nghỉ dạng biệt thự nghiên cứu giải pháp kiến trúc phù hợp với địa hình, khí hậu trong vùng; sử dụng mái dốc, lợp ngói; hài hoà với các công trình lân cận và cảnh quan thiên nhiên xung quanh. Khu nhà nghỉ làng văn hoá các dân tộc có hình thức, kiến trúc mô phỏng theo hình thức kiến trúc nhà truyền thống của các dân tộc ở Mộc Châu như Thái, Mông, Dao.
Vật liệu xây dựng cho các công trình và các hạng mục khác như sân, đường dạo sử dụng vật liệu địa phương, màu sắc hài hoà với cảnh quan trong toàn khu.

e) Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật

- Hệ thống giao thông: 
Tuyến trung tâm: Bn = 19,5 m; Bm = 10,5 m; vỉa hè = 4,5 x 2; L = 150 m.

Tuyến vành đai quanh khu: Bn = 13,5 m; Bm = 7,5 m; vỉa hè = 3 x 2; L = 1,4 km.

Tuyến chính trong khu: Bn = 11,5 m; Bm = 5,5 m; vỉa hè = 3 m x 2; L = 1,35 km.

Tuyến phân khu chức năng: Bn = 8,5 m; Bm = 5,5 m; vỉa hè = 1,5 x 2; L = 350 m.

Các tuyến đi bộ, hành lang ngắm cảnh: Bn = 3,5 m; Bm = 3,5 m; không có vỉa hè; L = 2,5 km.

- Hệ thống cấp điện

Nguồn điện: dự kiến lấy từ tuyến điện 22 KV trạm trung gian Mộc Châu. Tiêu chuẩn quy phạm, tính toán phụ tải đáp ứng nhu cầu sử dụng; bố trí 3 trạm biến áp có dung lượng 400 - 560 KVA. Hệ thống điện chiếu sáng là đèn cao áp và đèn trang trí.

- Quy hoạch mạng lưới cấp nước:
Nguồn nước cấp lấy từ Nhà máy Nước Mộc Châu.
Mạng  lưới cấp nước thiết kế mạng lưới vòng cho toàn khu du lịch, đảm bảo cấp nước an toàn, kết hợp mạng lưới cấp nước sinh hoạt và cấp nước phòng cháy chữa cháy. Nhu cầu dùng nước tính toán đáp ứng yêu cầu trung bình 755,26 m3/ngày. Bố trí 1 trạm bơm tăng áp và 1 bể chứa nước ngầm 900 m3.
d) Thoát nước và vệ sinh môi trường

- Hệ thống thoát nước mưa: Nước mưa thoát vào các tuyến rãnh phụ trước khi thoát vào các tuyến rãnh chính dọc theo các tuyến giao thông. Hệ thống thoát nước thiết kế theo nguyên tắc tự chảy.

- Hệ thống thoát nước thải: Nước thải sinh hoạt được xử lý qua các bể phốt tại các khu vực tuỳ theo địa hình sau đó thoát nước ra hệ thống thoát nước chung của tiểu khu.

- Thu gom chất thải theo giờ, đảm bảo vệ sinh môi trường; mỗi khu vực bố trí 1 vị trí thu gom rác. Chuyên chở rác bằng xe chuyên dụng đến nơi xử lý.
e) Thông tin liên lạc

Trong khu vực đã có mạng điện thoại di động. Bố trí hệ thống điện thoại công cộng tại các khu vực và hệ thóng điện thoại tại các công trình.

Điều 2. UBND huyện Mộc Châu là Chủ đầu tư có trách nhiệm tổ chức công bố quy hoạch, cắm mốc giới quy hoạch và ban hành Điều lệ quản lý quy hoạch để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết và thực hiện.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông Vận tải, Bưu chính Viến thông, Nông nghiệp và PTNT; Giám đốc Kho bạc Nhà nước; Chủ tịch UBND huyện Mộc Châu; Thủ trưởng các ngành, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	Nơi nhận: 

- TT Tỉnh uỷ, HĐND tỉnh (b/c);

- TT UBND tỉnh;

- Như Điều 3;

- Lưu: VT-Châu 02. 18b.
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CHỦ TỊCH

(Đã ký)
Hoàng Chí Thức
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