	   UỶ BAN NHÂN DÂN

TỈNH SƠN LA


       Số:300/QĐ-UBND
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Sơn La, ngày 29 tháng 01  năm  2007


QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết khu dân cư trục đường 

Trường Đại học Tây Bắc (Bản Dửn) - Bản Híp 
(thuộc khu đô thị mới Chiềng Ngần, thị xã Sơn La)

UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH SƠN  LA
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 01 tháng 7 năm 2004; 

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng đô thị;

Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19 tháng 8 năm 2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 1617/QĐ-UBND ngày 04 tháng 6 năm 2005 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Sơn La về việc phê duyệt quy hoạch chung điều chỉnh xây dựng thị xã Sơn La lên đô thị loại III (2005) - thành phố Sơn La (2008). Thị xã Sơn La giai đoạn 2005 đến năm 2020;

Căn cứ Quyết định số 4027/QĐ-UBND ngày 05 tháng 12 năm 2001 của UBND tỉnh Sơn La về việc phê duyệt quy hoạch tổng thể khu đô thị mới Chiềng Ngần - thị xã Sơn La- tỉnh Sơn La;

Căn cứ Quyết định số 4767/QĐ-UBND ngày 26 tháng 12 năm 2003 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Sơn La về việc phê duyệt nhiệm vụ khảo sát, thiết kế quy hoạch chi tiết khu dân cư trục đường Trường Đại học Tây Bắc (Bản Dủn) - Bản Híp (thuộc khu đô thị mới Chiềng Ngần, thị xã Sơn La);

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Báo cáo kết quả thẩm định số 03/TĐQH-XD ngày 10 tháng 01 năm 2007,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1.  Phê duyệt quy hoạch chi tiết khu dân cư trục đường Trường Đại học Tây Bắc (Bản Dửn) - Bản Híp (thuộc khu đô thị mới Chiềng Ngần, thị xã Sơn La) với những nội dung chính như sau:
1. Phạm vi nghiên cứu quy hoạch
  Quy hoạch chi tiết khu dân cư trục đường Trường Đại học Tây Bắc (Bản Dửn) - Bản Híp được quy hoạch tại khu đô thị mới Chiềng Ngần, thị xã Sơn La, cách trung tâm Thành phố Sơn La tại Chiềng Ngần 2-5 Km. Có ranh giới như sau:

- Phía Đông giáp đường Chiềng Sinh - Chiềng Ngần;
- Phía Tây giáp núi;

- Phía Bắc giáp khu Sang Luông;


- Phía Nam giáp núi.
  (có bản vẽ kèm theo)

2. Tính chất, chức năng

Là một bộ phận của khu đô thị mới Chiềng Ngần, gắn kết đồng bộ với Trung tâm Thành phố Chiềng Ngần tạo ra một phường mới. Có chức năng: Bố trí khu trung tâm hành chính cấp phường, tổ, bản; Bố trí sắp xếp mô hình ở theo bản truyền thống, bản mới, các khu nhà vườn, biệt thự thấp tầng, khu dịch vụ công cộng.
3. Quy mô quy hoạch:

- Quy mô dân số đến năm 2010: 1.765 người.

- Quy mô quy hoạch theo nhiệm vụ thiết kế: 150ha.

- Quy mô đất thực hiện quy hoạch chi tiết là: 72,15ha.

4. Quy hoạch sử dụng đất
   a) Định hướng phát triển: 

- Trên cơ sở hệ thống giao thông của quy hoạch chung được duyệt, thiết kế hệ thống giao thông nội bộ phục vụ cho nhu cầu liên hệ giữa các khu chức năng.

- Quy hoạch 04 khu chính: Khu trung tâm dịch vụ thương mại công cộng; Các khu bản ở truyền thống; Khu ở nhà vườn biệt thự; khu viện nghiên cứu, trung tâm ứng dụng; Bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đáp ứng nhu cầu của dân cư trong khu ở.
b) Cơ cấu sử dụng đất đai:

	Số   TT
	DANH MỤC SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (m2)
	TỶ LỆ (%)
	CHỈ TIÊU DT m2/người

	I
	Đất khai thác
	721.556
	100
	

	1
	Đất Trung tâm công cộng
	24.305
	3,368
	13,8

	2
	Đất công cộng bản
	9.034
	1,252
	6,4

	3
	Đất ở bản
	157.981
	21,849
	110

	4
	Đất ở nhà vườn
	18.068
	2,504
	129

	5
	Đất viện nghiên cứu
	39.146
	5,425
	

	6
	Đất trung tâm ứng dụng
	64.648
	8,959
	

	7
	Đất dịch vụ công nghiệp
	43.431
	6,019
	

	8
	Đất cây xanh TDTT bản
	23.488
	3,255
	13,3

	9
	 Mặt nước
	27.735
	3,843
	

	10
	Đất sản xuất
	128.354
	17,788
	

	11
	Đất nghĩa địa
	69.245
	9,596
	

	12
	Đất giao thông 
	116.121
	16,093
	

	II
	Đất lâm viên
	560.544
	
	

	
	Tổng diện tích đất nghiên cứu
	1.282.100
	
	


c) Quy hoạch kiến trúc cảnh quan:

Các công trình công cộng, thương mại dịch vụ là khối công trình trung tâm, tạo nên không gian kiến trúc  chính của toàn bộ khu vực, được bố trí ở trục đường chính. Đây là công trình có hình thức kiến trúc hiện đại, tạo khối màu sắc sáng. Tuân thủ các quy định vè chỉ giới xây dựng, thiết kế sân vườn. đường dạo theo quy hoạch; san nền xây dựng các công trình yêu cầu tuân thủ các cốt khống chế quy hoạch được duyệt, tránh việc san ủi, đào đắp lớn ảnh hưởng tới địa hình tự nhiên, phá vỡ cảnh quan trong khu đô thị.

Công trình nhà ở bao gồm 3 loại hình: Nhà ở trong bản truyền thống, mang nét kiến trúc dân tộc Thái vùng Tây Bắc, sử dụng vật liệu xây dựng hiện đại (diện tích 300 – 400m2/hộ) và nhà vườn, biệt thự thấp tầng (diện tích 400 – 500m2/hộ);  hình thức kiến trúc phong phú, phù hợp với địa hình, khí hậu vùng Tây Bắc, phù hợp với cảnh quan xung quanh. Tuân thủ các quy định về số tầng, chiều cao công trình. Khu nhà ở Viện nghiên cứu dành cho các nhà nghiên cứu, chuyên gia ứng dụng công nghệ có tính chất riêng, phục vụ cho công tác nghiên cứu, ứng dụng.

5. Quy hoạch xây dựng hạ tầng kỹ thuật:

a) Quy hoạch mạng lưới giao thông:

Bố trí hệ thống giao thông lấy đường Chiềng Sinh  - Chiềng Ngần  làm chủ đạo, thiết kế các tuyến giao thông nhánh hệ xương cá liên kết các khu chức năng trong khu vực  quy hoạch.

- Tuyến giao thông đối ngoại (Đường Chiềng Sinh - chiềng Ngần) có:

 Bn = 36m; Bm = 10,5 x 2; vỉa hè = 6m x 2. giải phân cách 3m.

- Tuyến giao thông chính khu vực có:

Bn = 21,5 m; Bm = 13,5 m; vỉa hè = 4 m x 2.

- Đường nội bộ  thiết kế cho các lô có:
+ Bn = 13,5 m; Bm = 7,5 m; vỉa hè = 3 m x 2.

+ Bn = 9,5m; vỉa hè = 2 m x 2.

+ Bn = 6,5m; Bm = 3,5m, vỉa hè 1,5m x 2.
- Bãi đỗ xe tính toán đáp ứng nhu cầu sử dụng.

 b) Quy hoạch mạng lưới cấp điện:

 Nguồn điện: Nguồn điện cung cấp cho toàn khu  là tuyến đường dây 35KV lấy từ điện lưới quy hoạch chung toàn thành phố.

Tiêu chuẩn cấp điện tính toán theo tiêu chuẩn quy định cho đô thị loại III.

Xây dựng trạm lưới 35/0,4KV, trạm xây hoặc trạm treo cung cấp điện hạ thế cho các phụ tải phù hợp từng khu vực với mạng hình tia. Bố trí mạng 0,4KV cáp đồng CU/PVC/DSTA/PVC đi ngầm trong rãnh cáp.

Hệ thống điện chiếu sáng công cộng thông qua các trạm biến áp chung, sử dụng cột riêng và dùng tủ điều kiển tự động. Điện chiếu sáng dùng đèn thuỷ ngân cao áp 220V- 125W.

c) Quy hoạch mạng lưới cấp nước:

Nguồn nước: Sử dụng từ nguồn nước cấp cho Thành phố; trước mắt dùng trạm cấp nước tại bản Noong La. Xây dựng cấp nước mạng vòng kết hợp mạng cụt. Tuyến ống cấp 3 phân phối tới nhà dân.

Lượng nước cấp đáp ứng tiêu chuẩn dùng nước: 120 lít/người/ngày đêm.

Hệ thống nước cứu hoả thiết kế đường ống chung với mạng nước cấp sinh hoạt. Các trụ nước cấp cứu hoả đặt tại vị trí thích hợp theo các tuyến đường.

d) Quy hoạch san nền, thoát nước mưa.

- Khu vực san nên chủ yếu là khối lượng đào, cốt thiết kế thay đổi từ 641,90m tới 672,80m. Độ dốc trung bình  từ 1,0 – 5,0% .

Cải tạo mặt bằng và san lấp cục bộ, tôn trọng địa hình tự nhiên, gìn giữ cảnh quan khu vực, hạn chế đến mức tối đa khối lượng đào đắp.

Thoát nước mưa: Chia làm 2 lưu vực chính đổ vào hồ và đổ vào mương thoát nước. Hệ thống thoát nước mặt hoạt động theo chế độ tự chảy, xây dựng đồng bộ tuyến cống, giếng thu, giếng kỹ thuật, hố ga và cửa xả.

e) Thoát nước thải và vệ sinh môi trường.

- Thoát nước thải: 

Hệ thống thoát nước thải và thoát nước mưa riêng biệt. Toàn bộ nước thải phải được xử lý trước khi xả vào hệ thống rãnh chung.

Tiêu chuẩn thoát nước thải là 100 lít/người, ngày đêm. Tỷ lệ thu gom là 80%.

- Vệ sinh môi trường: 

Tổ chức mạng lưới thu gom rác cho các điểm dân cư. Tại Các điểm thu gom đặt các thùng đựng rác thể tích 1 – 2m3, bán kính phục vụ 200 – 300m. Chuyên chở bằng xe chuyên dụng đến địa điểm xử lý, rác thải được xử lý bằng phương pháp chôn lấp.

Tiêu chuẩn chất thải rắn là 0,8kg/người, ngày đêm. Tỷ lệ thu gom chất thải rắn là 85%.

Bố trí nhà vệ sinh công cộng đặt tại các khu công cộng.

Nghĩa trang nhân dân sở tại giữ nguyên ở vị trí cũ.

g) Báo cáo đánh giá tác động môi trường.

Đánh giá phân tích các tác động đến  môi trường trong quá trình phát triển khai dự án quy hoạch chi tiết, đề ra các giải pháp, chính sách và biện pháp bảo vệ và giảm thiểu ô nhiễm môi trường.

Điều 2. Uỷ ban nhân dân thị xã (Chủ đầu tư) có trách nhiệm tổ chức công bố quy hoạch cắm mốc giới quy hoạch và ban hành điều lệ quản lý quy hoạch để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết và thực hiện.

 Chủ đầu tư phối hợp với đơn vị tư vấn chính sửa theo Báo cáo số 03/TĐQH-XD của sở Xây dựng. Triển khai thực hiện quy hoạch  theo đúng quy định hiện hành.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông vận tải, Bưu chính Viễn thông, Nông nghiệp và PTNT; Giám đốc Kho bạc Nhà nước tỉnh; Chủ tịch UBND thị xã;  Thủ trưởng các đơn vị, ban, ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./
	Nơi nhận:

-TT Tỉnh uỷ, 
- TT HĐND, TT UBND tỉnh (b/c);
- Như​​​  Điều 3;
- TTLT, CB tỉnh;

- Lư​​​u: VT. Châu 02, 20b. 
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