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QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan ly kién triic d6 thi Mgc Chau

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Can civ Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Lugt Kién triic nam 2019;

Can cuw Ludt Quy hoach do thi 2009;

Can cir Luat Quy hoach nam 2017; Ludt Sita doi, bo sung mot s6 dieu cua
37 Ludt co lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cw Luat Xdy dung nam 2014; Ludt Sua doi, bo sung mot s6 diéu cia
Ludt Xay dung nam 2020;

Can cir Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kién triic;

Can cir Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chlnh
phii Vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh 0
72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 cia Chinh phi vé viéc sita doi, bé
sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé IGp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02 thing 8 nam 2021 ciia BS
Xay dung huong ddn phwong phdp xdc dinh chi phi Idp va té chire thuc hién quy
ché quan ly kién tric;

Can cir Nghi quyét so 485/INQ-HDND ngay 29 thang 4 nam 2025 cua HDND
tinh vé viéc thong qua Quy ché qudn 1y kién triic dé thi Moc Chdu;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 86/TTr-SXD ngay
12 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Quy ché quan 1y kién tric d6 thi Moc Chau (chi tiéf co
Quy ché kém theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac so: Tai chinh, Nong
nghi¢p va Méi truong, Xay dung, Khoa hoc va Cong nghé, Cong Thuong, Y té,
Vin héa, Thé thao va Du lich, Gido duc va Pao tao; Thu trudng cac co quan, don
vi ¢6 lién quan; Chu tich UBND thi xa Mgc Chau va cac td chirc, ca nhén co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Hong Minh
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UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
PO THI MOC CHAU, TINH SON LA

Son La, thang 05 nam 2025
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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC PO THI MQC CHAU, TINH SON LA
(Kem theo Quyet dinh so 1107/0D-UBND ngay 14/5/2025 cua UBND tinh)

Co quan phé duyét:
UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

Co quan thim dinh:
SO XAY DUNG SON LA

Co quan to chirc 1ap quy ché:
UY BAN NHAN DAN THI XA MQC CHAU

Moc Chau, ngay  thdang 04 nam 2025
Pon vi tu van
VIEN QUY HOACH PO THI
& NONG THON QUOC GIA
KT. VIEN TRUONG
PHO VIEN TRUONG

Pham Thi Nham
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MO PAU
I. SU CAN THIET LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
Thi xa Moc Chau, tinh Son La dugc thanh 18p theo Nghi quyet s6 280/NQ-

UBTVQH15 ngay 14 thang 11 nam 2024 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée
sap xép don vi hanh chinh cip huyén, cdp xa cta tinh Son La giai doan 2023 -
2025 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 02 nam 2025). Trudc d6, dé thi Moc
Chau, tinh Sqn La da duoc UBND tinh So:n La phé duy¢t Quy hoach chung d6 thi
Moc Chau dén nam 2040 tai Quyet dinh so6 315/QD-UBND ngay 07 thang 02 nam
2024, theo do:

1) Pham vi 13p Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dugc thyc hién trong dia
gidi hanh chinh cta huyén Moc Chau, véi tong dién tich ty nhién toan huyén
khoang 107.209,47ha (1.072,09 kmz) trong d6 khu vyc néi thi duoc xac lap trén
co so toan b dién tich va dan s cua thi tran Moc Chau, toan bo dan sb va phan
16n dién tich cta thi tran Nong trudng Moc Chau va cac xa Phiéng Ludng, Mudng
Sang, Pong Sang, véi tong dién tich ty nhién khu vuc noi thi khoang 15.872 ha;

11) Khu vuc ndi thi duge xac dinh 1a ving d6 thi hoa tap trung, ving kinh té
dong luc phat trién d6 thi du lich, thuong mai dich vu va nong nghi€p cong nghé
cao. Hoan thién canh quan moi trudng do thi theo hudng hién dai, tao dung mot
khong gian do thi du lich c6 ban sic. Thiét 1ap ving bao vé canh quan sinh thai
noéng nghiép dic trung (ddi che, ddong co, vuon mo, man, dao) tai khu vuc thi tran
Nong truong Moc Chau; iii) Piéu chinh dia gidi cua cac don vi hanh chinh trong
khu vuc ndi thi dé thanh 1ap 08 phuong.

Pé dap tng cac yéu cau quan ly d6 thi theo quy dinh phap luét hién hanh,
cling nhu phét huy cac co hoi phat trién kinh té - xa hoi, phat trién do thi cua thi xa
Moc Chau, viéc 1ap Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Moc Chau 1a rat can thlet day
1a co s& phép 1y, cong cu hd tro trong cong tac quan ly dau tu xdy dung, cap phép
xdy dyng mdi, cai tao chinh trang cic cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong
do thi va lam can cr xac 18p nhiém vu quy hoach, thiét ké d6 thi ddi voi khu vuc
chua c6 quy hoach, thiét ké do thi dugc duyét.

II. CAC CO SO LAP QUY CHE

2.1. Cac van ban phép 1y:

a) Luat, Nghi dinh, Thong tu huéng dan thuc hién:
- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12.

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14.

- Luat Kién Tric s6 40/2019/QH14.

- Luét Stra doi bd sung mot s6 diéu cua 37 Luit co lién quan dén quy hoach
ngay 20 thang 11 nam 2018.
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- Nghj dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cta Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Kién trac.

- Nghi dinh sO 72/20‘19/ND—CP ngay 30, thang 8 nam 2019 cta Chinh phu
stra doi, b sung mot so di€u cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé
quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ctia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi.

- Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh phu vé
quan 1y khong gian xay dung ngam do thi.

- Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh phu
vé quan ly dau tu phat trién do thi.

- Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 nam 2021 cua Chinh phu
huéng dan phuong phap xac dinh chi phi lap va to chue thyc hién quy ché quan Iy
kién trac.

b) Nghi quyét cia UBTVQH, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh pha, Bo nganh:

- Nghi quyet s6 1280/NQ- UBTVQHIS5 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé viéc sap xép don vi hanh chinh cip huyén, cip xi cia tinh Son La giai doan
2023 - 2025;

- Quyét dinh s6 128/QD-TTg ngay 25 thang 01 nam 2019 cta Thu tuéng
Chinh phu v€ viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu du lich quéc gia
Modc Chau, tinh Son La dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 296/QD-TTg ngay 02 thang 3 nam 2022 ciia Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Diu chinh cyc bé Quy hoach chung xay dung Khu du lich
quoc gia Moc Chau, tinh Son La dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1676/QD-TTg ngay 25 thang 12 ndm 2023 cua Thi tuéng
Chinh phu phé duyé¢t Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén
nam 2050;;

- Quyét dinh s 1008/QD-BXD ngay 28 thang 10 nim 2024 cua B Xay
dung cong nhan d6 thi Moc Chau, tinh Son La dat ti€u chi do6 thi loai IV,

- Quyét dinh s6 1009/QD-BXD ngay 28 thang 10 ndm 2024 cua By Xay
dung cong nhan kh}l vuc du kién tha‘u}h lap phu’(‘)’pg thudc do6 thi Moc Chau, tinh
Son La dat ti€u chuan trinh o phat trién co s¢ ha tang do thi.

¢) Quyét dinh ctia UBND tinh Son La

- Quyét dinh s6 1550/QD-UBND ngay 01 thang 8 ndm 2022 ctia UBND tinh
Son La v€ viéc ph€ duyét d6 an Quy hoach xay dung vung lién huyén doc Quoc 19
6 trén dia ban tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;
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- Quyét dinh s6 1549/QD-UBND ngay 02 thang 8 ndm 2022 cua UBND tinh
Son La v€ viéc phé duyét d6 an Quy hoach xay dung vung lién huyén doc long ho6
song Pa trén dia ban tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm 2050;

Quyet dinh s6 2572/QB-UBND ngay 09 thang 12 nim 2022 ciia UBND
tinh Son La vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach xay dung vung lién huyén vung
cao, bién gi6i tinh Son La thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 730/QP-UBND ngay 9 thang 4 nam 2020 cua UBND tinh
Son La phé duyét Quy hoach phén khu xay dung Khu dan cu, dich vu, du lich sinh
thai thuoc Khu du lich quoc gia Moc Chau, tinh Son La;

- Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 12 thang 01 nam 2021 cia UBND tinh
Son La vé vi€c stra tén va phé duyét Quy hoach phan khu xay dyng Trung tdm du
lich trong diém va vung dém phia Nam thu¢c Khu du lich quéc gia Mgc Chau;

- Quyét dinh s0 3632/QD-UBND ngay 15 thdng 12 nam 2022 ciia UBND
tinh Son La phé duyét d6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu vyc cua khau
quoc teé Long sap, huyén Moc Chau, tinh Son La;

- Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 07 thang 02 ndm 2024 ciia UBND tinh
Son La phé duyét Quy hoach chung d6 thi Moc Chau, tinh Son La dén nam 2040.

- Nghi quyét s6 331/NQ-HDND ngay 14 thang 6 nam 2024 cua HDND tinh
Son La vé viéc t:ém thanh chu truong thanh 1épvthi xa Moc Chau va sap xép cac don
vi hanh chinh cap xa cua huyén Mdc Chau dé thanh lap cac phuong, xa thudc thi
xa M§c Chau, tinh Son La.

- Quyet dinh s0 2115/QD-UBND ngay 10 thang 10 nam 2024 ciia UBND
tinh Son La phé duyé¢t Quy hoach phan khu s6 1, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s0 2117/QD-UBND ngay 10 thdng 10 nam 2024 ciia UBND
tinh Son La phé duyét Quy hoach phan khu s6 2, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s0 2118/QD-UBND ngay 10 thang 10 nam 2024 ciia UBND
tinh Son La phé duyét Quy hoach phan khu s6 3, @6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s0 2119/QD-UBND ngay 10 thdng 10 nam 2024 ciia UBND
tinh Son La phé duyét Quy hoach phan khu s6 4, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2120/QP-UBND ngay 10 thang 10 nam 2024 cua UBND
tinh Son La phé duyét Quy hoach phan khu s6 5, d6 thi Moc Chau, tinh Son La.

- Quyét dinh s6 2121/QD-UBND ngay 10 thang 10 nam 2024 cia UBND
tinh Son La phé duyét Quy hoach phan khu s6 6, @6 thi Mdc Chau, tinh Son La.

¢) Cac ngudn tai liéu, s6 liéu, co sé ban do:

- Cac quy hoach khu @b thi, cac khu du lich, quy hoach xay dung nong thon
mai cia cac xa va cac khu chuc nang khac da duoc 1ap va phé duyét trén dia ban
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thi xa Moc Chau; Céac két qua nghién ciru, cac quy hoach nganh, cic cong trinh, du
an phat trién cua cac nganh trén dia ban thi xa Mgc Chau.

- Céc quy chuan, tiéu chuan, quy pham khac c6 lién quan.
2.3. Muc tiéu lap quy ché

- Cu thé héa cong tac quan 1y quy hoach kién ,trL'JC d6 thi Moc Chau theo Db
an quy hoach chung d6 thi Mgc Chau, tinh Son La dén ndm 2040 va cac quy hoach
phan khu da da dugc phé duyét.

- Lam can cu dé xac 1ap nhiém vu va ndi dung quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét chinh trang d6 thi, thiét ké d6 thi, quy dinh ndi dung cap phép xay
dung méi, cai tao, chinh trang cac cong trinh kién trac do thi cta thi xd Mdoc Chau.

- Bao ton, phat huy gia tri cac cong trinh kién tric c6 gia tri, bao v¢ canh
quan, ban sac van hoa va yéu cau phat trién kinh t€ xa hoi cta thi xa Mdc Chau.

2.4. Nguyén tic 1ap quy ché

- Cac nguyén tac dugc quy dinh tai Luat Kién tric va phu hop voi diéu kién
thyc t€ tai dia phuong; phu hop cac chi tiéu trong quy hoach chung d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dugc phé duyét, quy chuan k¥ thuat quoc gia.

- Béo ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién trac truyén thong tai do thi, tiép
thu chon loc tinh hoa kién truc thé gidi.

- Pép tng nhu cau phat trién bén viing kinh té - x4 hoi, bao dam qudc
phong, an ninh, bdo v¢ moi truong, st dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich
ung voi bién doi khi hau va phong, chong thién tai.

- Bao dam sy tham gia cta co quan, to chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai
hoa lg1 ich ctia nha nudce, cong dong, quyen va lgi ich hgp phap cua t6 chirc, ca nhan.

2.5. Céu triic Quy ché
Noi dung quy ché gdm 04 chuong:

- Chuong I Quy dinh chung co6 05 diéu; tir Piéu 01 dén Diéu 05): Bao gom
cac noi dung vé myc tiéu, dbi tuong, pham vi ap dung, giai thich tir ngit, nguyén
tac quan 1y kién tric d6 thi, thi tuyén kién truc.

- Chuong II: Quan 1y kién triic, khong gian canh quan (c6 07 diéu; tir Diéu
06 dén Diéu 12): Bao gém cac nodi dung vé dinh huéng kién tric, khong gian canh
quan, yéu cau ban sac van héa dan toc trong kién tric, cac quy dinh cu thé theo
ting phan khu, cac quy dinh vé khu vuc c6 kién tric dic thu, quy dinh kién tric
v6i timg loai cong trinh, ha tang k¥ thuat d6 thi, cac yéu cau khac.

- Chuong IIT: Quan 1y bao vé cong trinh kién trac co gia tri (c6 02 Piéu; tir
diéu 13 dén Piéu 14): Bao gdm céac quy dinh vé quan 1y cic cong trinh di duoc
xép hang theo phap luat vé& Di san vin héa (cong trinh gbc, khu vie bao vé I, II va
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lién quan), C4c quy dinh quan 1y cong trinh thuc Danh muyc kién triic c¢6 gia tri da
duoc phé duy¢t.

- Chuong IV: To chtrc thue hién (c6 03 didu; tir Pidu 15 dén Piéu 17): Bao
gom cac quy dinh vé t6 chtrc thuc hién quy ché, Trach nhiém cua co quan, to chirc,
ca nhan trong viéc thuc hién Quy ché quan 1y kién trac, Kiém tra, thanh tra, bao
c4o va xu 1y vi pham, diéu chinh, b6 sung Quy ché.
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QUY CHE
Quan ly kién tric do thi M¢c Chau, tinh Son La

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly kién trtc, canh quan do6 thi trén pham vi khu vuc noi thi cua thi xa
Moc Chau, phu hop voi dd 4n Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dén nam 2040
dugc UBND tinh Son La phé duyét tai Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 07
thang 02 nam 2024, cac dd an quy hoach phén khu cua d6 thi Mgc Chau, tinh Son
La, gom: Quy hoach phan khu s6 1, Quy hoach phan khu s6 2, Quy hoach phan khu
s6 3, Quy hoach phan khu sb 4, Quy hoach phan khu s6 5, Quy hoach phéan khu sO
6 va cac dd an khac c6 lién quan dugc co quan Nha nude co thim quyén phé duyét.

2. Cu thé héa cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach, kién
tric va xay dung dé quan 1y kién trac d6 thi phu hop véi diéu kién thyuc té cta thi
xa Moc Chau.

3. Lam can ctr dé xac 1ap nhiém vu va ndi dung quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét chinh trang do thi, thiét ké do thi, quy dinh ndi dung cip phép xay
dung méi, cai tao, chinh trang cac cong trinh kién tric do thi.

4. Quy dinh cu thé trach nhiém cua cac co quan, t6 chirc, c4 nhan trong viéc
thuc hién Quy ché quan Iy kién trdc.

Pic¢u 2. Poi twong va pham vi ap dung
1. Béi tuong ap dung

Quy ché nay ap dung dbi v6i co quan, t chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat
dong kién trac va xay dung cong trinh kién trtc tai thi xa Moc Chau, tinh Son La.

2. Pham vi 4p dung

‘ a) Trong pham vi ranh gidi ndi thi d6 thi Moc Chau da dugc xac dinh trong
do an Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dugec UBND tinh Son La phé duyét.

b) P6i voi khu vuce, du an, cong trinh da c6 Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
dugc duyét, d6 an Thiét k€ do thi riéng duoc duyét hodc da dugc chap thuan tong
mat bang va phuong an kién truc cong trinh ma c6 quy dinh khac hodc cu thé hon
ve€ kién trac so voi Quy ché nay thi duge ap dung theo cac ndi dung da duoc phé
duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay céc tir ngir, khai niém duoc hiéu nhu sau:

1. Kién trac do thi 1a khong gian vat thé d6 thi bao gdom:



14 CONG BAO SON LA/S6 27/Ngay 30-05-2025

Céc loai nha; cong trinh k¥ thuat, nghé thuat, canh quan d6 thi; quang cao;
cac khéng gian cong cong va nhitng cong trinh s€ xay dung theo quy hoach ma su
ton tai, hinh anh, ki€u dang cua ching chi ph6i hoac anh huodng truc tiép dén bd
mat do thi.

2. Canh quan do6 thi

La khong gian cu thé ¢6 nhiéu hudng quan sat ¢ trong do thi nhu khong gian
trudce td hop kién trac, quang truong, duong pho he, duong di b, cong vién, tham
thue vat, vuon cdy, vuon hoa, ddi, nai, go dat, dao, cu lao, trién dat ty nhién, dai
dat ven bo bién, mat hod, mat song, kénh, muong trong do6 thi va khong gian st dung
chung thudc do thi.

3. Khong gian do thi

La khong gian bao gém cac vat thé kién tric d6 thi, cay xanh, mat nudc
trong do thi c6 anh huong truc tiep dén canh quan do thi.

4. Khu d6 thi moi

La m@g khu vuc trong do6 thi, dugc dau tu )géy dung ma&i déng bo vé ha t?mg
k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha & (theo khoan 3 Diéu 3 Luat QHDT).

5. Cong trinh kién trac

La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh dugc xay dung theo y
tudng kién trac hoac thiét ké kién truc.

6. Cong trinh kién trac co gia tri

La cong trinh kién tric tiéu biéu, co gia tri vé kién trac, lich str, vin hoa,
ngh¢ thuat dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

7. Cong trinh diém nhan

La cong trinh ¢6 kién trac va chiéu cao ndi bét trong tong thé ciia mot khu
vuc quy hoach hodac cum cong trinh, mang lai hiéu qua vé thi giac canh quan do thi.

8. Di tich lich st - van hoa

La cbng trinh xdy dung, dia diém va cac di vat, c6 vat, bao vt quoc gia
thudc cong trinh, dia diém do c6 gia tri lich str, van hod, khoa hoc (theo Luat Di san
van hoa dugc hop nhat tai van ban s6 10/VBHN-VPQH ngay 23 thang 7 nam 2013
cua Van phong Quoc hdi - sau day viét tat [a Luat Di sdn van hoa).

9. Danh lam thang canh

La canh quan thién nhién hoac dia diém c6 su két hop gitra canh quan thién
nhién vo1 cong trinh kién trac c6 gia tri lich str, thAim my, khoa hoc (theo Luat Di
san van hoa).

10. Nha ¢ riéng 1¢

La nha ¢ dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop phép
cua t6 chirc, hd gia dinh, cd nhan, bao gom nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap.
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11. Nha & lién ké

La loai nha ¢ riéng 1¢ cua cac ho gia dinh, ca nhan dugc xay dung lién nhau,
thong nhiéu tang dugc xay dyng sat nhau thanh day trong nhimg 16 dat nam lién
nhau va c6 chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chiéu dai) cta nha, cing st dung
chung mot hé¢ thong ha tang cua khu vuc do thi.

12. Nha phé lién ké (nha phd)

La loai nha ¢ lién ké, duoc xay dung trén cdc truc du’(‘mg phé, knu vuc
thuong mai, qdich vu theo quy hoach da dugc duyét. Nha lién ké mat phd ngoai
chuc nang dé & con s ,dung lam ctra hang buon ban, dich vu van phong, nha tro,
khach san, co s¢ san xuat nho va cac dich vu khac.

13. Nha lién ké vuon

La loai nha & lién ké, p~hia trude hodc phia sau nhé, co n}(f)t khoréng san vuon
nam trong khudn vién ciia moi nha va kich thudéc dugce lay thong nhat ca day theo
quy hoach chi tiét cia khu vuc.

14. Nha lién ké c6 khoang Iui

La nha lién ké c6 khoang i d6i véi ranh 16 gidi duong xac dinh theo hién
trang hodc ban do chi gidi xay dung theo quy hoach hi¢n hanh.

15. Biét thy

La cong trinh nha & riéng 1¢ xay dung doc 1ap hodc ban ddc 1ap, c6 san vuon
xung quanh (t01 thi€u 3 mat cong trinh) c6 161 ra vao riéng biét.

16. Nha chung cu

La nha co tu 2 téng tré 1én, c6 nhiéu cin ho, c6 16i di, cau thang chung, co
phan s¢ hitu riéng, phan sé hitu chung va hé thong cong trinh ha ting st dung

chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cu dugc xay dyng
v6i muc dich dé ¢ va nha chung cu duoc xay dung c6 muc dich str dung hdn hop.

17. Nha chung cu hon hop

La nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop duoc thiét ké, xdy dung dé sir
dung vao muc dich & va cac muc dich khac nhu lam van phong, dich vy, thuong
mai, vv...

18. C6ng trinh hon hop: La cong trinh c6 cac chic ning sir dung khac nhau.

19. Cong trinh da ning (t6 hop da ning)

La cong trinh dugc bd tri trong cling mot tda nha co cac nhom phong hodc
tang nha c6 cong nang su dung khac nhau (van phong, cac gian phong khan gia,
dich vu an uong, thuong mai, cac phong & va cac phong c6 churc nang khac).

20. Nha thuong mai lién ké

La nha thap tang lién ké xdy dyng trén dat st dung vao muc dich thuwong mai
- dich vu theo quy hoach duoc cip c6 tham quyén phé duyét.
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21. Cong trinh doc lap

La cong trinh xay dung khong co bat ctr bé mat ‘ngoai nao tiép giap vdi ranh
dat ctia cac 16 dat ké can (co khoang 1ui & tat ca ranh dat bén va ranh dat sau).

22. Cong trinh ban doc lap

La dang cong trinh doc ldp c6 mot mit twong (bén hodc sau) tiép giap véi
ranh dét cia cac 16 dat ké can.

23. Cong trinh cong nghiép

La noi ma trong do din ra cac qua trinh san xuat cong nghiép va phuc vu
san xudt, ndm trong cac nha may, xi nghiép, khu cong nghiép, bao gom cO6 nha
(xuong) san xuat; nha diéu hanh san xudt; céng trinh phuc vu san xuét (y té, an
uong, sinh hoat, nghi ngoi, giai tri, hoc tap, van hoéa, dich vy, kho tang, giao
thong...) va cong trinh k¥ thuat (di€n, cap - thoat nudc, thong gio, xur 1y chat thai,
phong chay chira chay...).

24. Cong trinh phuc vu ndng nghié€p

La mot cong trinh doc 1ap hodc mot to hop cac cong trinh trong cac co sO
chan nuoi, trong trot, lam nghi€p, diém nghi¢p, thuy san va cac du an dau tu xay
dung cong trinh khac phuc vu nong nghiép va phat trién nong thon.

25. O phd

La mot khu dat c6 ky hi€u va xac dinh cu thé ranh gidi, dién tich, chic nang
quy hoach va cac chi tiéu st dung dat quy hoach do thi.

26. Chiéu cao cong trinh xay dung (chiéu cao cong trinh)

Chiéu cao cong trinh tinh tor cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach
dugc duyé¢t td1 diém cao nhat cua cong trinh (k€ ca mai tum hodc mai doc). Boi véi
cong trinh c6 cac cao do mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat thap nhat theo quy hoach dugc duyét.

Chu thich:

Céac thiét bi k¥ thuat trén mai: Cot ang ten, cot thu sét, thiét b sir dung nang
luong mat troi, bé nude kim loai, ong khoéi, 6ng thong hoi, chi tiét kién tric trang tri
(gian hoa, vat liu nhe, khong dac bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

27. Mat do xay dyung thuan

Mat do xay dung thuan: La ty 1& dién tich chiém dét cta cac cong trinh kién
trac chinh trén di¢n tich 16 dat (khong bao gém dién tich chiém dat cua cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) dd xe, san thé thao, nha bao

v&, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting him c6 mai che va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat khac).

28. Mat d6 xay dung gop cia mot khu vuc do thi
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La ty 18 dién tich chiém dat cua céc cong trinh kién tric chinh trén dién tich
toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao gom ca: san, duong, cac khu cay
xanh, khong gian mé va cac khu vuc khong xay dung cong trinh).

29. Hé sb sir dung dat

La ty 1¢ cua tong dién tich san cua cong trinh gdm ca tang ham (trir cac dién
tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va do
xe cua cong trinh) trén téng dién tich 16 dat.

30. Chi gidi duong do

La duong ranh gioi duge xac dinh trén ban dd quy hoach va thuc dia dé phan
dinh ranh gioi gilta phan dat dugc xay dung cong trinh va phan dat duoc danh cho
duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

31. Chi gidi xay dung

La duong ranh gioi duge xac dinh trén ban d6 quy hoach va thuc dia dé phan
dinh ranh gioi gitra phan dat cho phép xdy dung cong trinh (phan ndi va phan
ngam) va phan dat luu khong.

32. Khoang lui: La khoang khong gian gitta chi gidi duong do va chi gioi
xay dung.

33. Cao d¢ chuan tai vi tri chi gidi xdy dung

La chiéu cao cong trinh tai vi tri chi gio1 xay dung (16 gioi hodc vi tri ¢6 yeu
cau khoang 1ui so voi 10 gidi - di tinh ca chiéu cao lan can hodc sé-nd trén san mai).

34. S6 tang

So tang cla toa nha bao gom toan by cac tang trén mat dat (ké ca tang ky
thuat, tang tum) va tang ban/nira ham, khong bao gom tang ap mai. Poi voi cong
trinh ¢ c4c cao d6 mit dat khac nhau thi sd ting nha tinh theo cao do mit dat thap
nhat theo quy hoach dugc duyét.

Cha thich:

- Tang tum khong tinh vao sb ting nha ctia cong trinh khi chi c6 chirc ning
str dung dé bao che 16ng cau thang bd/giéng thang may va che chin cac thiét bi k¥
thuat cia cong trinh (néu o), dong thoi ¢ dién tich mai tum khong vuot qua 30%
dién tich san mai.

- B6i véi nha & riéng 1¢, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khac:
Tang ling khong tinh vao sb tang cao cla cong trinh trong cac truong hop tang
limg c6 dién tich san khong vugt qua 65% dién tich san xay dung cua tang c6 cong
nang st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phep co mot tang limg khong tinh
vao sb tang cao clia nha, ting ling khong dugc phép xay dung ban cong.

- Do’1 voi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhit 01 tang limg khong
tinh vao s6 tdng cao cua cong trinh khi ting lung chi bo tri st dung lam khu k¥
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thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét bi cong
trinh khac), c6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung
cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?.

- Céc cong trinh khac: tAng limg chi bd tri str dung lam khu k¥ thuét, ¢ dién
tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung clia tang c6 cong nang st
dung chinh ngay bén dudi.

35. Tang ham

La tﬁng ma qua mot nura chiéu cao ctia n6 nam duédi cao do mat dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

36. Tang ntra ham

La tﬁng ma mot nira chiéu cao cia ndé nam trén hoic ngang cao do mat dat
dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét.

37. Tang limg

La ting trung gian giira cac tang ma san cua no (san ling) nam gitra san cua
hai tdng c6 cong ning sir dung chinh hodc nam giita mai cong trinh va san tang c6
cong nang str dung chinh ngay bén dudi; ting ling c6 dién tich san nho hon dién
tich san xay dung tang c6 cong ning sir dung chinh ngay bén.

38. Tang ap mai

La tang nam bén trong khong gian cia mai doc ma toan by hodc mdt phan
mat dung ciia n6 duoc tao bdi bé mat mai nghiéng hoac mai gap, trong do tuong
bao (néu co) khong cao qua mat san 1,5m.

39. Mat dyng thoang

La khoang mé trén tuong ngoai cong trinh, thudng dudi dang cira so, cira di,
6 ctra kinh. Céc thiét ké nay nham tao su than thién, tha vi véi cac cira hang va hoat
dong doc theo con phé thu hut khach bo hanh. Trudng hop mit tién cong trinh quy
dinh c6 ty 16 mat dung thoang, cao do san tang trét khong duoc bé tri qua 30cm
tinh tir via hé (xem Hinh 1).

Hon 80% kinh hoac

6 clra kinh, ctra sb \

‘ Twong
Hon 80% kinh hodc |

6 clra kinh, ctra s&

\

; e Cura, p
- T N 16i vao sanh chinh |_ g ua,
T i T T “eO oy g / “ 16i vao sanh chinh
e ~ 7 e
""»ﬁ\-\’\é'\“R

@awe“ ‘
80% mat dwng thoang e 80% mat dwng thoang

Hinh 1: Minh hoa mat dung thodng.
40. M4i dua
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La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra c6 thé nam trén phan
khong gian via he va ngoai chi gidi xay dung cong trinh (xem Hinh 2).

41. Hanh lang di b0 c6 mai che

La 16i di bd co cot hay vom cudn & mot hodc hai bén, thuong dugc hinh
thanh bang cach lui tudong bao che tai tdng trét cia toa nha vao mot khoang cach
nhat dinh so voi chi gidi xdy dung cong trinh (khoang lui tai tang trét); trong
khoang khong gian nay khong duoc b tri cac kién trac c¢b dinh céac chi tlet kién
trac khac (tuong ngan, bon hoa, v.v...) gdy can trd hoat dong di bo. Céc tang trén
va cdt chiu lyc van duoc x4y dung tai chi gidi xay dung; khoang khong gian giira
hang cOt va tuong tao nén hanh lang di bd c6 mai che nhu hanh lang xuyén toa
nha, khong gian thuong mai trong nha, san trong c6 mai che, v.v... (xem Hinh 2).

B& 1 Coé hodc »
] efvrong khong co cot
tdi thiéu 3.5M , { \)
Chiéu cao = = -
-

t6i thidu 6M
t6i da 10M

Hanh lang di bd

C6 hoic ‘ 7 - Z Mailkinh
Bé& rong khong(xéboot, L Bl A
toithiéum - j >

. ; Chiéu cao
Chiéucao .. A - téi thiéu
t6i thiu 2M P " " oM j
t6i da 5.5M L s, B
. // ‘4\5“\60 S
\\‘ _ @(\\“\ / | ~

= Sanh di bo thiét ké theo quy dinh

Hinh 2: Minh hoa hanh lang di bo c6 mdi che.
42. Mit phd lién tuc

La viéc khoi dé cac toa nha hudng ra cac khong gian céng cong (nhu duong
phé hoic quang truong) xay dung thang hang nham hinh thanh gigi han cta khong
gian cong cong bang cac mit dung toa nha lién tuc, thang hang. Mit phd lién tuc
tao cho nguoi di bo cam giac khong gian khép kin, ¢6 tinh dinh huong 16 rang va
dé dang nhan biét duoc dic diém cta khong gian d6 (xem Hinh 1-3). Mat phd lién
tuc phai dam bao cac diéu kién nhu sau:

a) Chi gidi xdy dung cac cong trinh trén mot doan phé trong pham vi cao do
chuan tai vi tri chi gi61 xay dung phai dong bo.

b) Poan mit phd lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai ctia canh 6 phd
tuong tng.
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Hinh 3: Minh hoa hinh thirc t6 chirc mdét phé lién tuc.

43. Khong gian c¢6 chirc nang nhu cong vién thudc cac cong trinh

La khong gian san vuon 16 thién c6 cao do trong gidi han tir -5m dén +2m so
vo1 cao d§ mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét, co ty 1€ it nhat 50%
dién tich cay xanh (xem Hinh 1-5) va dam bao kha nang ti€p can ciia moi nguoi

dan vé khong gian cling nhu thoi gian.

Vuon triing
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Hinh 4: Minh hoa t6 chitc khéng gian céng vién thuée cdc cong trinh.

Céc loai khong gian mé st dung coéng cong duoc khuyén khich khi xay
dung trong khudn vién cac cong trinh: COng vién nhod; vuon hoa; quang truong;
san trong; khong gian mé ¢6 mai che; mo rong via he; khong gian di bo.

44. Hop khoi

La viéc xay dung cong trinh riéng 1 trén it nhat hai 16 dat riéng biét tré 1én
thanh hinh thirc nhu mot khoéi cong trinh, do co quan quan 1y quy hoach - kién trtc

xem xét quyét dinh.

45. Hanh lang bdo v€ an toan
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La khoang khong gian t6i thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay
doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat.

46. Hanh lang bao vé trén bo song, sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong

Hanh lang bao vé trén bo la chiéu rong khu d4t nim doc hai bén bo song,
suoi, kénh, rach, muong va ho cong cong; duogc tinh tor mép bo cao quy hoach vao
bén trong phia dat lién.

47. Khu vuc nong nghiép thudc do thi

Gom Phan khu 2 & céc khu dat nong nghiép, dat ddi ché bao ton tai cac
phan khu 3, 4, 5, 6 theo Quy hoach chung d6 thi Mdc Chau duoc duyét.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi
1. C4c nguyén tic chung:
a) C4c nguyén tic khung, co ban

- Thiét ké kién trac phai tuan thu Luat Kién trac, phu hop chi tiéu trong d6
4n Quy hoach chung d6 thi Moc Chau theo Quyét dinh s6 315/Qb-UBND ngay 07
thang 02 ndm 2024 cua UBND tinh Son La, cic quy dinh v€ bao t6n, vé moi
truong va phong chdng chay nd, quy chuan tiéu chuan k¥ thuat, ban quy ché nay
va cac quy dinh khéc cua phép luat co6 lién quan;

- Phu hop véi dinh huéng quy hoach d6 thi Moc Chau; dap tmg nhu cau phat
trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé méi trudng,
str dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich ung véi bién d6i khi hau va phong
chdng thién tai, img pho bién doi khi hau;

- Béo ton, ké thira, phat huy céc gia tri kién tric truyén thong, tiép thu chon
loc tinh hoa kién trac thé gii. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai, ddm da
ban sac van hoa dan toc;

- Ung dung khoa hoc, cong nghé trong quan ly kién trac phu hop véi thuc
tién do thi Moc Chau bao dam hiéu qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuat, s dung
nang luong tiét kiém va hiéu qua;

- Bdo dam sy tham gia cua co quan, t6 chirc, cong dong, c4 nhan; két hop hai
hoa lgi ich ctia quoc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phép cuia td chire, ca nhan;

- Viéc xay dung cong trinh phai dugc quan 1y chit ché dong bo vé khong
gian, kién trac, canh quan; bao dam chirc nang hoat dong hiéu qua, my quan, an
toan, hai hoa véi tong thé do thi xung quanh,

- Thiét ké kién triic cong trinh can dam bao gia tri kién tric cta cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vuc: Tu tudng, van hoc, hdi hoa, diéu khac, am nhac,
truyén thong, anh sang, vat li¢u).

- Quan 1y, bao vé tt canh quan thién nhién, di tich lich sir, cac cong trinh co
gid tri v€ kién truc, van hoa, moi trudong sinh thai.
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- Khong gian kién trac canh quan do6 thi Moc Chau dugc phat trién dua trén
nguyén tic "bao vé tim nhin" va dam bao "tinh lién tuc" ctia hinh anh canh quan
trong do thi; td chirc khong gian kién trc canh quan dua trén viéc thiét 1ap va két
ndi ba cip d6 khong gian tir tong thé dén khong gian cip khu vic va nhitng khong
gian nho voi nhau, tao thanh hé thong cac cip d6 khong gian do thi co ban sic:

+ Khong gian cip d6 tong thé: Puoc khai thac dua trén hudng quan sat va
tam nhin cha dao cua d6 thi; giup nhan dién hinh thai canh quan ty nhién téng the
dac trung cua canh quan; nhiing khong gian cap do tong thé thiéu dic trung can
duge to chic thém yéu td kién tric c6 dic diém riéng, ndi bat nham tao lap ban sic
cho canh quan cta khong gian.

+ Khong gian khu vuc: Puoc to chirc dya trén nguyén tac khai thac va tao
1ap céc t6 hop canh quan c6 dic trung riéng; dam bao tinh lién tuc cua hinh anh
canh quan dic trung trong viéc nhan dién theo tuyén - chudi; yéu t6 vin hoa cia
hoat dong trong khong gian cap do khu vuc phai duoc té chic thuong xuyén va
mang dic trung ndi bat.

+ Khong gian nho: Thiét 1ap cac diém canh quan - cac khong gian nho trong
d6 thi nhu vuon hoa, quang truong, phd di bd, cac cong trinh diém nhan... thanh hé
théng kién trac canh quan dic trung va dugc nhan dién rd nét trong pham vi tim
nhin gan qua viéc khai thac cic yéu to canh quan tu nhién, kién tric mang dic
trung ban dia gin két v6i cac hoat dong vin hoa truyén thong cia dia phuong.

b) Cac quy dinh khac c6 lién quan

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 ctia BY Chinh tr vé
Quy hoach, xay dung, quan ly va phat trién ben ving do6 thi Viét Nam dén nam
2030, tAm nhin dén nam 2045, theo do: Phat trién kién triic do thi hién dai, xanh,
thong minh, gidu ban sic, cac yéu td vin hoa dic trung duoc giit gin va phat huy.

- Nghi quyet sO 26/2022/UBTVQH15 ngay 21 thang 9 nim 2022 sira ddi, bd
sung mot so diéu ctia Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQH]13 ngay 25 thang 5 nam
2016 vé phan loai do thi, trong do da bd sung cac ‘quy dinh mot s6 truong hop xem
xét cong diém dé khuyén khich cac do thi phat trién theo hudng xanh, théng minh.

- Quyét dinh s6 1246/QD-TTg ngay 19 thang 7 nam 2021 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Pinh hudéng phat trién kién trac Viét Nam dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050, theo do:

+ Bao ton, ké thira va phat huy cac gia tri kién tric truyén thong; phan dau
dén nam 2025, cac dia phuong hoan thanh viéc xay dung Danh muc cong trinh
kién tric co gia tri;

+ Thic day chuyén doi sé trong linh vue kién tric, dén nam 2030 hoan

thanh hé thdng co s dir lidu kién trac qudc gia; s6 hda cac cong trinh kién trac co
gia tri;
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+ Cac cong trinh kién trac dam bao tiéu chi vé bao v€ moi truong, can bang
sinh thai; sur dung hop 1y tai nguyén thién nhién, dat dai, tiét kiém nang luong; co
giai phap phong chdong thién tai va thich (mg véi bién doi khi hau.

- Quyét dinh s6 891/Qb-TTg ngay 22 thang 8 ndm 2024 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach hé thong do thi va nong thén thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 vé “Phat trién bén vimg hé thong d6 thi theo mang 1110’1
hinh thanh mét s§ do thi, chudi do thi dong luc co kién tric hién dai, xanh, ban sic”

2. Cac nguyén tic dbi voi khu vuce cd yéu cau quan 1y dic thu
a) Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan ly dac thu

- Khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan, chi yéu l1a cac khu vuc co
canh quan thién nhién dep, dia hinh ho nudc, cac khu vuc dia hinh doc, doi, ndi
(Ban do ranh gioi, vi tri xac dinh tai Phu luc so 01):

+ Khu vue déng 0, doi ché, suon nti cao thude Phan khu 2.

+ Khu vuc du an Thién duong bo stra Moc Chau thudc Phan khu 2.
+ Khu d6 thj Ddi ché thudc Phan khu 3.

+ Khu vuc ddi ché Trai tim thudc Phan khu 4.

+ Khu di tich thang canh Hang dong Ban On thudc Phan khu 4.

+ Thung liing man Na Ka thudc Phan khu 4.

+ Khu vuc rimg thong Ban Ang thuc Phan khu 5.

+ Khu vuc doc tuyén sudi Sap thudc Phan khu 6.

- Cac tryc duong, tuyen phé chinh, cac tuyén phd di bo, cac truc duong co
tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Céc truc duong, tuyén phd chinh (theo Phu luc s6 02);
+ Khu vuc c6 to chire tuyén phé di bo (theo Phu luc s6 03);

+ Céc tryc duong c6 tinh chat dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich (Ban d0 ranh gidi, vi tri xac dinh tai Phu luc so 04);

. Puong Nguyén Luong Bang.

. Poan QL.6 qua cac phuong Mdc Son, Thao Nguyén,;

. Poan QL.43 qua phuong Thao Nguyén, Muong Sang;

. Poan dudng chinh mai do6 thi qua khu vuc B6 Bun, phuong Thao Nguyén;
. Poan duong chinh chay qua déng cd, doi ché thudc Phan khu 2;

. Truc dudng dan vao cac diém du lich.

- Cac khu vuc di tich lich s, van hoéa, danh lam théng canh, bao ton tir cép
tinh, cap quoc gia tr¢ 1én (theo Phu luc s6 05);
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- Cac quang tru’O’ng va cong vién 16n; cac khu trung tam cdng cong; cac khu
vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong (theo Phu luc s6 06):

+ Quang truong 8/5;

+ Quang truong truéc TTTM B6 Bun;

+ Quang trudng truée Khu du lich rimg thong Ban Ang.

+ COng Vvién trung tam

+ Cong Vién vui choi giai tri

+ Khu trung tdm hanh chinh d6 thi Moc Chau thudc Phan khu 1.

+ Khu trung tdm thuong mai, dich vu B6 Bun thu¢c Phan khu 1.

+ Khu trung tam du lich thu¢c Phan khu 3.

+ Khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong.

- Cac khu vyec cira ngd do thi (theo Phu luc s6 07).

b) Céac nguyén tic d6i voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thu:

- Bdi véi khu vue ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:

’ + Viéc xay glu’ng cac cong trinh tai khu vuc co6 dia hir}h dac thu phai han ché
to1 da vi¢c lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 chirc khong gian gitra
cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung hudng
gi6, tam nhin gitta c4c 16p cong trinh d€ ddm bao phat huy gié tri canh quan;

+ Cac khu vuc doi nti c6 d6 dbc dung (do dbc > 25%), cac hanh lang bao S
duong giao thong, kénh muong, cac tuyén ha tang k¥ thuat; cac ving dém doc subi
co cu ly 15m mo6i bén (tinh tir duong bo sudi hién hitu) dd duge quy dinh theo dd
an quy hoach doé thi dugc duyét: Cam xay dung.

+ D6i véi cac dy an dau tu tai cac khu vuce doi nai (duogc _phép nghién ctu
xay dung, cac khu vuc dém c6 cu ly 50m quanh chan nuai): Chi€u cao cong trinh
dugc phép xay dung (h < 7m), mat do xay dung < 15%; khong gian cay xanh dugc
xéac dinh 1a yéu té chu dao, dugc quy dinh cu thé tai cac dd an quy hoach chi tiét
xdy dung; vu tién gitr lai he thdng tham thuc vat hién hitu c6 gia tri canh quan va
moi truong, trong bd sung thém ciy xanh dé thanh ving dém, phong tranh 1i lut,
truot sat 1o dat da.

+ Déj voi khu vuc canh quan ven ho, sudi, ch@n nui, hang dong: T(;)qchﬁ:c dai
cay xanh két hop duong dao b, h¢ thong cac vat kien triuc: Cong trinh biéu tuong,
ghe da, nha vé sinh cong cong, h¢ thong den chiéu sang két hop trang tri... phuc vu
cac hoat dong sinh hoat cong dong; han ché xay dyng céc cong trinh kién trlc che
kin tam nhin ra ho, sudi, chan nui, hang dong (khuyén khich xay dung cong trinh
ngam, ban ngam).
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+ Khong san 14p, thu hep dong chay ctia cac tuyén sudi; han ché ti da viéc
thu nho dién tich mat thoang cuia cac ho tu nhién; cac cong trinh ven ho, suoi, chan
nui khuyén khich xay dyng hang rao xanh;

+ Dbi véi khu vuc dong co, ddi che, thung liing: Bao tén va phat huy gia tri
hé sinh thai ndong nghiép dac trung; tai nhirg khu vuc duoc phép xay dung theo
quy hoach d6 thi dugc duyét: Chiéu cao cong trinh duoc phép xay dung (h < 7m),
mat d xay dung khong qua 15% dién tich dat cta dy an;

+ Pdi voi cac khu vue dat nong nghiép: Khong 1am nha mang, nha kinh tai
nhitg khu vuc suon ddi, nii; nhitng noi chua duoc dau tu hé thdng thoat nudc,
kénh muong thay loi, a0 hd thu nudc dép tng yéu cau tiéu thoat nudc kip thoi
trong mua mua;

- Céc truc duong chinh, tuyén phé di bo, cac truc dudng c6 tinh chat dic biét
quan trong v€ hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Ddi véi truc dudng cao tde: Tét ca cac cong trinh trén cac truc duong cao
tbc khong duoc phép tiép can véi dudng cao tée. Cong trinh kién trac can cd hai
mit ding quan trong: Mit hudng ra dudng cao tdc tham gia khong gian dudng phd
& mit tiép can 1a 161 vao chinh cta cong trinh.

+ D61 voi truc duong chinh:

- Tao dugc su dong by, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh hudng kién tric
chinh, cong trinh diém nhan cho cac truc dudng chinh. Khoang 1ui cong trinh can
dugc nghién ctru phu hop voi tung chire nang cong trinh nham dam bao phu hop
vé khong gian, kién trac, canh quan chung; dam bao kha nang tlep can cong trinh;
dam bao cac diéu kién vé chiéu sang ty nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo
quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

- T6 chirc kién triic canh quan can khai thac cac yéu t6 kién trac, nghé thuat
cong cong, tién nghi do thi, vat liéu sir dyng... c6 hinh anh déc trung van hoa ban
dia. Yéu td cay xanh can dugc khai thac nhimg loai cay trong dic trung cua dia
phuong, hinh thai cay xanh trén tuyen duoc to hop theo dang nhiéu tang bac (cay
bong mat, cay trang tri, cay phong nén), theo mau sic, theo mang - tuyén nham tao
an tuong va ban sac cho khong gian cia tuyén dudng.

+ Pbi véi cac tryuc duong co tinh chat dac biét quan trong, ngoai yéu cau
chung dbi voi truc duong chinh, can luu ¥ mot sé diém sau:

- Tryc hanh chinh 14 doan QL.6 trudc mit quang trudng 8/5: BS cuc cong
trinh trong tam la cum céng trinh Huyén tuy - UBND - Trung tdm hoi nghi thi xa
Moc Chau; cac cong trinh xdy dung xung quanh quang truong can duoc bd cuc can
d6i qua truc  dé tao sy bé thé ding tinh chat cta khu trung tim hanh chinh.

- Truc thuong mai, dich vu, gom cO: Poan QL.6 qua cac phuong Moc Son,
Thao Nguyén; doan QL.43 qua phuong Thao Nguyén, Muong Sang; doan duong
chinh méi do6 thi qua khu vuc B6 Bun phuong Thao Nguyén; cac truc thuong mai,
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dich vu khac,.... Khuyén khich st dung toan bo tang trét cho thuong mai va dich
vu; xay du’ng cac cong trinh chuyén vé€ tinh TMDV nhu cho déan sinh, trung tam
thwong mai, siéu thi, cira hang tién loi, khach san,.... Tai mot s6 vi tri to chirc cac
cong trinh tap trung dong nguoi (trung tam thuong mai, cho, t6 hop cong trinh dich
vu du lich,...), cAn b tri khong gian mé va 101 vao cong trinh thong qua mot phan
duong riéng dé dam bao giao thong trén tuyén.

- Truc duodng du lich, ngdm canh dong co, d6i ché: Trén dia ban phuong
Thao Nguyén, Co Do, can nghién ctru cac giai phap thiét ké ha ting wu tién cho
ngudi di xe dap ngdm canh an toan va thun tién; bd tri diém nghi chan dé ngudi
dan va du khach co thé dung lai, thu gidn va tan hudng khong gian xung quanh,
C4cC vi tri diém nghi chan 1a nhiing noi c6 khung canh dep, tam nhin bao quat; tai
nhing vi tri duoc phép xdy dung cong trinh, can chu trong cac mit dung tiép cin
v6i khong gian truc dudng & canh quan dong co, ddi ché.

- Trup duong dan vao cég diém du lich: Cha trong viéc ,b(‘) tri trégg cﬁy, xanh
hai bén tuyén duong theo chu de, loai ciy dac trung ban dia; b6 tri bai do xe gan voi
vuon hoa, diém dich vu ban san pham OCOP & thu cong my nghé ctia dia phuong.

- Cac khu vuc di tich lich s, van héa, danh lam théng canh, bao ton tir cép
tinh, quéc gia tré 1én: Kién trac cac cong trinh xdy dung mai phai dam bao hai hoa
v6i cac cong trinh, khong gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra
cac diém nhin, tam nhin, khung canh, két ndi khong gian d6 thi lam nang cao gia
tri, ting kha ning tiép can ciia ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich
su, van hoa, danh lam théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuat tim nhin dén céc
cong trinh, khong gian di tich lich str, van héa, danh lam thing canh, bao ton.

- Cac quang truong va cong vién 16n; cac khu trung tdm cong cong; cac khu
vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong:

+ Péi voi quang trudng;
- Can dat ¢ vi tri d& tiép can, noi giao thoa clia cic nut giao thong, cac tuyén phd.

- Can c6 sy hai hoa giita kién tric v6i con nguoi va cac yéu to xung quanh
khi thiét ké quang truong, nhu: Dién tich khong gian quang trudng, chiu cao cong
trinh xay dung xung quanh, gidi han khong gian, cdy xanh, tuong dai,....

- Hé thong co s& ha tang k¥ thuat nhu thiét bi cip thoat nudc, chiéu sang,. ..
phai dugc bo tri phu hop tuy theo tinh chat quang truong.

+ Cong vién:

- Cong vién can c6 khong gian rong, da dang vé tham thuc vat dé tao ra su
can bang va thiét 1ap canh quan dep mat, an toan, than thién véi con nguoi, moi
truong & khong lam anh hudng dén tam nhin cta cac phuong tién giao thong; doi
vo1 cong vién giai tri thi can cd khong gian rong rai, ddm bdo canh quan dep mat,
trang bi day du phu kién, may moc phuc vu cho muc tiéu giai tri ciia nguoi dan.
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- Hé thong co s& ha tang k¥ thuat nhu thiét bi cdp thoat nudc, chiéu sang,. ..
trong cong vién, vuon hoa phai dugc bo tri phu hop tuy theo tinh chat cong vién.

+ Trung tAm vin hoa; trung tam thé duc thé thao; trung tim thuong mai:

- Can dat o vi tri dé tiép can, thuan loi giao thong, cung cap ha tang; trudc
161 vao chinh can c6 bai d6 xe & noi tap két nguoi.

- Phan khu chtrc ning 3 rang, to chirc giao thong ndi bd hop 1y, phu hop voi
yéu cau st dung; xung quanh khu dat phai c6 hang rao bao vé & dai cdy xanh dé
chén bui, giam tiéng On; dién tich ciy xanh, san vuon khoang 15 - 20%.

- Hudng cuia cac khdi chuc nang chinh phai bao dam don dugc gi6 chu dao vé
mua he; tan dung anh sang tur nhién dé chiéu sang t6i da cho cac phong trong cong trinh.

+ Tuyén phd di bo:

. Viéc thiét 1ap cac tuyén phd di bd can duoc xem xét, danh gia dua trén céc
ti€u chi: 1) An toan, an ninh; 2) Tinh hap dan; 3) Muc do ti€p can, nhu cau; 4) Tinh
ket no1; 5) Khao sat sy ung ho cua cong dong.

- Cac tuyén phé di bd can bd tri cac dich vu, mua sim, an uéng, vui choi,

giai tri, thuong thirc van hoa ngh¢ thuat, cac thiét bi d6 thi (thung rac, nha v¢ sinh,

...); hé thong chleu sang, dac biét la chiéu sang cac cong trinh kién tric; bd tri cac

mang xanh, trong nhiéu cdy xanh dé giam nang nong, khuyen khich céac cong trinh

kién trac mit tién duong xay dung 6 vang, mai che dong bo dé 1am noi tra mua

cho nguoi di bo, khuyén khich tao hanh lang phia truéc cic toa nha va két noi
khong gian bén trong 18i 6 phd, khuyén khich hinh thanh mit phd lién tuc.

- Str dung céc giai phap kién trac than thién véi con ngudi. Mit dung thoang
doc theo tuyén pho di bo to1 thi€u bang 80%.

- P6i v6i cac nguyén tic khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo cac
quy dinh hién hanh khac co lién quan.

+ Khu vuc xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga duong sat do thi:

. Kién trac cong trinh dé dinh huéng, nhan dién.

. T6 chuc khong gian tiép can cong trinh tao thuén tién cho nguoi di bo, dé
dang két noi cac loai phuong ti¢n giao thong khac, wu tién phat trién cac chiic ning
thuong mai dich vu.

¢) C4c yéu cau khac

- Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di bo c6 mai che, két n6i voi
cac cong trinh cong cong, dau moi giao thong cong cong.

- Pdi voi cac cong trinh (dan dung, ha tang, dau tu cong) duoc xay dung
moi c6 dong nguoi st dung, thlet ke can the hién duoc gia tri kién trac ctia cong

trinh, tinh d6i mai sang tao, yéu t6 tién tién hon cac cong trinh twong tu da dugc
xay dung.



28 CONG BAO SON LA/S6 27/Ngay 30-05-2025

- Kién trGc cong trinh cin dam bao cac yéu cau vé phong chong thién tai,
thich ing bién do1 khi hau.
3. Khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng:

Dbi v6i khu vue d6 thi dd co ban 6n dinh chirc ning sir dung cua cac 16 dat
thi khong phai lap d6 an quy hoach d6 thi, nhung phai lap d6 an thiét ké do thi
rleng dé 1am co so quan ly dau tu xay dung va cap pheép xay dung. Muc ti€u cua
thiét ké d6 thi 1a kiém soat khong gian kién tric, tao diém nhan canh quan va dam
bao tinh dong bo trong phat trién do thi.

Chi tiét cu thé tai Phy lyc s6 08.

4. Céc khu vuc tuyén phd, khu vuc uu tién chinh trang:

- Quy dat hinh thanh do giai phong, thu hdi tir cic co sé san xuat da di doi
va céc cong trinh khac (céng trinh di doi do da xuong cap hodc dugc tai co cau
dugc bo tri xay dung & vi tri méi).

- C4c nat giao ct giao thong d6éng muc giita cac tuyén dudng phd trong do
thi khong c6 deén tin hiéu dleu khién giao thong. Uu tién cai tao, chinh trang cac
nit giao théng giita cac tuyén phd chinh; giita tuyén phd chinh voi duong phd
trong khu dan cu va cc nut giao khac 1a diém “den” giao thong.

- Khuyén khich 1ap va thuc hién cac du an dau tu xay dung, cai tao, chinh
trang d6 thi doi véi cac cong trinh c6 mot hodc nhicu tiéu chi sau:

+ T6 chirc sap xép lai hé théng giao thong, cai tao khoang khong gian di b,
di dao trén hé phd. Hién dai hoa co s¢ ha tang k¥ thuat d6 thi theo hudng ha ngam
cac duong day k¥ thuat (cap dién, cap thong tin lién lac);

+ Cai tao khoi thong dong chay cac tuyén sudi; di doi cac co sd san xut
hién dang gay 6 nhiém ra cum cong nghiép tap trung; di doi cac co sd chan nudi ra
khéi khu vuc cdm chan nudi trong khu vye ndi thi.

+ T chuc lai hé théng khong gian mo (quang trudng, tuong dai, vuon hoa)
tao diém nhan cho d6 thi va cac truc giao thong canh quan két ndi cac khong gian
mo, cac truc giao théng cé nhiu cic cong trinh vin hoa, thwong mai theo quy
hoach dugc duyét.

+ Pau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat khung, ha ting xa hoi phuc
vu loi ich cong cong khong c6 kha nang thu hoi von va khong thude danh muc cac
cong trinh chu dau tu bat budc phai dau tu.

+ Pau tu dy 4n xay duyng cac khu d6 thi mai thyc hién theo tiéu chi Khu do
thi méi ki€éu mau theo quy dinh hién hanh ctia nha nudec.

+ Céc cong trinh khac do co quan c¢6 tham quyén quyét dinh.

5. Pbi vé6i cac khu vuc chua ¢o quy hoach chi tiét, chua c6 thiét ké d6 thi;
cac khu vuc khong phai 1ap quy hoach chi tiét, khong 1ap thiét ké do thi (chi tiét cu
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thé tai Phu luc sb 13) dugc xac dinh thudc loai khong thay ddi chire nang su dung
dat, phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phéan khu dugc duyét thi viéc xay
dung, cai tao cl}inh trang thuc hi¢n theo Quy chuan xay dung Viét Nam; cac quy
dinh tai Quy ché nay va cac van ban phap luat lién quan.

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Thi tuyen hodc tuyén chon phuong an thiét ké quy hoach, klen truc cong
trlnh Xay dung nham chon dugc phuong an thiét ké t6t nhat, dap tng tdi da cac yéu
cau vé thAm my, quy hoach kién trac, canh quan, cong nang sur dung; thé hién duoc
¥ nghia, tinh chat cia cong trinh x4y dung, ddng thoi cé tinh kha thi cao;

Hinh thue thi tuyén rong rai. Viéc t6 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké quy
hoach, kién trtc trong do thi dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh,

Khuyén khich cha dau tu cta cac du an va cong trinh to chire thi tuyén, thiét
ké quy hoach, kién tric.

2. Céac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trc
(ngoai trr nha & riéng 1é):

a) Cong trinh cong cong c6 quy mod cap dic biét, cap I; cau trong d6 thi tur
cap II tro 1én theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chét lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung va Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30
thang 6 nam 2021 cia Bo Xay dung quy dinh phan cap cong trinh xay dung va
huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung;

b) Coéng trinh twong dai, cong trinh 1a biéu tugng vé truyén thong, vin hda
va lich str cua do thi;

¢) Cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi

- Cong trinh 1a d,iém nhan trong khu vuc cira ngd do thi (cita ngé do thi dwoc
quy dinh tai Phu luc so 07);

- Cong trinh dugc xay dung tai vi tri ¢6 anh hudng truc tiép dén dién mao
canh quan kién tric d6 thi cua d6 thi Moc Chau (theo Phu luc so6 09)

- Céc cong trinh quan trong khac theo yéu cau cia UBND tinh.

3. Vigc thi tuyén phuong an thiét ké kién tric phai tuan thi cac quy dinh cia
phap luat vé kién tric va cac quy dinh phéap lut hién hanh khéac c6 lién quan.

Chwong II
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién triic, khong gian cinh quan
1. Binh hudng chung
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a) Pinh hudng chung vé kién tric cho toan do thi Moc Chau

- Kién trtc cac cong trinh can tuan thu dinh huéng phét trién khong gian do
thi trong dd an Quy hoach chung d6 thi Moc Chau dugc duyét, co su dau tu tuong
xung vé thiét ké va xay dung, dé tré thanh céc tai san d6 thi c6 gid trj 1au dai. Xay
dung kién trac d6 thi hién dai, ning dong két “hop voi viée gin git, ké thira cac
cong trinh kién trc lich sir, luu gitt duoc déu 4n cac giai doan hinh thanh va phat
trién ctia do thi.

- Khong gian do thi dugc tao dung dua trén dia hinh tu nhién, tranh san ui...
Lay moi trudng ty nhién lam trung tdm, canh quan ty nhién (nhdt la dong cé, doi
che) 1a chu thé; quy hoach thdng nhét di tir bén ngoai d6 thi, vao trong 16i do thi;
ton trong hé sinh thai va sinh hoc. Kién tao va bu dép, két ndi béng cac hé sinh
canh, do qua trinh xay dung d6 thi lam dut gy su hoan chinh cua tu nhién.

- Uu tién tao lap canh quan phuc vu cong cong theo cac cAp do (cdp dé thi, cdp
don vi 6 va nhom nha o) dam bao khang trang, déng b0, hién dai va than thién véi
moi truong nham goép phan nang ty 18 nguoi dan st dung phuong tién giao thong
cong cong, tang khong gian xanh, tang cuong ti€u thoat nudce, khong bi ngap lut.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong d6 thi. Khuyén
khich két no1 cac khong gian cong cong, khong gian ngam do6 thi, tao ra mang ludi
di bd lién hoan trong do thi.

- Khuyén khich quy hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop to chirc
cac quang truong, vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu di€u, tiéu canh nhé
trong cac khu vyc trung tam cong cong, cong trinh hon hop.

- Xay dung cac khong gian md, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri vé
mat tham m¥ va cong nang, dap tng nhu cau str dung ctia ngudi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop véi diéu kién khi hau. Thiét ké kién trac
can than thién véi nguoi di by nhu tao ra nhi€u bong ram, c6 mai che, c6 nhiéu
dién tich tham nudc tu nhién.

- Cong trinh kién trac can dap tmg viéc ning cao strc khoe thé chit, cac diéu
kién vé sinh dich t& nhu c6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho d6 thi va cong trinh,
khong gian xanh danh cho thu gidn, khong gian di bo, khong gian mit nude, thiét
ké giam hiéu tmg dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

- M4i clia cac cong trinh kién triac han ché t6i da cac mau manh (xanh lam,
do chot, ...) khong hai hoa véi canh quan; khuyén khich cac gam mau trung tinh.

- Quan ly chleu cao cong trinh xay dyng theo quy hoach, tuan thu nguyén
tac sau: B6 tri cao tang tai cac trung tdm db thi, doc theo tuyén duong chinh d6 thi,
thap dan ra bén ngoai; tai cac khu vuc suon d6i, suon ndi duoc phép xay dung
cong trinh thap dan theo nguyén tic tir vi tri cao xudng vi tri thap; khu vuc xung
quanh dong co, ddi ché han ché xay dung cao ting dé han ché anh hudng dén canh
quan, che chan tdm nhin.
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- Thiét 1ap vung dém 50m duoc phan dinh bao quanh khu vuc tu nhién (hoac
khu vuc chan nii) nham tao khu vuc chuyén tiép tir khu vuc hoan toan tu nhién
sang khu vuc d6 thi héa. Trong ving dém, do thi hoa bi han ché téi thiéu, chi cho
phép duy tri cac diém dan cu hién hitu, cic hoat dong ndng nghiép va cac hoat
dong nham nang cao chat luo‘ng nhirng khdng gian nay.

Hinh 5: Minh hoa t6 chirc khdong gian ving dém xung quanh chdn niii.

- Thiét 1ap vung dém 50m mdi bén sudi duge bao vé khoi hoat dong d6 thi
héa nham bao ton dic dlem tu nhién cua doi bo su01 va giup giam thiéu nguy co la
16n. Pbi voi khu vuc subi trong d6 thi dam bao téi thiéu cach 15m mdi bén sudi
khong co6 cac hoat dong xay dung do thi.

Khu vurc do thi
Urban areas

Khu virc ndng thon
Rural areas

Hinh 6: Minh hoa t6 chirc khéng gian ving dém xung quanh cdc tuyén sudi.

b) Pinh huéng kién trac cho khu trung tdm (khu vuc d6 thi hién hiru):

Khu trung tdm do thi Moc Chau cling déng thot 1a khu do6 thi hién hiru, duoc
xac dinh 1a toan bd Phan khu 1. Pinh hudng kién trac cho khu vyc nay nhu sau:

- Phat trién khu vyc d6 thi cii hién hitu theo huéng: Ting budc bod sung co
sO ha tang k¥ thuat va xa hoi; cai tao chinh trang dé c6 dugc sy dong bd vé kién
truc, canh quan do thi cho tung khu vuc. Khuyén khich cac du an cai tao chinh
trang do6 thi, tron 6 pho, tao thém cac khong gian md, cac cong trinh dich vu do thi,
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tang thém chd dau xe, ning cao chat luong moi truong d6 thi.... Pay manh cong
tac bao ton cong trinh kién tric co gié tri. Khuyén khich hinh thanh cac khong gian
cong cong, tién ich cong cong, dich vu do thi, cai tao chinh trang mat dimg 6 phd,
day phd, nha phd,...

- Sy két ndi gitra cac khong gian trong khu vuc 13 wu tién dé tao ra sy ning
dong va thu hit. Tap trung phat trién khai thac hiéu qua st dung dat & ha tang cua
khu vuc. Xem xét ting t6i da hé sb sir dung dit trong kha ning dap Gmg cua hé
thng ha ting k¥ thuit, hai hoa vé kién triic canh quan do th.

- L4y khong gian mé tai Quang truong 8/5 1am diém nhan chinh trung tm
két noi vai cac cac khong gian Khu trung tdm hanh chinh d6 thi Moc Chau, khong
gian cac cong trinh van hoa, cac cong trinh kién truc di tich lich su...

- T6 chtic cac khong gian do thi c6 huéng mo vé céc khong gian canh quan
c6 gia tri (sudi, déng co, ddi che, sudn ndi...); to chirc tuyen canh quan ven suoi
qua d6 thi v6i cac hoat dong: thé thao, vui choi giai tri, trién 1am nghé thuat, giao
luu cong dong, Thong qua cac tuyén canh quan, truc giao thong chinh tao nén
mot chinh thé vira phat huy duoc vai tro 18i trung tdm vira dam bao su phat trién
bén virng cho do thi.

- Doc theo QL.6, QL.43 & tuyén dudng chinh méi cia d6 thi: Céac cong
trinh dugc phép c6 mat do va chiéu cao 16n hon cac khu vue xung quanh, ngoai trir
cac doan qua khu vuc canh quan ndng nghi¢p duoc bao ton. Khong gian kién triic
canh quan cua tuyén duong can duoc khai thac cac dac trung va t6 chirc dé tao lap
ban sdc cho toan tuyén. Tuan thi nguyén tic vé ty 1é bé rong cua duong hop ly;
chu trong t6 chirc nhirng khoang khong gian mo tao diém nhin canh quan trén
tuyén, gitp két ndi canh quan cta tuyén dudng véi canh quan ctia nhitng khu vuc
chtrc ndng xung quanh khac cua do thi.

- Kién tr(ic nha ¢ riéng 1é: Dya trén tap quéan cia cong dong cac dan toc ua
dung cac gam mau twong phan manh trén trang phuc, co thé 'khong han ché mau
manh trong kién trac do thi (chu yéu 1a mit dung day nha pho) dé tao nén nét dic
trung riéng cho khu vuc nay. T6 chuc dong bd chiéu cao cac tang, chiéu cao ban
cong, chiéu cao va do vuon cia 6 ving, kiéu mai thong nhat, cung vat lidu, mat
tién cy xanh dé thién nhién c0 thé tran ngap duong phd.

¢) Pinh hudng kién trac khu vuc giap ranh ndi ngoai thi:

Khu vuc giap ranh noi ngoai thi cling dong thoi 1a khu dan dung d6 thi gan
vO1 phat trién du lich van héa, du lich sinh thai, nong nghiép do thi, duoc xac dinh
1a toan by cac Phan khu 4, 5, 6; vdi cac trong diém phat trién du lich tai khu vuc
thung ling man Na Ka, ddi ché O Long, di tich thang canh hang dong Ban On,
rimg théng Ban Ang, cau kinh Moc Chau, ... Pinh hudng kién tric cho khu vuc
nay nhu sau:

- Phat trién dan xen giita cac khu xdy dung méi va cac khu dan cu hién hitu
va canh quan nong nghiép, doi nii xung quanh, huéng dén mo hinh do6 thi sinh
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thai; khai thac, ton tao canh quan ty nhién dic trung cua céac trong diém phat trién
du lich.

- Bao ton hinh thai khong gian lang ban truyén théng: Ciu tric duong giao
thong, hinh thirc nha & truyén thong cua céc dan tdc: Nha san, nha ¢ truyén thong
Xay bang da - dat - go.

- Phat trién loai hinh nha & thap tang, mai doc, xay dung véi mat do thap két
hop v6i cay xanh & cac khong gian néng nghiép xung quanh; thiét lap cac diy phd
c¢6 phong cach kién triic twong tu; vat lidu xay dung 1ay cam hang tir thién nhién,

- Khai thac yéu té dia hinh va tam nhin cua phong nén nui ddi sin co, két
hop t6 chirc sir dung cay xanh ban dia (cay xanh phan b theo d6 cao phu hop, dao,
ban, man, cai trang) cung v6i viée thiét 1ap cac diém canh quan doc tuyen giao
thong chinh nham tao nén tinh lién tuc ctia hinh anh canh quan c6 ban sac cho khu
vuc nay.

- Khuyén khich t6 chue cac khu vye nong nghiép cong nghé cao theo hinh
thirc cong vién nong nghi¢p két hop farmstay.

- Pbi v6i cac cong trinh céng cong, cong trinh phuc vu du lich: Khuyén
khich khai thac cac yéu t6 va hinh twong vin hoa ban dia c6 dic trung rd nét nhu
nha san, méi 14, dja hinh, ciy xanh, hoat dong vin héa truyén thng ciia cong dong
cac dan toc dia phuong... dé sir dung vao viée to chuc kién trac canh quan tao lap
ban sic cho khong gian, nhim tao nén cac cong trinh khac biét, doc ddo mang dau
4n van hoa ban dia; cac cong trinh kién tric doc ddo, co diém nhin riéng s€ tré
thanh san pham du lich méi la, hat khach, dem vé ngudn thu cho dja phuong.

MinMe

-

. mmuh
il
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Hinh 7: So do minh hoa khai théc yéu 16 dia hinh, canh quan, kién triic dic trung.
d) Dinh hudng kién trac khu vire nong nghiép thudc dé thi:

Khu vyc nong nghi¢p thudc do thi gém Phéan khu 2 & céac khu dat nong
nghiép, dat d6i ché bao ton tai cac phan khu 3, 4, 5, 6. Dinh huéng kién trac cho
khu vuc nay nhu sau:

- Béo ton va phat huy gia tri hé sinh thai nong nghiép dic trung, gop phan
tao 1ap va gin giit canh quan tong thé c6 ban sic ciia d6 thi Moc Chau; vira cb tac
dung phat trién kinh té cua dia phuong, vira c6 gia tri dong gop vao canh quan
phuc vu cho nhu cau phat trién kinh té du lich.

- Céc truc dudng, tuyén dudng chinh cta d6 thi trong Phan khu 2 tranh san
i 1am duong 16n, thang kiéu dai 16 dé khong lam mat di ddc trung cua dia hinh
mién ndi; nghién ctru cac giai phap thiét ké ha tang wu tién cho nguoi di xe dap
ngim canh an toan va thuan tién; bd tri diém nghi chan dé ngudi dan va du khach
c6 thé dimg lai, thu gifin va tan huong khong gian xung quanh, cac vi tri diém nghi
chén 14 nhitng noi c6 khung canh dep, tAm nhin bao quét.
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- P6i v6i khu dat ndng nghiép duogc bao ton: Cam xay dung cong trinh ngoai
trir mot s6 cong trinh sau: Cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi theo dinh hudng cua
Quy hoach chung (khuyen khich ha ngdm, tranh anh hudéng canh quan); cong trinh
xay dung tam thoi: Cam trai (chi duoc phép dung vao ban dém tur 6 gio t6i dén 7
gi0 sang), cong trinh xay dung tam thoi phuc vu 1& hoi dién ra trong vai ngay; cong
trinh lién quan dén bao tdn va phat huy cac chic niang sinh thai, vai tro giao duc va
chat luong canh quan vi loi ich ctia ty nhién va cong dong: Pai ngdm canh, quan
nghi, quan ban hang Iuu niém, néng san, quan giai khat, céng trinh anh sang va
xay dung canh quan, cAu can, nha vé sinh cong cong, Vv ...

- Pbi voi nhitg khu dat / vi tri duoc phép xdy dung cong trinh (cong trinh
dan dung, cong trinh phuc vu néng nghiép, cong trinh du lich), kién tric céng trinh
doc khu vyuc dong co, ddi che, chan ndii phai hai hoa véi khong gian tu nhién, tao
sy ddc trung do thi vung cao nguyén Moc Chau, chi trong tAt ca cac mat dung tiép
can voi khong gian truc dudng & canh quan ddng co, ddi che; tai cac vi tri xay
dung cong trinh, khong duoc phép 1am hang rao dic, che chin khong gian.

- Khuyén khich kién trac sir dung vat liéu tu nhién, hai hoa véi dia hinh tu
nhién, cac hinh thirc kién tric dan gian, phuc vu da chirc ndng gan két véi cac hoat
dong du lich sinh thai.

d) Pinh hudéng chung kién tric khu vuc phat trién méi:

Khu vuc phat trién méi ciia d6 thi Moc Chau c6 ¥ nghia quan trong véi do thi
Moc Chau 12 toan bo Phan khu 3. La cac phan khu chirc néng thugc Trung tdm du
lich trong diém va ving dém cta Khu du lich qudc gia Moc Chau; 1a khu trung tam
du lich cua khu vyc va vung Tay Bic, luu gitr va quang ba cac gia tri ban sac van
hoa, phong tuc tap quan, 18 hoi cua cac dan tdc; 1a quan thé du lich, nghi dudng sinh
thai, thé thao, vui choi giai tri, chim soc strc khoe, dao tao du lich, gan ket vOi cac
khu dan cu hién hiru; la khu vyc ctra ng6 cua d6 thi Moc Chéu, két ndi tuyén cao toc
Hoa Binh - Mdc Chau. Binh hudng kién trac cho khu vuc nay nhu sau:

- Phét trién khu do thi du lich bén ving, chat luong cao, mat do thép, theo
huéng sinh thai, ton trong dia hinh tu nhién va hé thong subi hién hiru, hai hoa véi
canh quan d6i ché va nui rimg xung quanh, két ndi chit ché voi Khu du lich Quoc
gia Moc Chau.

- Piém nhén canh quan cua toan bo khu vuc la biéu tuong Mdc Chau (cao
khoang 30m) nam trén dinh ddi cao nhat (cao do 972m). Tir diém cao nay co thé
chiém ngudng dugc toan bd canh quan do6i che, dong co va canh quan nui rimg bao
quanh. Ba truc canh quan quan trong dong quy tai diém cao 972 cho phép dinh
huéng tam nhin dén diém nhan chu dao, dong thoi, két ndi trung tAm canh quan
nay vai cac vung canh quan thién nhién, ndng nghiép bao quanh.

- Hé thdng subi dugc bao ton vaoi hanh lang xanh 2 bén, gitp duy tri hé sinh
thai lién tuc. Nhiéu khong gian xanh d6 thi dugc quy hoach trong 18i cac khu & mai
v6i ty 1& cdy xanh cao, két hop nhiéu tién ich cong cong.
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- Nguyén tic quan 1y chiéu cao cac cong trinh: Pam bao tdm nhin tir duong
tranh QL.43 t&i Biéu tugng. Bam bao tam nhin tir khu trung tdm té1 nén canh quan
rung nui ¢ phia Bac.

- Khai thac cac yéu t6 va hinh twong vin héa ban dia c6 dic trung dé st
dung vao vi¢c to chure kién trac canh quan tao 1ap ban siac cho khong gian.

e) Giai phap tng dung yéu t6 ban dia trong thiét ké kién tric duong dai:

- Ung dung ngdn ngit hinh thire kién trac cong trinh truyén théng/ban dia:
V¢ ti 1€ mat ding, ti 1¢ khong gian, hinh thai kién trac, chi tiét kién tric,...;

TU NHA SAN TRUYEN THONG

v@i nhip diéu tao nén bdi sy
ac cau truc dang khung

Khoéng gian dém vaéi lan can, két cdu chan nang sur BO mai déc 1&n véi 4 ma
dung hoa tiét dan tdc

Hinh 8: So' d6 minh hoa goi ¥ khai thdc yéu t6 kién triic truyén thong.

- Ung dung vé vat litu dia phuong trong thiét ké: Mau sic nhan dién, chat
cam cua vat liéu,...;

- Ung dung vé k¥ thuat xay dung va cac giai phap k¥ thuat cong trinh khac
tur cong trinh ban dia ing pho vé1 khi hau dia phuong;

- Ung dung cac yéu t6 ban dia, cic san pham thii cong my nghé truyén thong
trong thi€t ke chi tiét, thiét ké ndi that;

- Ung dung cac yéu t6 ban dia, loai cay dia phuong trong thiét ké canh quan
cong trinh.

- Nhan dién vé bdi canh do thi va cac cong trinh 1an can dé co giai phap quy
hoach hodc quy hoach tong mat bang ting xir phu hop, ton trong va khong pha vo
bo1 canh hién hiru;
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- Nhan dién cac thoi quen sinh hoat cia cd nhan, tuc 1€ ctia cong déng dé
dua ra giai phap thiét ké cong nang phu hop, cac khoang khong tuong tac va to
chuc cac hoat dong sinh hoat dap rng duoc yéu cau trén;

- Nhan dién yéu to lién quan dén quan diém tam linh, t6n giao, cac dinh
nghia vé tham my, va triét 1y song cua nguoi dan dia phuong dé truyén tai trong
thiét k& chi tiét, trong ngu y thiét ké va t6 hop khong gian trong cong trinh.

2. Binh huéng cu thé
a) V& khong gian canh quan do thi:
- Céc vi tri diém nhén vé canh quan do thi:

+ Khu vuc Quang truong 8/5 gin voi Trung tAm hanh chinh d6 thi Moc
Chau tai Phan khu 1.

+ Biéu twong Mdc Chéau (cao khoang 30m) nam trén dinh ddi cao nhat (cao
do 972m) tai Phan khu 3.

+ Khach san Muodng Thanh tai vi tri gin nuat giao gitta QL.6 & QL.43 tai
Phén khu 1.

+ Khu trung tam van hoa dé thi Moc Chau tai tiéu khu 3, phuong Mdc Son.
+ Khu trung tim TDTT d6 thi Moc Chau tai tiéu khu 19/5, phuong Thao Nguyén.

+ To hop thwong mai dich vu vui choi giai tri tai tiéu khu Bé Bun, phuong
Binh Minh.

+ T6 hop thién duong Bo sita Moc Chau tai ticu khu Vuon DPao, phuong
Binh Minh.

(xem vi tri tai Phu luc s6 09)

- Khong gian mé, tam nhin dén cac khu vyc canh quan ty nhién doi nui, mat
nudc, hai bén tuyén duong, tuyén song, gom:

+ Khu vuc ddi che, déng c0O, suon nui thudc Phan khu 2.
+ Khu vuc canh quan nong nghiép, ddi ndi thudc cac Phan khu 3, 4, 5, 6.
+ Hanh lang xanh doc cac tuyén sudi Sap, sudi Mon.

+ Két nbi cac mang khong gian mo 13 hé thdng ciy xanh doc céc truc duong
QL6; QL.43, duong chinh méi do thi; dudng thudng ngoan canh quan dong co, doi
ché; duong dan vao cac diém du lich; dé tao thanh mot hé thong lién hoan; dong
gop vao canh quan moi truong do thi va bao vé moi truong.

- Hé théng cong vién, cay xanh, mit nudc: Xay dung méi 02 cong vién 16n
tai d6 thi Moc Chau theo chirc nang & chu dé khac nhau, gom:

+ Cong vién van héa d6 thi Moc Chau tai khu vuc tiép giap gitta phuong
Moc Son & phuong Thao Nguyén.
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+ Cong vién vui choi, giai tri d6 thi Mdc Chau tai tiéu khu 64, phuong Binh
Minh. Céng vién vui choi, giai tri tong hop v6i hé thong tro choi da dang duoc
thiét ké dang cip va hién dai két hop voi khong gian kién triic canh quan cua Trung
tam du lich trong diém cua KDLQG Moc Chau.

+ Khuyén khich phat trién loai hinh c6ng vién ndng nghiép, trén co s& khai
thac quy dat nong nghié¢p do thi.

+ H¢ théng vuon hoa duong dao doc ven sudi Sap, subi Mon: Dai cay xanh
tbi thiéu > 15m dbi voi nhitng khu vuc dan cu hién hitu, cai tao chinh trang va >
30m d6i v6i cac khu vuc phat trién méi (cu thé vi tri duge xac dinh tai cac do an
quy hoach phén khu va quy hoach chi tlet) Ngoal cdy xanh canh quan, khong gian
nay can thiét ké cac tién ich d6 thi nhu ghé ngdi, nha vé sinh cong cong, cac vat thé
trang tri d6 thi, khong gian vui choi cho tré em,... 6 thé phuc vu nhu ciu hang
ngay clia ngudi dan do thi ciing nhu nhu ciu di dao cta khach du lich. Uu tién xay
dung cac kiot ¢6 dién tich nho (di dong) dé ban hang luu niém, hoa canh phuc vu
nguoi dan va khach du lich, xay dung cong trinh v¢ sinh cong cong ngam hoac béan
ngam. Cac vat liéu lat, cac ki 6t luu dong, cac loai cAy xanh can dugc chu y dé tao
su dong nhat ciing nhu doc dao cuia khong gian di bo doc cac tuyén subi.

b) Vé kién trac
- Trén cac tuyén duong chinh, lién khu vyuc, dudng chinh khu vuc:

+ St dung hinh thuc kién tric cong trinh phu hop céng ning sir dung, hai
hoa voi khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hoic tao khoang
lui ting trét dé 1am khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di
bd. Cong trinh xdy dung tai goc dudng phd phai dam bao tdm nhin, an toan, thuan
lg1 cho nguo1 tham gia giao thong.

+ Khong gian kién trac can c6 nguyén tac théng nhat (vé mau sic, tang cao,
vat li¢u, ...) dé tao nén tinh dac trung va lién tuc cua day pho.

+ SUr dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong anh huong dén sinh hoat cua
nguoi dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén duong ti€p giap.
Khuyén khich str dung vat li¢u xay dung san c6 tai dia phuong va cac vat li€u than
thién moi trudng.

+ Cai tao chinh trang hé thong via he, han ché bé tong hda, két hop bo sung
cac tién ich do thi nhu cdy xanh do thi, bon hoa, ghé ng6i, thung rdc cong cong,
bang thong tin, nha vé sinh cong cdng phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong
do ddc biét 1a nguoi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

- Khu vuc d6 thi hién hiru:

+ Tb chtre kién trac d6 thi hai hoa vé phong céach kién trac, chiéu cao,
khoang Iui, chi ti€t, mau sac, chat liéu cua cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac
tuyén pho. Khuyén khich viéc nhdp cac thira dat nho thanh céac 16 dat 16n hon va
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hop khéi cac cong trinh kién triic c6 quy mé nho dé t6 chirc bo mat kién tric cia
do thi khang trang hon.

+ Nha ¢ riéng l¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuén thu chi giéi xay
dung, khoang lui, mat do xay dung; do cao nén, chiéu cao céc tang, chleu cao ban
cong, chiéu cao va do vuon cia 6 ving, ciia nha xay trude d6 da duge cap phép dé
tao su hai hoa, théng nhét toan tuyén.

+ Viéc xay dung mdi, cai tao stra chita cong trinh kién truc phai hai hoa voi
tong thé chung, phai co tinh tuong dong vé hinh khdi, mau sic, phan vi cong trinh
vOi cac cong trinh ké can, trr mot s6 truong hop tuan thu theo Thiét ké d6 thi
riéng hodc ddi voi mot sb cong trinh dic thu. Trong cac khu hién hitu, khi cap
phép xdy dung can xem xét tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat
dong cong dong.

- Khu vuc phat trién moi:

+ Cac cong trinh duogc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa voi
moi truong canh quan thién nhién, than thién moi truong. Canh quan hai hoa voi

diéu kién tu nhién timg khu vuc, tao 1ap dugc méi truong sdng tot va dic trung
riéng cua tirng khu do thi maoi.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trac da chuc ning, cao dén 10 tang
(chiéu cao 16n nhat dugc phép trong do thi Moc Chau) theo cac truc duong chinh
d6 thi, khuyén khich két ndi voi cac bén, diém dimg don tra khach cia giao théng
cong cong.

+ Tao lap canh quan cac khu vuc ctra ngd doé thi, cac truc duong lon, truc
duong chinh do6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, dong bg, hién dai va hai hoa
vO1 moi truong, canh quan cua tung khu vyec.

+ Xay dung h¢ théng cac tuong dai, biéu tuong cura ngd do thi, vuon hoa,
voOi phun nudc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dac trung cua tung du an,
tung khu vuc do thi maoi.

+ Xay dung hé théng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho ciy xanh, tiéu
canh, tuong dai, két hop vo1 ho phun nudc va cac cong trinh kién trac dep tao ra
diém nhan tai cac khu trung tdm. Khuyén khich stt dung h¢ thong chiéu sang theo
cOng nghg¢ tién tieén, cac hinh thirc quang cao hién dai, tiét kiém nang luong, chong
6 nhiém &nh sang.

- Khu giap ranh ndi ngoai thi:

+ Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thirc kién triic cong trinh, tai
cac vi tri gidp ranh gitta nd1 va ngoai thi.

+ KhUyén khich khai thac cac yéu t6 va hinh tuong van hoa ban dia c6 dac
trung trong thiét ké kién tric cong trinh.
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+ Duy tri kién tric nha ¢ ndong thon truyén thong véi mai doc; kién truc nha
& nong thon mdi hién dai nhung van hai hoa vai kién trac hién hiru.
- Khu vuc bao ton:

+ Khu vuc cin bao tdn di san kién trac, lich si, canh quan, can ra soat, gilr
hguyén cac cong trinh, biét thy co kién trac diac thu c6 gia tri. Viée cai tao, sta
chita thuc hién trén nguyén tic gitr gin, duy tri, phat huy gia tri dac trung cua
khéng gian, kién trac canh quan von c6 cua khu vuc (chiéu cao, mit dimg céac
hudng, hinh thirc, vat liéu, mau sac tuong, mai, cong, tuong rao).

+ Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong, tudng bao) phai co v kién bang
van ban cua co quan quan ly chuyén nganh. Cong trinh xay dung mai hodc cai tao
hai hoa vdi kién truc, khong gian déc thu trong pham vi anh hudng ctiia cong trinh.

- Khu vuc nong nghiép: Can tuan tha cac quy dinh vé xay dung trong cac khu
vuc ndy. Khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, lap ghép, c6 kha ning di dong.

- Khu vuc cong nghiép:

+ Khuyén khich cac giai phap kién trac xanh, tiét kiém ning luong, hinh
thure hién dai, to1 da hoa mang xanh, gan két to1 da vaoi cac di€u kién ty nhién san
co, dam bao vi¢c bao v¢é moi trudong.

+ Sir dung kién tric cua van phong lam viéc theo phong cach hién dai, sang
tao dé lam phong pht thém bo mét kién truc; tich hop cac chirc nang cong cong,
hén hop trong khu cong nghiép dé phuc vu nhu cau cua nhimg nguoi lam viée

trong khu dat san xuat cong nghiép, dong thoi, co duoc cac cong trinh cong cong
mang tinh diém nhan kién tréc.

- Kién trtc tai cac khu vuc trung tdm, quang truong;

+ Cac cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuét cac giai phap kién truc,
thiét ké do thi phu hop, cé kha nang dong gép, nang cao gia tri kién tric canh quan
cua khong gian quang truong, khu vyc trung tam.

+ Mat dung cong trinh tlep gidp quang truong can thiét ké than thién véi
nguoi di bd. Can co giai phap kién trac dam bao cac khu vuc k¥ thuat, nha dé xe
khong nhin thdy dugc tir quang trudng hay khu vue trung tam.

3. Quy dinh quan ly d6i véi tirng phan khu

Trén co s& cac dic trung vé canh quan, chic ning hoat dong cia ting khu
vuc, dinh hudng phat trién khong gian khu vyc ndi thi cta thi xa Moc Chau theo
06 phan khu, cu thé nhu sau:

3.1. Quy dinh quan 1y khong gian, kién tric do thi phan khu sé 1:
3.1.1. Pham vi, quy mo, tinh chét, chuc nang:
- Pham vi mot ph?m cac phuong Mdgc Ly, Moc Son, Binh Minh va Thao Nguyén.
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- Tinh chét, chirc nang: Trung tdm hanh chinh - van héa - thuong mai, dich
vu cép thi xa; 1a khu dan dung do6 thi, trung tdm hién hiru cia khu vuc ndi thi thi xa
Moc Chau, trong d6 c¢6 cac cong trinh van hoa, thé duc thé thao cép do6 thi, cong
trinh y té cip tinh va d6 thi.

- Quy mo: Dién tich tu nhién khoang 1.488,27ha; dan $6 quy hoach dén nam
2040 khoang 63.100 nguoi.

- Pinh huéng cai tao, chinh trang nang cép cac khu dan cu hién hiru, hoan
thién cac tuyén duong va hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, bd sung cong
trinh ha tﬁng x4 hoi, tién ich cong cong, bai dd xe, cong trinh thuong mai, dich vu
phuc vu du lich va do thi; thu gon dién tich CCN Moc Chau tai tiéu khu B6 Bun,
dé danh quy dat cho phat trién dich vy d6 thi; hinh thanh cdc trung tdm van hoa,
thé duc thé thao, cong trinh y té (cip tinh, cip do thi), cac khu do thi méi gin véi
hé théng khong gian xanh, canh quan tu nhién cua do thi.

Hinh 9: So do vi tri phan khu 1 trong khu vwe noi thi do thi Moc Chau.
3.1.2. Quy dinh tang cao va mat d6 xay dung:

a) Quy dinh tang cao xay dung:

Bdng 1: Quy dinh tang cao téi da phan khu s6 1.

Tén khu vuc Tang cao toi da (ting)
Phan khu s6 1 10

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan thit Piéu 9 ctia Quy ché nay.
3.1.3. Quy dinh t6 chtrc khong gian cac truc dudng, tuyén phd chinh:
Bang 2: Danh muc cdc truc dwong, tuyén pho chinh phan khu 1.
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o Khodng lui twong ung voi
TT Tén duong L(,()ﬂ%;m chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<19m | 19+<22m | 22+<28m [>28m
1 | Puong Nguyén Luong Bang (QL6) | 45 >0 >0 >0 >6
2 | Puong Trin Huy Liéu (QL.6) 31 >0 >0 >0 >6
3 | Buong To Hiéu (QL.6) 31 >0 >0 >0 >6
4 | Puong Hoang Quéc Viét (QL.6) 31 > () > () > () >6
5 | Duong 20 - 10 (QL.43) 25 >0 >0 >0 >6
6 | Puong Tu¢ Tinh 13,5 >0 >3 >4 >6
7 | Puong Vii Xuan Thiéu 135 >0 >3 >4 >6
8 | Puong Nguyén Hoa Xuan 135 >0 >3 >4 >6
9 | Dudng Vira A Dinh 13,5 >0 >3 >4 >6
10 | Puong Kim Lién 16,5 >0 >3 >4 >6
11 | Pudng T6 Vinh Dién 20,5 >0 >0 >3 >6
12 | Puong Lo Van Gia 13,5 >0 >3 >4 >6
13 | Buong Phan Dinh Giot 15,5 >0 >3 >4 >6
14 | Budng Lé Thanh Nghi (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
15 | Buong Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
16 ?ﬁﬁiegﬁ 104 - doan tring | 55 |5 >0 >0 | 26
17 | Pudng tinh 104 - doan con lai 20,5 >0 >0 >3 >6
18 | Puong N1 30 >0 >0 >0 >6
19 | buong N2 34 >0 >0 >0 >6
20 Dudgg N~2 - doan qua khu dan 1 >0 >3 >4 56
cur hién hitu
21 | Duong tryc chinh méi dothi  |(16)+(34) >0 |(>3)+=(0)|=>4H+(=0)] >6
Ghi chu:

Trong truong hop cong trinh ¢ phan dé hodc c6 phan cong trinh phia trén [ui vao so voi phan
dudi thi quy dinh vé khoang lui dugc ap dung riéng doi voi phan dé cong trinh hoic phan cong trinh
phia dudi; khoang lii d6i véi phan cong trinh phia trén theo chicu cao twong tmg cila mdi phan.
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Hinh 10: So do cdc truc a”wo’ng, tuyén pho chinh ciia Phédn khu so 1.

b) Quy dinh kién tric hai bén truc duong:

- Tang cao: Tang cao t6i da ciia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai
phén khu 1 theo quy dinh tai bang 1 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi ti€t, thi€t ké d6 thi dugc duyét (néu co).

- Khoéang lui phia trudc cia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan
khu 1 theo quy dinh tai bang 2 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét (néu co).

- Khuyén khich xay dyng mai dén, mai hé phd (mai dua) tai cac day nha lién
ke hai bén truc duong chinh va céc tuyén pho di bo; toi thiéu 1,5m; to1 da 2m. Cac
bién quang cdo phai dat trén thanh mai dua, chi€u cao khong vuot qua 1,5m.

- Uu tién cai tao mat dimg nha & hién cé theo hudng déng bo vé chiéu cac
cao tang, huong mai doc va tudn thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- P6i voi nha & két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rao phia
trudce nha.

- Khuyén khich cira di st dung chat liéu kinh, gd, nhwa (16i thép), cira cudn
thay thé cho cura sat xép, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai str dung hoa tiét dan toc; st dung mai déc.

¢) Quy dinh mau sic cong trinh hai bén truc dudng:

- P6i v6i duong chinh méi d6 thi: Dua trén tdp quan cla cong déng cac dan
toc wa dung cac gam mau tuong phan manh trén trang phuc, dé xuat khong han ché

mau manh trong kién tric cua truc dudng chinh méi d6 thi dé tao nén nét dic trung
cho khu vuec.
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- Péi v6i duong khac: Mau son cong trinh dugc xdy méi phai c6 sic do
thap, phai twong thich hai hoa voi khong gian xung quanh. Céac khu cong trlnh
cong cong nhu khu vui chot, khu thuong mai, van héa co thé str dung cac mau sic
sinh dong, troi sang, hoa tiét hai hoa.

3.1.4. Quy dinh khéc:

a) Quy dinh dbi voi khu nha 6

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thy; han ché tdi da xdy dung nha
lién k&, c6 mat do xay dung > 90% tai cac khu vuc giap vdi canh quan thién nhién
(ven ho, ven sudi, chan nti) hodc gidp vaoi dat nong nghiép, khong gidp cadc mat
duong pho chinh.

- Khuyén khich bao vé cau triic khong gian sinh thai (dit vuon) trong cac
khu ¢ hién hitu.

- Cung cip day du ha ting xa hoi don vi 0. Céc tuyén giao thong chinh duoc
cai tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat lugng ha tang.

- Céc co so san xuat kinh doanh nhé 1¢ duoc phép ton tai khi bao dam cac yéu
cau ve cach ly v€ sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

b) Cong trinh kién triic quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Céc cong trinh gom c6:

+ Trung tdm hanh chinh - chinh tri cua thi xd Moc Chau gan véi Quang

truong 8/5 gilt nguyén tai vi tri hién nay. Tiép tuc dau tu hoan thién, nang cép tao
1ap hinh anh trung tdm hanh chinh - chinh trj hiéu luc, hiéu qua & gan dan.

+ Bao tang, trién 1am ctia do thi Moc Chau, tai nga ba du’(mg Nguyén Luong
Bang & duong chinh moi do thi. Mat tién chinh hudng vé phia duong Nguyén
Luong Bang.

+ Trung tdm van hoa cép do thi, dién tich khoang 5,,2ha tai tiéu khu 3,
phuong Moc Son, trong d6 c6: Trung tam hoat dong thanh thiéu nhi, Cung van hoa
lao dong, Rap chi€u phim.

+ Khu trung tdm TDTT (s&n van dong, nha thi dau, bai d6 xe, khu phu tro)
tai vi tri thuoc phuong Thao Nguyén, dién tich khoang 7 ha. CAch UBND TT Nong
truong khoang 1km.

+ Trung tam thuong mai dich vu tai tiéu khu Bé Bun. Mt dimg dai gan két
vé6i tuyén pho.

+ Khach san Muong Thanh tai vi tri gr:?m nut giao gitta QL.6 & QL.43.

- Pinh huéng kién truc:

+ Hinh thue kién triic moi, hién dai, c6 dic trung riéng, phat huy cac gia tri
truyén thong; co chat lugng cao vé tham my, cong nang, ky thuat; than thién voi
moi trrong tu nhién va sy ti€p can cua cong dong.
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+ Can c6 quang truong va khong gian tdp trung déng ngudi phia trude
cong trinh.

+ Pam bao quy chuan va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién
hanh, dam bao cac yéu cau vé 161 ti€p can, quan hé voi cong trinh 1an can. Bai dau xe
cong cong, phong chay chira chdy, v€ sinh moi truong, xu 1y rac, xur Iy nudce thai.

¢) Khong gian mé, khong gian nong nghiép:

- Tai cac khu dit duoc phép xay dung xung quanh khu vye nuai doc lap, khu
vuc tiép giap chan ndi, khu vuc xung quanh sudi Na B9, sudi Mon: Quy hoach
chinh trang can danh khong gian, quy dat dé thiét 1ap cac tuyén di bd dé ting
cuong két ndi cac khong gian mé ndy ra xung quanh; khuyén khich gidam mat do
xay dung, bd tri khoang 1ui phia sau & phia trude nha dé tao thanh 16i khong gian
Xanh cho khu ¢. Cac cong trinh ven ho, su01 co xdy dung hang rao can thiét ké
hang rao c6 d6 rong toi thiéu 75% dé tao tAm nhin thodng dén canh quan mit nude.
Ngoai trir cong trinh nha ¢, cac cong trinh khac (co chiéu rong mat tién > 30m)
phai ¢6 khoang lui tbi thleu 3m so voi canh bén (vudng goc vdi bo hd, su01) cua
khu dat xay dung dé tao tim nhin thong thoang va 16i tiép can dén bo ho, sudi.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, ciy trai, cay canh
trong cac khoang dém xanh chén nii, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat
nong nghi¢p trén suon doi, nti & tai vuon nha.

- Han ché xay dung tudng rao ngin cach khong gian mé.

- Cac cong trinh dugc phép xay dung trong khu dat cay xanh cong cong
trong d6 thi (cong vién, vuon hoa, san choi), dat ciy xanh chuyén dung phai phu
hop chtic niang chinh ctia khong gian, nhu: Diém thong tin huéng dan du lich, quan
giai khat, quan an nhd, kios, bungalow, céac diém dich vu vui choi gidi tri cho tré
em, cac diém dich vu vui choi gidi tri ¢c6 chu dé lién quan chu dé chinh cua cong
vién, nha v¢ sinh cong cong. Cac cong trinh khong phu hgp chirc nang chinh cua
cong vién khong duoc khuyén khich xay dung. Mat do xay dung toi da la 5%,
riéng vaoi cong vién chuyén dé mat do toi da 1a 25%.

d) Giao thong trong cac khu 6:

- Khdng b6 tri tang hAm d6i v6i duong ngd, xom co 16 gidi < 6m.

- Buong ngd, x6m tai khu vyc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang
phai dam bao bd tri dudng ngd c6 16 gidi tdi thiéu 1a 5m tiép can dén timg 16 dat va
khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bai d6 xe khoang 25ha.

3.1.5. Khu vuc can uwu tién chinh trang va ké hoach thuc hién;

Bang 3: Cac khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién phan khu 1.
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1T Tén khu vwe/ hang muc K& hoach thye hién
1 | Khunha 6 mit tién cac truc dudng, tuyén phd chinh Nam 2025 + 2027
2 | Khunha ¢ dan cu hién c6 thuge pham vi cdc phuong
Khu vue thuge phwong Moc Ly Sau nam 2025
Khu vue thuge phwong Moc Son -nt-
Khu vuee thuge phwong Binh Minh -nt-
Khu viee thuge phuong Thao Nguyén -nt-

Cai tao chinh trang h¢ thong via he, bo sung cac tién ich do thi nhu cay
3 | xanh do thi, bon hoa, ghé ngdi, voi phun nudc, thing rac cong cong, | Nam 2025 + 2027
bang thong tin, nha v¢ sinh cong cong phuc vu nguoi dan va du khach,...

4 | T6 chirc cdy xanh bong mat ¢6 tan 16n doc theo truc dudng, Sau ndm 2027
5 | Ha ngam duong day cap dién, cép vién thong. Sau ndm 2027
6 | Xay dung hé thong bai d xe Tur ndm 2025
7 | Bong clra cac nghia trang hién co Sau nam 2027

3.2. Quy dinh quan 1y khong gian, kién triic d6 thi phan khu s6 2
3.2.1. Pham vi, quy md, tinh chat, chtic ning

- Pham vi mot phan cac phuong Moc Ly, Moc Son, Binh Minh, Thao
Nguyén va Van Son.
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Hinh 11: So do vi tri phan khu 2 trong khu viee ngi thi do thi Moc Chau.

- Tinh chét, chirc nang: La khu vuc dic trung tiéu biéu gan vai bao ton hé
sinh thai ddc trung ctia d6 thi Mdc Chau (dong co, doi che, sudon nui cao); la khu
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du lich ndéng trai c6 kién truc, canh quan va cong nghé than thi€n véi moi truong,
sinh thai gan v6i nha mdy ché bién stra hién dai, ti€u chuan qudc t€, hinh thanh

diém du lich nong trai trai nghiém hap dan.

- Quy mo: Dién tich tu nhién khoang 2.865,29ha; dan $6 quy hoach dén nam

2040 khoang 10.000 nguoi.

- Dinh huéng cai tao, chinh trang nang cap cac khu dan cu hién hitu trong
khu vuc quy hoach (két hop véi loai hinh dich vu homestay), hoan thién cac tuyén
duong va h¢ thong cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi, bd sung cong trinh tién ich
cong cong, bai dd xe, cong trinh thuong mai, dich vu phuc vu du lich va d6 thi;
hinh thanh cac diém dung chan ngém canh tai nhitng vi tri dep trén tuyén du lich,

dam bao khong pha vo canh quan ctia khu du lich sinh thai.

3.2.2. Quy dinh tang cao va mat do xay dung:

a) Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 4: Quy dinh tang cao t6i da phan khu s 2.

Tén khu vuc

Tang cao toi da (tang)

Phan khu s6 2

5

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan thi Piéu 9 ciia Quy ché nay.

3.2.3. Quy dinh t6 chtrc khong gian cac truc dudng, tuyén pho chinh:

Bang 5: Danh muc céc truc dudng, tuyén phd chinh phan khu 2.

. Khoang lui twong ung voi
TT | Tén dudng L%ﬁ;‘" chiu cao xay dung cong trinh (m)
<19m |19+<22m| 22 +<28m
1 | Puong Hoang Qude Viét (QL.6) (225)+(31) >0 >0 >0
2 | Buong Tién Tién 15,5 > () >3 >4
3 | Pudng Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0
4 | Dudng tinh 104 - doan tring voi tuyén N1 30 >0 > () >0
5 | Duong tinh 104 - doan con lai 20,5 >0 >0 >3
6 | Puong N1 30 >0 >0 >0
7 | Duong N2 34 >0 >0 >0
8 | Duong N2 - doan qua khu dan cu hi¢n hiru 11 >0 >3 >4
9 | Puong canh quan doi ché 15,5 > () >3 >4
10 | Puong truc chinh mdi do thi (20)=(34)] >0 > (>3)+(>0)

Ghi chu:
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Déi voi cong trinh co phﬁn dé va phén cong trinh phia trén thi quy dinh vé khoang
lui dugc ap dung riéng d6i voi phan de cong trinh va d6i v6i phan cong trinh phia
trén theo chiéu cao tuong tng ctia mdi phan.

___________ o - Phéan khu s6 2 o 4

f —~
o A gt |

g

Hinh 12: So dé cdc trp‘tc duong, tu);é'n phé chinh ciia Phédn khu s 2.

a) Quy dinh kién trac hai bén truc dudng

- Tang cao: Tang cao t6i da ctia cong trinh xay dung hai bén truc dudng tai
phan khu 2 theo quy dinh tai bang 4 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét dugc duyét (néu co).

- Khoang lui phia trudce cia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan
khu 2 theo quy dinh tai bang 5 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dugc duyét (n€u c6). Khoang lui phia sau nha & > 2m.

- Uu tién cai tao mit dimg nha & hién c6 theo hudng dong bd vé chibu cac
cao tang, huong mai doc; tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Khuyén khich cira di st dung chat liéu kinh, gd, nhwa (161 thép), cira cudn
thay thé cho cua sat xép, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién tric hién dai st dung hoa tiét dan toc; st dung
mai doc.

b) Quy dinh mau sic cong trinh

Mau son cong trinh dugc xay mdi phai c6 sic do thap, phai tuong thich hai
hoa vé1 khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co6 thé s dung céac
mau sac sinh dong, tuoi sdng, hoa tiét hai hoa.
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3.2.4. Quy dinh khac

a) Quy dinh dbi véi khu nha &

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thu, nha lién ké c6 khoang lui;
khuyén khich xay dung cac cong trinh doc 1ap, cong trinh ban ddc 1ap tai cac khu
vuc giap vdi canh quan thién nhién (ven ho, ven suoi, chan nui) hoac giap voi dat
nong nghi¢p, khong giap cac mat duong pho chinh.

- COng trinh nha ¢ tai nhitng khu vuc khong tiép gidp véi cac truc dudng,
tuyén pho chinh:

+ Tang cao nha lién ké 14 3 tang.

+ Tﬁng cao nha c6 san vuon, biét thu l1a 3 tr:ing, khuyén khich 2 tﬁng.

- Chu trong bao vé cdu trac khong gian sinh thai (d4t vuon) trong cac khu &
hién hitu.

- Cung cip day du ha ting xa hoi don vi ¢. Cac tuyén giao thong chinh duoc
cai tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat lugng ha tang.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh, chian nu6i nhé 1& duoc phép tdn tai khi bao
dam cac yéu cau vé cach ly vé€ sinh, phong chong chdy nd & cac quy dinh khac co
lién quan.

b) Cong trinh kién trac quan trong, vi tri diém nhéan vé canh quan do thi

- Cum cong trinh trong t6 hop du an Thién duong bo sita Moc Chau.

- Binh hudng kién trac:

+ Kién trac cong trinh ¢6 hinh khéi don gian, mit dimg sir dung hoa tiét,
kién trac mo, khong gian chao doén than thién. Cac chat liéu dugc Iya chon chu
trong chat cam vé sy am 4p, than thudc nhu: GO, gach moc, vat liéu duc 15, 16p vo
bao che mat dung,... va tinh mé ctia khong gian kinh, thép.

+ Can c6 quang truong va khéng gian tdp trung déng ngudi phia trudce
cong trinh.

+ Pam bao quy chuin va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong
hién hanh, dam bao cac yéu cau vé 101 ti€p can, quan hé véi cong trinh 1an can.
Bai dau xe cong cong, phong chdy chira chay, vé sinh moi truong, xur Iy rac, xu
1y nudce thai.

c) Khong gian mé, khong gian ndng nghi¢p

- Tai nhiing vi tri dugc phép xay dung cong trinh, can chu trong tat ca cac
mat dung tiép can vdi khong gian truc duong & canh quan dong co, doi che.

- Ngoai trir cong trinh nha & lién ké, cac cong trinh khac tiép giap voi khong
gian mo can dugc thict ké co tong chicu rong khong qua 80% chiéu rong khu dat
(theo hudng nhin vé€ phia dong co, doi che); nhitng cong trinh c6 chiéu rong mat
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tién > 30m, phai c6 khoang 1ui tdi thiéu 3m so v&i canh bén ciia khu dat xay dung
dé tao tAm nhin thong thoang va 16i tiép can dén ddng co, ddi che.

- Tai cac khu vuc dat rimg, c6 thé nghién ctru phat trién du lich dudi hinh
thire thué moi trudong rimg theo dé an phat trién du lich sinh thai dudi tan rimg
dugc cdp thim quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan tha Nghi dinh $6
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Lam nghiép; chi dugc xy dung cic cong trinh ¢ nhimng
noi dat trong, trang co, dat co cay bui khong co kha ning tu phuc hdi; cac cong
trinh xdy dung phai dya vao thién nhién, hai hoa véi canh quan méi truong, chiéu
cao t0i da cua cong trinh nghi dudng khéng qua 12 m,...

- Tai cac khu vuc dat nong nghiép duoc sir dung két hop muc dich thuong
mai, dich vu: Thuc hién theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

d) Giao thong trong cac khu &

- Khong bd tri ting hAm d6i v6i duong ngd, xom co 10 gidi < 6m.

- Puong ngd, xom tai khu vyc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang
phai dam bao bo tri duong ngd co 16 gidi toi thi€u la Sm ti€p can dén tung 16 dat va
khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bai d6 xe khoang 4ha.

- Bén xe: 01 bén loai 2, dién tich khoang 1,6ha, thudc phuong Binh Minh.

3.2.5. Khu vuc can uu tién chinh trang va ké hoach thuc hién

Bdng 6: Cdc khu vuec can wu tién chinh trang va ké hoach thiee hién phdn khu 2.

TT | Tén khu vuc/ hang muc K¢ hoach thwe hién
1 | Khunha 6 mit tién céc truc dudng, tuyén phd chinh Néam 2025 + 2027
2 | Khunha ¢ dan cu hién c6 thugc pham vi cac phuong
Khu vye thuge phuong Binh Minh -nt -
Khu vuce thudc phuong Thao Nguyén -nt -
Khu vuyce thudc phudng Van Son Sau ndm 2027

3 | Cai tao chinh trang h¢ thong via hé, b sung cac tién ich do thi | Nam 2025 + 2027

Nghién ctru to chic cic doan tuyeén duong trong cdy xanh

4 theo chui dé, thong nhat cing chung loai. Sau ndm 2027
5 | Ha ngam duong day cip dién, cap vién thong, Sau ndm 2027
6 | Xdy dung hé thong bai dd xe Tir ndm 2025

3.3. Quy dinh quan 1y khong gian, kién tric d6 thi phan khu s6 3

3.3.1. Pham vi, quy md, tinh chat, chtrc ning
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- Pham vi mot phan céac phu:ong Binh Mlnh va Van Son

X
s

Hinh 13: So do vi tri phdn khu 3 trong khu vuc noi thi do thi Moc Chdu.

- Tinh chat, chirc nang: La cac phan khu chirc ning thuéc Trung tim du lich
trong diém va ving dém ctua Khu du lich qudc gia Moc Chau; 13 khu trung tim du
lich ctia khu vuc va vung Tay Bic, luu giir va quang ba cac gia tri ban sdc van hoa,
phong tuc tdp quéan, 1& hoi cua cac dan tdc; 1a quan thé du lich, nghi dudng sinh
thai, thé thao, vui choi giai tri, chim soc stc khoe, dao tao du lich, gan két vai cac
khu dan cu hién hiru; 1a khu vuc ctra ngd cia dé thi Mdc Chau, két ndi tuyen cao
tbc Hoa Binh - Moc Chau.

- Quy mé: Dién tich tu nhién khoang 2.614,26 ha; dan s6 quy hoach dén
nam 2040 khoang 53.800 nguoi;

- Tan dung dia hinh va canh quan ty nhién, hinh thanh céac khu nghi dudng,
cac khu thé thao, vui choi giai tri hién dai, cong vién, cac khu thuong mai dich vy
hon hop gén vo1 phat trién cac khu dan cu méi, bd sung cac tién ich, cac hoat dong
thuong mai, dich vu du lich, lién két chat ché vé6i cac khu dan cu hién hitu duoc
khoanh viing dé bao t6n va gin giit cac hinh théi kién tric dia phuwong, ban sic vin
hoa dan tdc; khong gian xay dung hai hoa vdi khong gian md, cay xanh canh quan
gan lién voi hoat dong nong nghiép, doi cheé, cac loai cAdy ndng nghiép dic trung
(man, dao, bo,...) gén vo1 phat trién du lich cong déng, van hoa, sinh thai, tao nét
ddc trung cho khong gian khu vuc.

3.3.2. Quy dinh tang cao va mat do xay dung
a) Quy dinh tang cao xay dung
Bang 7: Quy dinh tang cao t6i da phan khu s 3.
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Tén khu vuc Tdng cao téi da (tdng)

Phén khu s6 3 10

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan tht Diéu 9 ciia Quy ché nay.

3.3.3. Quy dinh t6 chtrc khong gian cac truc dudng, tuyén phd chinh:

Bang 8: Danh muc céc truc dudng, tuyén phd chinh phan khu 3.

o Khodng lui twong ing voi
TT Tén duimg L(,()ng];m chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<19m | 19 +<22m |22 +<28m | > 28m

1 | Puong Hoang Qudc Viét (QL.6) 22,5 >0 >0 >0 >6
2 | Puong Thao Nguyén (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
3 | Duong tinh 104 - doan tring voi tuyén N1 | 30 >0 >0 >0 >6
4 | Buong tinh 104 - doan con lai 30 >0 >0 >0 > 6
5 | Pudng canh quan doi ché 155 | >0 >3 >4 >
6 | Puong truc chinh mai do thi (20)+(34) >0 >3 (>4)+(>0) | >6

Ghi cha:
Pbi véi cong trinh co phén dé va phﬁn cong trinh phia trén thi quy dinh vé
khoang lui duoc ap dung riéng d6i voi phan dé cong trinh va d6i voi phan cong

trinh phla trén theo chiéu cao twong u:ng ctia mdi phan.

Hinh 14: So d6 cac truc duong, tuyen phd chlnh cua Phan khu s 3.
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a) Quy dinh kién trac hai bén truc duong

- Tang cao: Tang cao t6i da clia cong trinh xay dung hai bén truc dudng tai
phan khu 3 theo quy dinh tai bang 7 ciia Quy che nay va theo quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiet dugc duyét (n€u co).

- Khoang lui phia trudc cua cong trinh xay dyng hai bén truc duong tai phan
khu 3 theo quy dinh tai bang 8 cta quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dugc duyét (néu c6). Khuyén khich cé khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xay dung mai dén, mai hé phd (mai dua) tai cac day nha lién

ké hai bén truc dudng chinh va cac tuyén phd di bo; tbi thiéu 1,5 m; ti da 2 m.
Céc bién quang céo phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5 m.

- Uu tién cai tao mat dtng nha & hién c6 theo huéng déng bd vé chiéu cac
cao tang, huong mai doc; tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay.

- P6i voi nha ¢ két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rao phia
trudc nha.

- Khuyén khich cira di st dung chét liéu kinh, gd, nhua (15i thép), ctra cudn
thay thé cho cura sat xEp, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién trac hién dai sir dung hoa tiét dan toc; sur dung mai déc.

b) Quy dinh mau sic cong trinh

Mau son cong trinh dugc xay mdi phai cé sic do thap, phai twong thich hai
hoa véi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong cé thé sir dung cac
mau sac sinh dong, tuoi sdng, hoa tiét hai hoa.

3.3.4. Quy dinh khac

a) Quy dinh dbi v6i khu nha &

- Khuyén khich phat trién nha vuon, biét thy, nha lién ké co khoang lui;
khuyén khich xay dung cac cong trinh doc 1ap, cong trinh ban doc 1ap; tai cac khu
vuc giap voi canh quan thién nhién (ven ho, ven su6i, chan nui) hoac giap véi dat
nong nghi€p, khong giap cac mat duong pho chinh.

- Chu trong bao vé cau trac khong gian sinh thai (dat viuon) trong cac khu &
hién hiru.

- Cung cap day du ha tang xa hoi don vi ¢. Cac tuyén giao thong chinh dugc
cai tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat lugng ha tang.

- C4c co so san xuat kinh doanh nhé 1¢ duoc phép ton tai khi bao dam cac yéu
cau vé cach ly vé sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khéc c6 lién quan.

b) Cong trinh kién triic quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan do thi:

- Cum céc cong trinh du lich.
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- Biéu tugng Moc Chau (cao khoang 30m) nidm trén dinh doi cao nhat (cao
do 972m).

- Pinh huéng kién truc:

+ Hinh thire kién trac méi, hién dai, c6 dic trung riéng, phat huy cac gia tri
truyén thong; cé chat lugng cao vé tham my, cong nang, k¥ thuat; than thién véi
moi truong tu nhién va su ti€p can cua cong dong.

+ Céac chét liéu duoc lua chon chi trong chit cam vé sy 4m ap, than thudc
nhu: GO, gach mdc, vat li¢u duc 10, 16p vé bao che mat ding,... va tinh m¢ cua

khong gian kinh, thep.

+ Pam bao quy chuan va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién
hanh, dam bao cac yéu cau vé 16i tiép cin, quan hé voi cong trinh 1an can. Bai dau xe
cong cong, phong chay chira chdy, v€ sinh moi truong, xur 1y rac, xtr Iy nudce thai.

c) Khong gian md, khong gian ndng nghiép

- Cac cong trinh ven hd, sudi, khu cay xanh c6 xdy dung hang rao can thiét
ké hang rao c6 do rong toi thiéu 75% dé tao tam nhin thoang dén canh quan mo.
Ngoai trir céng trinh nha &, cac cong trinh khac (co chiéu rong mat tién > 30m)
phai c6 khoang 1ui téi thiéu 3m so voi canh bén (vudng goc véi bo hd, sudi, khu
cdy xanh) ctia khu dat xay dung dé tao tim nhin thong thoang va 16i tiép can dén
bd ho, sudi.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cay trai, cay canh
trong cac khoang dém xanh chéan niii, cdc hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat
néng nghiép trén sudn doi, ndi & tai vuon nha.

- Han ché xay dung tudng rao ngin cach khong gian mé.

- Cac cong trinh dugc phép xay dung trong khu dat cay xanh cong cong
trong do thi (cong vién, vudn hoa, san choi), dat cdy xanh chuyén dung phai phu
hop chitc nang chinh ctia khong gian, nhu: Piém thong tin hudng dan du lich, quan
giai khat, quan an nho, kios, bungalow, nha nghi, cac (itlem dich vu vui choi giai tri
cho tré em, cac diém dich vu vui choi giai tri c6 chu dé lién quan chu dé chinh cua
cong vién, nha v¢ sinh cong cong. Cac cong trinh khdng phu hop chirc néng chinh
cua cong vién khong dugce khuyén khich xay dung. Mat do xay dung toi da la 5%,
riéng voi1 cong vién chuyén dé mat do toi1 da 1a 25%.

d) Giao thong trong cac khu ¢&:

- Khong b tri ting him ddi véi duong ngd, x6m c6 16 gidi < 6m.

- Buong ngd, x6m tai khu vyc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang

phai dam bao bd tri dudng ngd c6 16 gidi tdi thiéu 1a 5m tiép can dén timg 16 dat va
khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bii d6 xe khoang 21ha.
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- Bén xe: 01 bén xe loai 1, dién tich khoang 1,8ha.

3.3.5. Khu vuc can uu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Béang 9: Khu vuc can vu tién chinh trang va ké hoach thyuc hién phan khu 3.

1T

Tén khu vye/ hang muc

K¢ hoach thye hién

Khu nha ¢ mit tién cac truc duong, tuyén phd chinh

Nam 2025 + 2027

2 | Khunha ¢ dan cu hién c6 thudc pham vi cac phuong
Khu vuc thuge phuong Binh Minh -nt-
Khu vuc thuge phudng Van Son Sau nam 2027
3 | Cai tao chinh trang h¢ théng via he, bd sung cac ti¢n ich do thi. Nam 2025 + 2027
4 | T6 chirc cdy xanh bong mat tan 16n theo truc duong, -nt -
5 i%gln;ﬁ gt) ;:llllrllrg g}?gnioﬁ:; it.uyen dudng trong cay xanh theo chi Sau nim 2027
6 | Ha ngdm dudng day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027
7 | Xy dung hé thong bai d0 xe Tt nam 2025
8 | Dong clra cac nghia trang hién co Sau nam 2027

3.4. Quy dinh quan 1y khong gian, kién triic d6 thi phan khu s6 4

3.4.1. Pham vi, quy md, tinh chat, chtrc ning;

- Pham vi phuong Co Dé.
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Hinh 15: So do vi tri phan khu 4 trong khu vwe noi thi do thi Moc Chau.
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- Tinh chét, chic nang: La khu dan dung do thi gan véi phat trién du lich
van hoa, du lich sinh thai, néng nghi¢p do thi; véi cac trong diém phat trién du lich
tai khu vuc Ngii dong Ban On, ddi ché O Long Moc Chau,..

- Quy md: Dién tich tu nhién khoang 3.602 ha; dan s6 quy hoach dén nim
2040 khoang 28.200 nguoi;

- Phat trién cac khu dan cu, khu do thi méi, hoan thién cac tuyén duong va
hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cua doé thi, bd sung cac tién
ich, cac hoat dong thuong mai, dich vu du lich, lién két chat ché€ véi cac khu dan
cu hién hitu dugc céi tao, chinh trang; khong gian xay dung hai hoa véi khong gian
mo, cdy xanh canh quan gan lién v6i hoat dong ndng nghié€p, doi che, cac loai cay
nong nghiép dic trung, gan véi phat trién du lich.

3.4.2. Quy dinh tang cao va mat do xay dung:

a) Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 10: Quy dinh ting cao ti da phan khu sé 4.

Tén khu vure Tang cao tdi da (tang)
Phan khu s6 4 7

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan tht Diéu 9 ciia Quy ché nay.
4.3. Quy dinh to chirc khong gian céc tryc dudng, tuyén phd chinh:
Bang 11: Danh muc cic truc duong, tuyén phd chinh phan khu 4.

L gidi .AKhoﬁng lui tu’O’ng, ing v0’1
TT Tén dwong : chiéu cao xay dung cong trinh (m)
M | "<19m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
1 | Puong tinh 104 18,5 >0 >3 >4 >6
2 | Buong truc chinh khac 24 +265 >0 >0 >0 >6
Ghi cha:

Dbi v6i cong trinh co phan dé va phan cong trinh phia trén thi quy dinh vé
khoang lui duoc ap dung riéng dbi voi phan dé cong trinh va d6i voi phan cong
trinh phia trén theo chiéu cao twong tmg cia mdi phan.



CONG BAO SON LA/S6 27/Ngay 30-05-2025 57

Hinh
a) Quy dinh kién tric hai bén truc duong

- Tang cao: Tang cao t6i da clia cong trinh xay dung hai bén tryc duong tai
phan khu 4 theo quy dinh tai bang 10 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét dugc duyét (néu c0).

- Khoang lui phia trudc cia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai phan
khu 4 theo quy dinh tai bang 11 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dugc duyét (n€u c6). Khuyen khich c6 khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xay dung mai don, mai hé phd (méi dua) tai cac ddy nha lién
k¢ hai bén truc duong chinh va cac tuyén pho di bg; toi thiéu 1,5m; to6i da 2m. Cac
bién quang cdo phai dat trén thanh mai dua, chi€u cao khong vuot qua 1,5m.

- Uu tién cai tao mit démg nha & hién c6 theo huéng ddéng bod vé chiéu cac
cao tang, huong mai doc; tuan thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- P6i voi nha & két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rao phia
trudce nha.

- Khuyén khich cira di st dung chat liéu kinh, gd, nhwa (15i thép), cira cubn
thay thé cho cura sat xép, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién trac hién dai st dung hoa tiét dan tdc; str dung
mai doc.

b) Quy dinh mau sic cong trinh:

Mau son cong trinh duoc xay méi phai c6 sic do thap, phai twong thich hai
hoa véi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong cé thé sir dung cac
mau sac sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.
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3.4.4. Quy dinh khac
a) Quy dinh d6i voi khu nha o:

- Khu phia Tay duong cao toc Moc Chéu - Son La: Khuyén khich phat trién
nha lién ké c¢6 san vuon, nha lién ké c6 khoang lui; khuyén khich xay dung céc
cong trinh doc 1ap, cong trinh ban ddc lap.

- Khu phia Pong dudng cao tbc Moc Chau - Son La: Khong xay dung nha
lién ké; quy hoach chinh trang theo huong nha ¢ riéng 1€ co san vuon, khuyén
khich phat trién loai nha san.

- Chu trong bao vé cau triic khong gian sinh thai (dit vuon) trong cac khu &
hién hiru.

- Cung cip day du ha ting xa hoi don vi ¢. Cac tuyén giao thong chinh duogc
cai tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat lugng ha tang.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh, chian nu6i nho 1& duoc phép tdn tai khi bao
dam cac yéu cau vé cach ly v¢ sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac co
lién quan.

b. Cong trinh kién tric quan trong, vi tri diém nhén vé canh quan d6 thi:

- Cum cac cong trinh du lich tai Khu vuc Ngii dong Ban On.

- Thung liing méan Na Ka.

- Pinh hudng kién tric:

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mit ding st dung hoa tiét,
kién truc md, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu duoc lya chon chu
trong chat cadm vé€ sy am 4p, than thugc nhu: Go, gach moc, vat liéu duc 10, 16p vo
bao che mat dung,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ Can c6 quang truong va khéng gian tdp trung déng ngudi phia trudce
cong trinh.

+ Pam bao quy chudn va tiéu chuan xdy dung vé cong trinh cong cong hién
hanh, dam bao cac yéu cau ve 161 ti€p can, quan h¢ véi cong trinh 1an can. Bai dau
xe cong cong, phong chay chita chay, v€ sinh moi truong, xtr Iy rac, xir Iy nude thai.

c) Khong gian mo, khong gian ndong nghiép:

- Céc cong trinh ven khu cay xanh, khu dat nong nghiép néu xay dung hang
rao can c6 do rong toi thiéu 75% dé tao tam nhin thodng. Ngoai trir cong trinh nha
&, cac cong trinh khac (c6 chiéu rong mat tién > 30m) phai c6 khoang lui t61 thi€u
3m so v6i canh bén cta khu dat d¢ tao tam nhin théng thoang va 16i tiép can dén
khu cay xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cay trai, cay canh

trong cac khoang dém xanh chéan nii, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dét
ndéng nghiép trén suon doi, ndi & tai vuon nha.
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- Cong vién ndng nghiép: Khu dat noéng nghiép nam gitra duong truc chinh
moi va khu nha & moi xung quanh van tiép tuc duy tri hoat dong san xuat nong
nghi¢p, nhung duoc sir dung két hop muc dich thuong mai, dich vu; khai thac thém
gid tri nhu mot khong gian mé trong do thi, khong gian vui choi.

- Tai cac khu vuc dit rung, cé thé nghién ctru phat trién du lich dudi hinh
thire thué moi truong rimg theo dé an phat trién du lich sinh thai dudi tan rimg
dugc cdp thdm quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan thi Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2018 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat LAm nghiép; chi duoc xay dung cac cong trinh & nhitng
noi dat tréng, trang co, dat c6 cay bui khong c6 kha ning tu phuc hoi; cac cong
trinh xdy dung phai dya vao thién nhién, hai hoa voi canh quan méi truong, chidu
cao t0i da cua cong trinh nghi dudng khong qué 12 m,...

- Tai cac khu vuc dat nong nghiép duoc sir dung két hop muc dich thuong
mai, dich vu: Thyc hién theo cac quy dinh phép luat hién hanh.

d) Giao théng trong cac khu &

- Khong b tri tang hdm d6i véi duong ngd, x6m ¢6 1§ gidi < 6m. Puong
ngd, xom tai khu vuc dén cu hién trang: Quy hoach chinh trang phai dam bao b6 tri
duong ngd cd 10 gidi to1 thi€u 1a Sm ti€p can dén tung 16 dat va khodng Iui 3m.

- Tong dién tich cac bai d6 xe khoang 11ha.

- Thiét ké tuyén duong két hop giao thong co gidi véi lan dudng danh riéng
cho giao thong xe dap dé thuong ngoan canh quan néng nghiép & canh quan do6i
ché cta phan khu 4, hudng tuyén gan song song véi DT.104.

Chi gi6i dueng dé
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Hinh 17: Mt cat ngang tuyén duong c6 lan dudng danh riéng cho xe dap.
3.4.5. Cac khu vuc can vu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Béang 12: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thyuc hién phan khu 4.

1T Tén khu vire/ hang muc K& hoach thyc hién

1 | Khunha & mit tién cdc truc dudng, tuyén phd chinh Nam 2025 + 2027

2 | Khunha ¢ dan cu hién ¢6 thudc pham vi phuong Co Do

Phia Téy dwong cao toc Moc Chdu - Son La Sau nam 2027
Phia Déng duong cao toc Moc Chau - Son La -nt -
3 | Céi tao chinh trang hé thong via hé, bo sung C4C tién ich d thi. Ném 2025 + 2027
4 | To chirc cay xanh bong mét c6 tan 1on doc theo truc dudng. -nt -

5 Nghién ctru t0 chie cac doan tuyén dudng trong cdy xanh theo chu dé,

thong nhat cling chung loai. Sau ndm 2027
6 | Ha ngam duong day cap dién, cap vién thong. Sau nam 2027
7 | Xay dung hé thong bi dd xe Tir nam 2025
8 | Dong cira cac nghia trang hién co Sau ndm 2027

3.5. Quy dinh quan 1y khong gian, kién tric d6 thi phan khu s6 5
3.5.1. Pham vi, quy mo, tinh chét, chuc nang:
- Pham vi phuong Pong Sang, phuong Binh Minh.

- Tinh chét, chic nang: La khu dan dung do thi gan voi phat trién du lich
van hoa, vui choi giai tri, nghi dudng, sinh thai gan véi vung doi nli, cong vién
rung sinh thai, du lich.

- Quy md: Dién tich tu nhién khoang 3.242ha; dan s quy hoach dén nim
2040 khoang 14.400 nguoi,

- Phat trién cac khu dan cu méi, khu d6 thi méi; phat trién cac khu dich vu du
lich, cac khu vui choi giai tri, nghi dudng, thuvong mai, khach san, két hop cai tao,
chinh trang cac khu dan cu hién hiru gan voi phat trién ‘1no6ng nghiép do thi, phat trién
homestay, farmstay, bai cam trai, diém du lich cong dong dé nang tim san pham du
lich Moc Chau; timg budc xdy dung va hoan thién hé thong cong trinh ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat dong b, hién dai dép tmg yéu cau phat trién do thi.
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Hinh 18: So d6 vi tri phan khu 5 trong khu vuc ndi thi @6 thi Moc Chau.
3.5.2. Quy dinh tang cao va mat do xay dung:

a) Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 13: Quy dinh tang cao tbi da phan khu s6 5.

Tén khu vuc Téng cao toi da (tang)

Phan khu sb 5 10

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan tht Diéu 9 ciia Quy ché nay.
3.5.3. Quy dinh t6 chuc khong gian cac truc duong, tuyén phd chinh
Bang 14: Danh muc cac truc dudng, tuyén phd chinh phan khu 5.

_Khoang lui twong ing voi
T Tén duimg L? ng1;m chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
<19m | 19+<22m | 22+<28m | >28m
1 | Puong truc chinh (23,5) = (35) >0 >0 >0 >6
2 | Duong truc chinh khéc | (16) +(23,5) >0 | (230 | >4+>0) | >6
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Hinh 19: So do céc truc duong, tuyén phé chinh cta Phan khu sé 5.

a) Quy dinh kién trac hai bén truc duong:

- Tang cao: Tang cao t6i da clia cong trinh xay dung hai bén truc duong tai
phéan khu 5 theo quy dinh tai bang 13 cta quy ch€ nay va theo quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét dugc duyét (n€u co).

- Khoang lui phia trudc cua cong trinh xay dyng hai bén truc duong tai phan
khu 5 theo quy dinh tai bang 14 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dugc duyét (n€u c6). Khuyen khich cé khoang lui phia sau nha 6.

- Khuyén khich xdy dyng méi don, méi he pho (mai dua) tai cic ddy nha lién
kévhai bén truc duong chinh va céac tuyén phd d‘i bg; to1 thi€u 1,5m; to61 da 2m. Cac
bién quang cdo phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

- P6i voi nha & két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rao phia
trudce nha.

-,Khuyén khich cura di sir dung chat liéu kinh, gd, nhua (15i thép), cira cudn
thay thé cho cua sat xép, cura ton.

- Uu tién phat trién kién trac hién dai str dung hoa tiét dan toc; sir dung mai déc.

b) Quy dinh mau sic cong trinh:

Mau son cong trinh duoc xay méi phai c6 sic do thap, phai tuong thich hai
hoa vé1 khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong c6 thé sir dung cac
mau sdac sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

3.5.4. Quy dinh khac

a) Quy dinh dbi v6i khu nha &

- Khuyén khich phat trién nha vuon, nha lién ké c6 khoang Iui; khuyén khich
xay dung céc cong trinh doc lap, cong trinh ban doc 1ap.
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- Chu trong bao vé cdu trac khong gian sinh thai (dit vuon) trong cac khu &
hién hitu.

- Cung cip day du ha ting xa hoi don vi 0. Cac tuyén giao thong chinh duogc
cai tao, nang cap dat chuan do thi dé tang chat luong ha tang.

- Céc co s6 san xuat kinh doanh, chian nu6i nho 1& duoc phép tdn tai khi bao
dam céac yéu cau vé cach ly v¢ sinh, phong chong chay n6 & cac quy dinh khac co
lién quan.

b) Cong trinh kién triic quan trong, vi tri diém nhéan vé canh quan db thi:
- Cum cac cong trinh du lich.

- Khu vuc d6i gio.

- Binh hudng kién trac:

+ Quy hoach, thiét ké’q xdy dung thuc hién theo hudng dan tai TCVN
7801:2008 Quy hoach phat trién khu du lich - Tiéu chuan thi€t k€ va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan vé xay dung va du lich.

+ To churc hé thong giao thong can triét dé loi dung diéu kién dia hinh khu
vue, bd tri tuyén dudng can c6 su két hop gitta giao thong voi cac yéu td khac nhu
phong canh, dia hinh, cong trinh kién trac ...dé tao nén nhiéu bd cuc doc dao A
nhiéu diém quan sat c6 hinh anh phong phu, sinh dong; viéc san lap mit bang can
hét strc han ché.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mit ding str dung hoa tiét,
kién tric mo, khong gian chao doén than thién. Cac chat liéu duoc lya chon chu
trong chat cam vé sy Am 4p, than thudc nhu: G6, gach moc, vat liéu duc 15, 16p vo
bao che mat dung,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ Khi quy hoach cdy xanh cin nghién ctru dic diém sinh thai cua cac loai
cay, hinh dang d¢ bo cuc phu hop vai diéu kién tu nhién khu dat cling nhu yéu cau
kién triic canh quan cua ting khu chirc nang khu du lich. Can nghién ctru bao ton
hodc str dung hop 1y nhat cac khu cay xanh hién co.

+ Khuyén khich t6 chirc cac cong vién cdy xanh chuyén dé, 1am vién dién
tich khoang ttr 10 - 30 ha.

+ bam bao quy chuan va tiéu chuan xay dung vé cong trinh cong cong hién
hanh, dam bao cé4c yéu cau vé 16i tiép can, quan hé véi cong trinh 1an can. Bai dau
xe cong cOng, phong chdy chita chay, v€ sinh moéi truong, xir 1y rac, xtir Iy nudce thai.

c) Khong gian mo, khong gian ndng nghiép:

- Cac cong trinh ven khu cay xanh, khu dat ndng nghiép c6 xay dung hang
rao can thiét ké hang rao c6 do rong t6i thiéu 75% dé tao tim nhin thoang dén canh
quan cdy xanh. Ngoai trir cong trinh nha &, cic cong trinh khac (c6 chiéu rong mat
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tién > 30m) phai c6 khoang lui téi thiéu 3m so véi canh bén cua khu dat xay dung
dé tao tam nhin thong thoang va 161 ti€p can dén khu cay xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cay trai, cay canh
trong cac khoang dém xanh chan nii, cac hanh lang xanh doc sudi, cac khoang dat
ndéng nghiép trén suon doi, ndi & tai vuon nha.

- Tai cac khu vuc dat rimg, c6 thé nghién ctru phat trién du lich duéi hinh
thire thué moi truong rimg theo dé an phét trién du lich sinh thai dudi tan rimg
dugc cdp tham quyén phé duyét. Viéc dau tu xdy dung tuan thit Nghi dinh
$6156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2018 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Lam nghiép; chi duoc xay dung cic cong trinh &
nhiig noi dat tréng, trang co, dat co cay bui khong co kha ning tu phuc hoi; céc
cong trinh xay dung phai dua vao thién nhién, hai hoa v4i canh quan méi truong,
chiéu cao tbi da cta cong trinh nghi dudng khong qua 12 m,...

- Tai cac khu vyuc dat nong nghiép duoc st dung két hop muc dich thuong
mai, dich vu: Thuc hién theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

d) Giao thong trong cac khu ¢:
- Khong b tri ting ham ddi véi duong ngd, xom c6 16 gidi < 6m.
- Buong ngd, xém tai khu vyc dén cu hién trang: Quy hoach chinh trang

phai dam bao bd tri dudng ngd c6 16 gidi tdi thiéu 1a Sm tiép can dén timg 16 dit va
khoang lui 3m.

- Tong dién tich cac bai d6 xe khoang 6ha.

- Thiét ké tuyén duong két hop giao thong co gidi voi lan duong danh riéng
cho giao thong xe dap dé thudng ngoan canh quan tuy nhién, canh quan d6 thi cua
phan khu 5.

Ch gi6i dutng 66

| 3m-—— m

- 16m -
Hinh 20: Mt cat ngang tuyén dudng c6 lan duong danh riéng cho xe dap.

3.5.5. Cac khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:
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Bang 15: Khu vyc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién phan khu 5.

1T Tén khu vye/ hang muc K& hoach thye hién
1 | Khunha & mit tién cdc truc dudng, tuyén phd chinh Néam 2025 + 2027
2 | Khunha ¢ dan cu hién ¢6 thudc pham vi phuong Dong Sang Sau ndm 2027
3 | Céi tao chinh trang hé thong via hé, bd sung tién ich do thi. Nam 2025 + 2027
4 | T6 chirc cdy xanh bong mat ¢ tan 1on doc theo truc duong, -nt-
5 glg)}:ll;rrll }féﬁucgi ;hculflc; flagclg;)ian tuyén dudng trong cay xanh theo chu dé, Sau nim 2027
6 | Ha ngam duong day cap dién, cap vién thong. Sau ndm 2027
7 | Xay dung hé thong bi d xe Tur ndm 2025
8 | Pong ctra cac nghia trang hién co Sau nam 2030

3.6. Quy dinh quan ly khong gian, kién tric do thi phan khu so 6:
3.6.1. Pham vi, quy mo, tinh chat, chirc ning:
- Thu¢c pham vi phuong Muong Sang.

Hinh 21: So dd vi tri phan khu 6 trong khu vuc noi thi d6 thi Moc Chau.

- Tinh chét, chire nang: La khu phtc hop djch vy, thuong mai, du lich, vui
choi giai tri, ndng nghi¢p sinh thai, khu & va khu dau moi ky thuat do thi.

- Quy mo: Dién tich ty nhién khoang 2.014,5ha; dan ) quy hoach dén nam
2040 khoang 17.500 nguoi;

- Phaét trién cac khu dan cu méi, khu d6 thi méi; phat trién cac khu dich vu
du lich, cac khu vui choi giai tri, nghi dudng theo hudng tép trung, sinh thai, chat
lugng cao, dang cap; timg budc x@y dung va hoan thi¢én hé thong cong trinh ha
tang Xa hoi, ha tang ky thuat do thi dong b0, hién dai.
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3.6.2. Quy dinh tang cao va mat do xay dung:

a) Quy dinh tang cao xay dung:

Bang 16: Quy dinh tang cao toi da phan khu sd 6.

Tén khu vuc

Tang cao téi da (ting)

Phan khu sb 6

10

b) Quy dinh mat d6 xay dung: Tuan tht Diéu 9 ciia Quy ché nay.

3.6.3. Quy dinh t6 chuc khong gian cac truc duong, tuyén phd chinh:

Bang 17: Danh muc cdc truc dwong, tuyén phé chinh phan khu 6.

o Khoang lui twong ing voi
TT | Tén dwomg L(.()n%m chiéu cao xy dung cong trinh (m)
<19m | 19+<22m 22+<28m | >28m
1 | Dudng 20-10 (QL.43) % | >0 >( >0 >6
2 | Puomg N2 % | >0 >( >0 >6
3 | Puong truc chinh d6 thi khic| 185-25 | >0 | (23):(0) | 4)=3)| 26

Hinh 22: So do céc truc duong, tuyén phd chinh cua Phan kh
a) Quy dinh kién trac hai bén truc dudng:

- Tang cao: Tang cao tdi da cua cong trinh xay dung hai bén truc duong tai
phan khu 6 theo quy dinh tai bang 16 cua quy ché nay va theo quy hoach phéan khu,

quy hoach chi tiét dugc duyét (néu co).

- Khoang lui phia trudc cua cong trinh xay dyng hai bén truc dudng tai phan
khu 6 theo quy dinh tai bang 17 cua quy ché nay va theo quy hoach phan khu, quy

u so 6.

hoach chi tiét duoc duyét (néu c6). Khuyén khich c6 khoang lui phia sau nha o.
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- Khuyén khich xay dung mai don, mai he phé (mai dua) tai cac day nha lién
ké hai bén truc duong chinh va cac tuyen phé di bo; t6i thiéu 1,5m; tdi da 2m. Cac
bién quang céo phai dat trén thanh mai dua, chiéu cao khong vuot qua 1,5m.

- Uu tién cai tao mat ding nha ¢ hién c6 theo hudng dong b vé chiéu céc
cao tang, huong mai doc; tuan thu cac quy dinh tai quy ché nay.

- B6i voi nha ¢ két hop cira hang dich vu khong xay dung hang rao phia
trudc nha.

- Khuyén khich cira di st dung chét liéu kinh, gd, nhya (11 thép), ctra cudn
thay thé cho cura sat xép, ctra ton.

- Uu tién phat trién kién trc hién dai sir dung hoa tiét dan toc; sur dung mai déc.

b) Quy dinh mau sic cong trinh:

Mau son cong trinh dugc xay méi phai ¢ sic do thap, phai twong thich hai
hoa voi khong gian xung quanh. Cac khu cong trinh cong cong co6 thé su dung cac
mau sac sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

3.6.4. Quy dinh khac

a) Quy dinh dbi véi khu nha &

- Khuyén khich phat trién nha vuon, nha lién ké c6 khoang 1ui; khuyén khich
xay dung cac cong trinh ddc 1ap, cong trinh ban doc lap.

- Chu trong bao vé cau truc khong gian sinh thai (d4t vuon) trong cac khu &
hién hiru.

- Cung qép day du ha tang xd hot don vi ¢. Cac tuyén giao thong chinh duoc
cai tao, nang cap dat chuan do6 thi dé tang chat luong ha tang.

- Céc co s& san xuat kinh doanh, chian nu6i nhé 1& duoc phép tdn tai khi bao
dam cac yéu cau vé cach ly v¢ sinh, phong chong chdy nd & cac quy dinh khac co
lién quan.

b) Cong trinh kién triic quan trong, vi tri diém nhan vé canh quan db thi:

- Cum cac cong trinh du lich.

- Cau kinh Bach Long.

- Pinh huéng kién truc:

+ Quy hoach, thiét ké xay dung thyc hién theo huéng dan tai TCVN
7801:2008 Quy hoach phat trién khu du lich - Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh
phap luat khac c6 lién quan vé xay dung va du lich.

+ To chuc he thong giao thong can triét dé loi dung diéu kién dia hinh khu

vuc, bd tri tuyén dudng can co su két hop giira giao thong voi cac yéu t6 khac nhu
phong canh, dia hinh, cong trinh kién triic ... dé tao nén nhiéu bd cuc doc dao voi
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nhi¢u diém quan st c6 hinh anh phong phu, sinh dong; vi¢c san lap mat bang can
hét strc han cheé.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khdi don gian, mit dimg sir dung hoa tiét,
kién tric mo, khong gian chao don than thi¢n. Cac chit liéu duge lua chon chu
trong chit cam vé sy Am ap, than thudc nhu: GO, gach mdc, vt lidu duc 16, 16p vo
bao che mat dung,... va tinh mé cua khong gian kinh, thép.

+ Khi quy hoach cay xanh can nghién ctru dac diém sinh thai cua céc loai
cay, hinh dang dé bd cuc phl hop vé6i diéu kién ty nhién khu dat cling nhu yéu cau
kién tric canh quan cia timg khu chtrc ning khu du lich. Can nghién ciru bao ton
hoic sir dung hop 1y nhat cac khu cay xanh hién c6.

+ Khuyén khich t6 chtc cac cong vién cdy xanh chuyén dé, lam vién dién
tich khoang ttr 10 - 30 ha.

+ Pam bao quy chuan va tiéu chuan xdy dung vé cong trinh cong cong hién
hanh, dam bao céac yéu cau ve 161 tiép can, quan h¢ vdi cong trinh 1an can. Bai dau
xe cong cong, phong chay chira chdy, vé sinh moi truong, xu ly rac, xtr Iy nudc thai.

c) Khong gian md, khong gian ndng nghiép:

- C4c cong trinh ven khu cdy xanh, khu dat nong nghiép c6 xay dung hang
rao can thiét ké hang rao c6 do rong to1 thi€u 75% de tao tam nhin thodng dén canh
quan cay xanh. Ngoai trir cong trinh nha &, cac cong trinh khac (c6 chiéu rong mat
tién > 30m) phai c6 khoang lui to1 thi€u 3m so v6i canh bén cia khu dat xay dung
deé tao tam nhin thong thoang va 161 ti€p can dén khu cay xanh.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuon trong hoa, rau, cay trai, cay canh

trong cac khoang dém xanh chan nii, cac hanh lang xanh doc subi, cac khoang dat
noéng nghiép trén sudn doi, ndi & tai vuon nha.

- Tai cac khu vuc dat rimg, c¢6 thé nghién ctru phat trién du lich duéi hinh
thirc thué moi trudng rimg theo dé 4n phat trién du lich sinh thai dudi tan ring
dugc cdp thdm quyén phé duyét. Viéc dau tu xay dung tuan thit Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat LAm nghiép; chi duoc x4y dung cac cong trinh ¢ nhiing
noi dat trong, trang co, dat co cay bui khong co kha ning tu phuc hoi; cac cong
trinh xdy dung phai dua vao thién nhién, hai hoa vdi canh quan mdi truong, chiéu
cao tbi da clia cong trinh nghi dudng khong qua 12 m,...

- Tai cac khu vuc dat nong nghiép duoc sir dung két hop muc dich thuong
mai, dich vu: Thuc hi¢n theo cac quy dinh phap luét hién hanh.

d) Giao thong trong céac khu 6:

- Khong b tri ting ham ddi véi duong ngd, x6m cé 16 gidi < 6m.

- Buong ngd, x6m tai khu vyc dan cu hién trang: Quy hoach chinh trang
phai ddm bao bo tri dudong ngd c6 10 gidi toi1 thi€u 1a Sm ti€p can dén tung 16 dat va
khoang lui 3m.
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- Tong dién tich cac bai d6 xe khoang 7ha.
3.6.5. Cac khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

Béang 18: Khu vuc can wu tién chinh trang va ké hoach thyuc hién phan khu 6.

1T Tén khu vue/ hang muc K¢ hoach thye hién
1 | Khunha & mit tién cac truc duong, tuyén phd chinh Néam 2025 + 2027
2 | Khunha ¢ dan cu hién ¢6 thudc pham vi phuong Muong Sang Sau ndm 2027
3 | Cai tao chinh trang h¢ théng via he, bd sung cdc ti¢n ich do thi. Nam 2025 + 2027
4 | T6 chirc cdy xanh bong mat ¢6 tan 16n doc theo truc dudng, -nt-

Nghién ctru t0 chie cac doan tuyén dudng trong cdy xanh theo chu dé,

> thong nhat ciing ching loai. Sau ndm 2027
6 | Ha ngam duong ddy cdp dién, cép vién thong. Sau ndm 2027
7 | Xay dung hé thong bi dd xe Tir nam 2025
8 | Dong clra cac nghia trang hién co Sau nam 2030

DPiéu 7. Yéu cau vé ban sac van hoa dan toc trong kién truc
1. Cac nd1 dung y€u cau veé ban sac van hoa dan toc

- Moc Chau duoc xac dinh 1a do thi mang ban sic van hoa, canh quan thién
nhién va khi hau dac trung cao nguyén. Khong gian d6 thi phat trién xuat phat tir
nhimg khu vue khu vye tuong dbi bang phang ven chan nui, xung quanh nhimg d6i
ché, dong co, tir 46 phat trién phan tan thanh tia nhanh 1én khu vuc dia hinh d6i nai
thap hoic xen k& dja hinh d6i nti cao xung quanh.

- Phat trién do thi gan voi bao ton khong gian san xuat nong nghiép, dong
co, doi che, vuon mo, vuon man nham gop phan tao lap va gin gitr canh quan tong
thé c6 ban sic ciia d6 thi Moc Chau, vira ¢6 tac dung phat trién kinh té cua dia
phuong, vira co gia tri dong gdp vao canh quan phuc vu cho nhu cau phat trién
kinh té du lich.

- Phat trién d6 thi v6i kién tric hién dai 1a dinh hudng chung tat yéu, dong
thot quan triét phuong cham “Kién tric moi mang trong minh mot phan kién truc
truyén thong xen 1an mau sic duong dai” dé tré thanh cac tai san do thi c6 gia tri
lau dai. Sy hoa quyén hai hoa gitra khong gian canh quan va kién trac méi - cii cua
d6 thi véi tinh than xuyen suot la “Truyen thng - Puong dai - Gan bo, than thién
v6i thién nhién” 1a nén tang vé ban sic van hoa dan toc trong kién tric cua do thi
Moce Chau.

- Tao lap ban sac d6 thi Mdc Chau duya trén viéc khai thac va té chuc céac gia
tr1 dac trung ctia cadnh quan tu nhién két hop véi yéu t6 kién triic va cac hoat dong
van hoa ban dia.

2. Yéu cau doi vai cong trinh kién truc xay dung méi, cai tao stra chira
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- K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hudng
kién trac qua céc thoi ky; tao nén nhitng cong trinh kién triic, khong gian kién truc
da dang, hai hoa, than thién, pht hop nép sinh hoat cong ddng, can bang giira cong
ning & gia tri thAim my.

- B4o vé va phat huy gié trj kién tric cta caC cong trinh di tich lich sir - van
hoa, céng trinh kién trac co gia tri nham gin gitr dau an lich st cua do thi Moc Chau.
T :

Cong trinh hién co Cong trinh xdy moi
Anh tham khdo 1: Ké thiva & phdt huy kién triic truyén thong.

- Hinh thirc kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai pht hop véi thuan phong
my tuc cua dan tdc; khong gdy phan cam.

- P6i voi cong trinh xdy dung méi: Khuyén khich dwa cac hinh anh, biéu
tugng truyén thong dan tdc vao cong trinh kién trac moi; nhiing cong trinh kién
trac hién dai duoc xay dyng voi cac nguyén liGu va cong ngh¢ madi, nhung van giir
dugc nét dep cua kién trac truyén thong qua viéc st dung cac chi tiét trang tri va
hinh thirc thiét ké twong tu nhu trong kién tric truyén thdng (dwoc dinh hwéng,
tham khdo tai khoan 3, Piéu ndy).

- Péi voi sira chira, cai tao cong trinh: Quan tam bao vé, gin giir va két hop
nhirng chi ti€t, cau phan kién tric c6 gia tri dac trung ctia do thi da dugce kiém ke,
danh gia va cong nhan boi cac co quan don vi, hdi dong chuyén mon (néu co).

- Sir dung da dang vat liéu xay dyng tu vat liéu truyén thong, phd bién dén
cac vat liéu dic trung, tién tién nham nang cao thim my kién tric va tinh thich
dung, bén viing cta cong trinh; khuyén khich st dung vt liéu dyc 16, mit dung c6
cau tric 16p vo (tao khoang khong gian dém, giam thiéu birc xa nhiét).

3. Mot s dinh huéng, tham khao vé ban sic vian hoa dan toc trong kién tric

- Vat lidu xay dung: Khuyén khich sir dung VLXD nhan tao, gia cac vat licu
truyen thong, nhu: GO nhya composite; xi mang gia gd; son gia £0; gach men gia
g0; tre nhan tao, da nhan tao, ... cic san phim khong c6 qua nhiéu sy khac biét so
voil gS, tre, d4 ty nhién vé mat hinh thurc, mang dén su tién loi, ddm bao duoc do
bén va chét luong.

- Bb cuc & chi tiét trang tri kién truc Hinh anh kién trac truyén thong c6 thé

dugc khai quat vé hinh thirc & nhitng yéu t6 chinh 1a hé khung cot va mai, chiéu
sang tu nhién:
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+ Hinh ddng va ti 1€ dugc tinh toan va chon loc hi¢u qua vé khong gian.
+ B0 cuc thoang va can xung.

+ Hinh thac ctua hé théng két cau cot, dam, con son d& mai nghién ctru khai
thac tir két cAu gb cd truyén.

+ Hoa van trang tri trong ndi ngoai that nghién ctru mé phong hoa vin dic
trung cua cac dan toc Viét Bac.

- C4u trac kién triic truyén thong: Thuong co cau trac gd, try va mong da. Gb
dugc sir dung dé tao thanh khung nha va cac két cau phu trg nhu cot, dam gidng. .
Tru va mong da duoc dung dé chéng lun dat va giir cho cong trinh on dinh trong
thoi gian dai.

- Hinh dang va mau sic: Thudng c6 hinh dang vudng hay chit nhat, v6i mai
ngod1 doc hodac mai lgp 1a. Nhitng chi tiét trang tri nhu hinh vé, khac trén cot, dam
hay tuong la diém nhan cta kién trac truyén thong, mang tinh chat ton gido va van
hoa cao.

Piéu 8. Quy dinh ddi v6i khu vuc ¢6 yéu cau quan Iy dic tha

1. Khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan:

a) P6i voi Khu vuce dong co, ddi cheé, suon nui cao thude Phan khu 2:

La khu vuc ¢6 hinh thai khong gian mang gia tri dac trung cua do thi Moc
Chau, can dugc bao vé, gitr gin. Bao ton toan b dién tich dat nong nghiép theo
Quy hoach chung d6 thi duoc duyét.

Quy dinh vé kién trtc tai cac khu vuc duoc phép xdy dung theo Quy hoach
chung dé6 thi dugc duyét:

- Duy tri kién triic nha & nong thon truyén théng véi mai déc; kién trac nha &
nong thon maéi hién dai nhung van hai hoa véi kién tric hién hiru; khuyén khich su
dung mai doc mat dimg cong trinh khuyen khich str dung khong gian dém véi lan
can/ két cdu che nang sir dung hoa tiét dan toc.

- Hudng to1 viée cai tao lai toan bd mat ding dé déng bo chiéu cao céac té‘mg,
chi€u cao ban cong, chi€u cao va do vuon cua 6 vang tao sy hai hoa, thong nhat
trong khu vuc; chinh stra cdc mai nha vé mdt ki€u mai thong nhat.
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Khu vize méi 16n xon khéng théng nhat Chinh slra cac mai vé 1 kiéu mai thong nhét do déc

Hinh 23: So' d6 minh hoa t6 chirc mdi céng trinh.

- Han ché tdi da viéc xay dung nha lién ké; day nha lién ké (néu co) bat budc
mit ding phai c6 kién triic dong nhat va 1a nha lién ké c6 san vudn, nha lién ké co
khoang 10i; khuyén khich x4y dung cac cong trinh doc lap, cong trinh ban doc lap;
khong chia nho 16 dat & trong cac ho gia dinh, dé tranh lam gia tang mat do xay
dung cua khu vuyc.

- Céc cong trinh dich vu, phuc vu du lich:

+ Han ché cong trinh c6 khdi tich 16n; trong truong hop cin xiy dung:
Khuyén khich phat trién cong trinh c6 4n tuong vé thi giac, hai hoa voi canh quan
ddng co, ddi ché; cong trinh phat trién theo chiéu ngang (thé hoanh); méi cong
trinh ddc theo suon dia hinh, hodc mai déc udn luon nhép nhd, phii xanh bang
tham thuc vat lam cho canh quan c6 cam giac lién tuc, dua cong trinh hoa quyén
vao suon doi.

*r/"A
T g afi (1]
=7 |
T s 2 | 7] 200
—

Hinh 24: So d6 minh hoa cong trinh bé cuc theo swon doc dia hinh.
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Anh tham khdo 2: Céng trinh c¢é khéi tich 16m bé cuc theo swon doc dia hinh.

+ Kién trac cong trinh c6 hinh khéi don gian, mit dtng st dung hoa tiét,
kién trac mo, khong gian chao don than thién. Cac chat liéu dugc Iya chon chu
trong chit cam vé sy 4m 4p, than thudc nhu: GO, gach moc, vt liéu duc 15, 16p vo
bao che mat dung,... va tinh mé cia khong gian kinh, thép.

+ B6 tri vuon cdy, ban cong dai, tao khong gian dém tranh gié néng huong
Tay (gitp giam nhiét cho khong gian trong cong trinh).

- Tai cac khu vuc ddi doc duge phép xay dung, cong trinh xay dung can dam
bao cac yéu to sau:

+ Cong trinh trén do6i ddc can c6 quy md va tang cao phu hop, khong 1an at
canh quan chung cta khu vuc. Han ché cong trinh phia trudc che lap cong trinh
phia sau.

+ Han ché san lép, hoac tao cac taluy 16n dé gay 16 dat; khuyén khich xay
dung giat cap, xay trén cot dé gilr nguyén dia hinh, canh quan.



74 CONG BAO SON LA/S6 27/Ngay 30-05-2025

+ Khuyén khich khong xay dung hang rao xung quanh cong trinh, tao tﬁ;n
nhin thoang. Truong hop phai xay dung thi thiét ké hang rao c6 d rong toi thiéu
75%.

Cong trinh tao thanh béng d6 Ién trién
doi va pha hoai canh quan bau troi

Giao thdng tiép can véi do déc
theo dia hinh ty nhién

i
-
-
o
o
e’
e
o’
-’

777 777777 7

Hmh 25 Syo’ydo mmh hoa Vi tri khong khuyén khich xdy dung céng trinh.
cin qan e
trién doi

Xay dung cong trinh men theo d6 déc
tw nhién, han ché t6i da viéc san nén

Giao thong ﬁép can voi do A
doc theo dia hinh tw nhién 2\

Huengnhin .~
ti bén duoi
/// / // 7 / 7

Hlnh 26 So d6 minh hoa vi tri nén xdy dung cong trinh.

+ Ngoai trir cong trinh nha & lién ké, cac cong trinh khac can duoc thiét ké
co tong chiéu rong khong qua 80% chiéu rong khu dat (theo hudng nhin xudng
chan d6i ddc). Phai c6 khoang 1ui phu hop dén mép tuong ta luy, vu tién trong cay
dé dam bao an toan va my quan khu vrc.
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Cao dd cong trinh
) khéng ché theo dia
Phan mai nhé cao hinh déc

chén t3m nhin \

Cai tao dia hinh lam
xao trén dwéng déc
tw nhién

.

ONG DU OC PHEF

Cao d6 cong trinh

Céng trinh xay dwng men khéng ché theo dia
theo dia hinh tw nhién hinh déc -
- - - —
-
ra .

Hé mai déc nhé o o™
Hinh khéi céng trinh hop Iy &

DUOC PHEP

Hinh 27: So d6 minh hoa vi tri dwoc phép/ khong dwoc phép xdy dung cong

trinh.
- Cao d9 cong trinh khdng ché theo dia hinh dbc:

+ Pdi v6i cong trinh x4y dung tai dia hinh déc > 15% trd 1én, cao d6 cong
trinh khéng ché theo dia hinh déc duge xac dinh boi duong thang ndi diém co cao
d6 thap nhat tai chi gidi xdy dung va diém c6 cao do thip nhét tai ranh xay dung
phia sau theo cao do nén ty nhién, chiéu theo phuong doc cua 16 dat, tinh tién mot
khoang bang chiéu cao cho phép xdy dung cong trinh. Chiéu cao xdy dung tdi da
ctia cong trinh khéng dugc vuot qua cao do cong trinh khdng ché theo dia hinh ddc

tai moi diém do thudc khdi cong trinh. Xem hinh 14.
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Cao G6 0dng trinh khéng ché theo dia hinh déc - Trudmg hop taluy duwong

Hinh 28: So' d6 minh hoa cao dé cong trinh khéng ché theo dia hinh doc.
b) Béi véi Khu vuce du 4n Thién dudng bo sita Moc Chau thudc Phan khu 2.

- Hinh thure kién trac cia cac trang trai, cong trinh nong nghiép can hién dai,
héap dan va khong gay ra cac anh huong tiéu cyc dén canh quan néng nghiép; dam
bao cac yéu cau vé vé sinh moi truong.

- Khuyén khich str dung vat liéu dia phuong, than thién méi trudng, mau sac
trung tinh phu hop véi canh quan xung quanh.
- Khai thac, tan dung nang lugng ty nhién (nang luong mat troi, giod) dé

giam thiéu nhu cau vé niang lugng; tin dung nudc mua, tai sir dung nudc thai sau
xu ly.

- B4 tri dai cy xanh, vuon cay vé hudng Tay cta cong trinh dé tranh gio néng.
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THIEN DUONG S0

MOC CHﬁ:

Anh tham khdo 3: Hinh thire kién triic ciia cdc trang trai, céng trinh néng nghiép.
¢) Béi voi khu vuc Khu d6 thi Ddi ché thudc Phan khu 3:

- Piém nhan cua toan bd khu vuc 13 Biéu tuong Moc Chau (cao khoang
30m) nam trén dinh doi cao nhat (cao do 972m).

- Quy dinh vé kién triic nhu muc a, khoan 1, cua diéu nay; vé chiéu cao cong
trinh x&y dung tuan thu quy dinh sau:

+ Pam bao tdm nhin tir duong tranh QL.43 t6i Biéu tugng; dam bao tdm
nhin tir khu trung tam t&i nén canh quan rung nti & phia Bac.

+ Khu dan cu hién hiru t6i da 3 tang; khu biét thu ddi ché ti da 2 tang.
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Anh tham khao 4: Diém nhan la kién tric biéu tuong.

d) Khu vuc d6i ché Trai tim thudc Phan khu 4:
- La khu vyc cam xay dung;

- Tai vi tri giap ranh gitra khu vuc d6i ché va cac khu chirc nang can bd tri
tuyén duong di xe dap tao diéu kién cho nguoi dan, du khach thuong ngoan canh
quan doi ché; bd tri cac diém dimng chan, ngam canh trén tuyén, gan voi cac kién
tric nhdé nhu choi nghi, quén hoa, quan sach, giai khat,.. dugc bd tri & khu vuc
chtrc nang lién ké.
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Anh tham khdo 5: Té chire dwong di xe dap & kién triic nho.

- Céc cong trinh kién trac tai khu vue xay dung giap ranh khu d6i ché phai
quan tam dén mit dimg hudéng vé phia d6i ché: Quy dinh vé kién trac nhu muc a,
khoan 1, ctia diéu nay.

@) Di tich thang canh hang dong Ban On thudc Phan khu 4:
- La khu vuc cdm xay dung; nghiém cam lam thay ddi cac yéu t6 gdc cau thanh.

- Béi véi khu vuyc tiép giap gitra di tich thiang canh & khu chirc ning du lich
can: Thiét 1ap ving dém tbi thiéu 100m, khong xay dung, chd trong phat trién tham
thuc vat trén co sd trong cac loai cdy ban dia, ddng thoi ving dém phai bao dam
két ndi dugc voi khong gian tu nhién khac xung quanh di tich thang canh.

- Kién trlc cong trinh tiép giap véi di tich thang canh:

+ Khong xay dung kién tric c¢6 khéi tich 16n 14n at canh quan di tich; loai
hinh kién truc thap tang, huéng mé thoang vé phia di tich thang canh, hang dong.

Anh tham khdo 6: Té chirc khong gian viing dém.

+ Quang truong, sin cong trinh, bii dd xe: Han ché toi da viée bé tong hoa,
su dung giai phap vat li¢u tang d¢ tham thau nudce; chu trong trong céy xanh xung
quanh theo hudng da tang tan (cay bong mat, cdy trang tri, cdy bui, tham co)

SR

Anh tham khdo 7: T6 chike sdn cong trinh & bdi dé xe.
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