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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1107/QD-UBND Son La, ngay 14 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén ly kién triic @6 thi Mgc Chau

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phirong nam 2025;

Céin ctr Ludt Kién triic nam 2019;

Can cw Ludt Quy hoach do thi 2009,

Can cwr Luat Quy hoach nam 2017; Ludt Sira doi, bo sung mot s0 diéu ciia 37
Ludt co lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cir Ludt Xay dung nam 2014, Luat Sva doi, bo sung mot s0 diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020,

Can cir Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kién triic;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6
72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thiang 4 nam 2010 ciia Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu s6 08/2021/TT-BXD ngay 02 thang 8 nam 2021 cua By Xdy

dung hudng ddn phwong phdp xdc dinh chi phi ldp va té chic thuc hién quy ché
quan ly kién truc;

Can cir Nghi quyét sé 485/NQ-HDND ngay 29 thang 4 nam 2025 cua HDND
tinh vé viéc théng qua Quy ché quan 1y kién triic dé thi Moc Chéu,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dwng tai To trinh sé 86/TTr-SXD ngay 12
thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Moc Chau (chi tiét c6 Quy
ché kem theo).

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac so: Tai chinh, Nong
nghiép va Mbi trudng, Xay dung, Khoa hoc va Cong nghé, Cong Thuong, Y té, Vin
héa, Thé thao va Du lich, Gido duc va Dao tao; Thu trudng cac co quan, don vi co
lien quan; Chu tich UBND thi xd Mdc Chau va céc td chic, ca nhan ¢ lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Hong Minh
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¢) Thung liing man Na Ka thuoc Phan khu 4:

La khu vuc trong & bao ton cdy man Moc Chau, két hop phat trién du lich; c6 thé
xay dung cong trinh lién quan dén bao ton va phat huy gid tri ciia khu vuc nhu quy dinh tai
khoan d, muc 1, diéu 6 ctia Quy ché nay, kién triic cao khong qua 1 ting, sir dung chat liéu:
Gd, gach, vat liéu duc 15,..

Anh tham khéo 1: Hinh thirc kién triic va chat liéu.

- Khong 6 chirc giao thong d6 thi xuyén cat qua khu vyc, khuyén khich t6 chtrc
giao thong cong cong (xe dién) trong pham vi khu vyuc dé phuc vu khach du lich; bai dd xe
phai duoc bé tri & khu vuc tiép giap 161 vao chinh, xung quanh bai d6 xe t6 chtrc hang rao
cay xanh.

g) Khu vyc rimg thong Ban Ang thudc Phan khu 5:

- La diém du lich, xay dung co s& vat chat phuc vu du lich (nha hang, khach san,
bungalow, khu cam trai, khu thé thao, khu vui choi giai tri, khu tm linh, khu néng nghiép
cong nghé cao,...), két hop vai viée ton tao, bao v¢ canh quan thién nhién (rung thong, ho
nweoc, tham thyc vat).

- Vi€e xay dung hang muc cong trinh, khu chtrc nang tuan thu dd an Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 duoc cap thaim quyén phé duyét.

- Cong trinh diém nhan (khach san) ¢ chiéu cao t6i da 09 t?mg, mat ding chinh
quay vé phia ho Ban Ang, cong trinh nha van phong 1am viéc cao t6i da 05 tang; cac cong
trinh khéc cao tdi da 03 tang.

- Céc cong trinh str dung kién triic méi trén co s& ké thira tinh hoa kién trc truyén
thong, xen lan mau sac duong dai.
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Anh tham khéo 2: Hinh thirc kién triic cong trinh.

- Bén canh hé théng ciy xanh da co (chu yéu 1a thong), can trong thém cac dién tich
cdy xanh dé bu lai khong gian xanh bi mat do qué trinh xay dung; d6i voi cay xanh trong
moi, khuyén khich trong da ting tan dé tao sy da dang vé canh quan.

- To chue giao théng cong cong (xe dién) trong ndi khu dé phuc vu khach du lich;
tai cac cong vao chinh, bd tri quang truong tiép don khach du lich, bii dd xe.

h) Khu vuc doc tuyén subi Sap thudc Phan khu 6:

- Cac dong sudi dong vai tro quan trong trong vi¢c dam bao tinh lién tyc cia hé sinh
thai, ciing nhu kiém soat 1d; do vy can dugc chu trong bao v¢, phong tranh 6 nhiém rac
thai, thu hep long sudi, truot sat 16 bo sudi, chin dong subi.

- Thiét 1ap viing dém cdm x4y dyung c6ng trinh doc theo bd hai bén sudi, nhu sau:
+ Tai khu vyc ngoai thi: Vung dém co bé rong > 50m.
+ Tai khu vuc ndi thi: Ving dém c6 bé rong > 15m.

- Trong pham vi Vung dém c6 thé to chie dudng cho xe dap & ngudi di bo chung;
bo tri ghé ngdi, ghé ngdi c6 mai che tai cac diém nghi, dirng chan tai noi c6 phong canh &
tam nhin dep.

- Két hop hai hoa ké bé tong & ke sinh thai dé phong chdng sat 16 bd subi, dam bao
my quan, canh quan moi trudng.

- Ngoai pham vi vung dém:
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+ Cong trinh ven sudi can c6 khoang 1t thich hop va tang cao xay dung tir thip dén
cao theo hudng tir bo ao ho, sudi hai hoa vadi khong gian, canh quan chung cta khu vuc.

+ Céc cong trinh ven sudi can thiét ké hang rao c6 d6 rong tbi thiéu 75% dé tao tim
nhin thoeing dén canh quan mat nude. Ngoai trur céng trinh nha & lién ke, cac cong trinh khac
(c6 chidu rong mat tién > 30m) phai c6 khoang i t6i thiéu 3m so véi canh bén (vudng goc

v6i bo subi) ctia khu dat xay dung dé tao tam nhin thong thoang va 15i tiép can dén bo sudi.
- T6 chirc khong gian doc subi:

Subi Cay mat nudc K& mém
ZONE 3 ZONE 1

Lugi trédng
cdy dung et

SEEER
P00 0 0 0 0
Pre-0:0 0 0 070 0 0 0 0

_Mang St o 2 > Cay tréng trén dat

sinh hoc L7747 A IR ] / ) ngdp nudc
Coy Trong trén mat
dé xU I nudc

Anh tham khdo 3: T6 chirc khéng gian doc suoi.

i) Quy dinh dbi véi cac khu, diém du lich khac

- Mat d6 xay dung gop tdi da ciia khu du lich - nghi dudng tong hop (resort), cong
vién chuyén dé 1a 25%.

- Mat d6 xay dung gop ti da cta cong vién, khu cdy xanh chuyén dung (bao gém
ca san gon) 1a 5%.

- Céc cong trinh cong cong va dich vu du lich c6 tang cao tdi da 1a 05 tang, cac cong
trinh khac c6 tang cao to1 da l1a 03 tang.

- P6i voi cac cong vién rimg, cong vién do thi va hé thong mit nudc do thi: Canh
quan, tham thyc vat, h¢ sinh thai mat nudc va ven mat nudc dugc bao ton va tai tao cho
gan voi khong gian thién nhién nguyén thuy cua no.

j) Quy dinh d6i véi khong gian rimg

- Ring phong ho dugc phép xay dung toi da 13 5% tai cac khu vuc duoc cap tham
quyén quy dinh cu thé 1a cac cong trinh chuyén nganh hodc du lich sinh théi dudi tan rung.

- Ring san xuat duoc phép xay dung téi da 1a 15% tai cac khu vuc duoc cap tham
quyén quy dinh cu thé 1a cac cong trinh chuyén nganh hodc du lich sinh thai dudi tdn rung.
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2. Céc tryc dudng chinh, cic tuyén phd di bo, cc truc duong co tinh chat dic biét
quan trong v€ hanh chinh, thuong mai, du lich:

a) Quy dinh chung

- T4t ca céc chi tiéu quy hoach kién trtc phai tuan tha theo d6 an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét dugc duyét; ddm bao sy dong bd, thong nhat trén tung truc duong,
tuy€n pho.

- Khuyén khich xay dung hop khéi cong trinh dic biét tai cac vi tri diém nhén, goc
nhin dep, tai noi giao nhau cua cac tuyén pho.

- Céc cong trinh trén cung tryc duong, tuyen pho phai co su théng nhat va dong bd
cac yéu t vé cao do cac tang, khoang 1ui, mau sic (ké ca mau mai) va phong cach kién truc.

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cua 0
vang tang 1, cac phan vi dirng, ngang, do ddc rong, bo tri ctra s0, ctra di vé phia mat pho
bao dam tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cua toan tuyén.

- Cac tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén dudng danh cho nguoi khuyét tat, cot
den chi€u sang, bién hiu, bién chi dan phai ddm bdo m¥y quan, an toan, thuan tién, thong
nhat, hai hoa véi ty 1¢ cong trinh kién tric.

- He pho duong di bo trong do6 thi phai dugc xay dung dong bo, phu hop vé cao do,
vat liéu, mau sic timg truc dudng, tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; ho trong cay phai co
kich thudc phu hgp, ddm bdo an toan cho nguoi di bo, dac biét ddi voi nguoi khuyet tat
ti€p can su dung; thuan tién cho viéc bdo v¢, cham soc cay.

- Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat. Tién t6i ngdm hoa duong day duong
ong trong hao ky thuat. Bam bao cong trinh dau ndi vao h¢ thong ha tang k¥ thuat chung
diang noi quy dinh.

b) Quy dinh cu thé quan 1y kién tric:

- Kich thuéc va dién tich 16 dat:

+ Khong duge phép xay dung & nhirng 16 dt c6 dién tich < 30m2 va co chiéu rong
mat tién & chiu sau < 3m.

+ Pdi voi cong trinh nha & lién ké, nha ¢ riéng 1¢ nam doc lap, khong theo tuyén thi
ty 1€ gitra chiéu cao cong trinh (tinh tir cao do via hé dén diém mai) vdi chiéu rong cong
trinh (kich thudc mat tién), gitta chi€u cao cong trinh vdi chiéu sdu cong trinh t6i da khong
qué 3 lan kich thudc canh nhd.

- Quy dinh vé ting cao va do cao ting tang:

+ Tang cao tdi thiéu cho cac 16 dat xay dung 1a 2 ting; ting cao tdi da tuan tha quy
hoach d6 thi dugc duyét.

+ Cong trinh thuong mai: Cao do tir nén téng 1 cao d6 hoan thién san tﬁng 2 t6i da
khong qué 7,0m; chiéu cao cac tang trén khoang 3,6 + 3,9m.

+ Cong trinh nha ¢: Theo quy dinh tai Bang 24 ctia Quy ché nay.
- Quy dinh khéc:

+ Mau son hoan thién cho phan ngoai that moi loai cong trinh phai la mau sang, c6
thé son mau trang cho moi cong trinh.
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+ Cam sir dung mau phan quang cho moi cong trinh; khong dugc sir dung tuong
trang tri trén mai nha hoac mat tién nha.

+ Cira di va cira sb ctia cong trinh nén st dung kinh; cong trinh thwong mai — dich
vy, nha & két hop kinh doanh dugc khuyén khich stir dung kinh trong dé tao canh quan sinh
dong, ndo nhi¢t doc theo cac 161 di bg.

+ Dbi v6i cac !:uyé'n phé di bd, tuyén phd thwong mai, du lich: Khuyén khich hinh
thanh cac day nha pho lién ké c6 khoang Iui 2,4 m va hanh lang ¢c6 mai che rong 1,8m.

+ Nha pho lién ké (nha & két hop ctra hang dich vy) khong xay dung hang rao phia
trudc nha. P61 v6i cac nha phd lién ké & goc duong chi duge xay hang rao bén hong nha
tor sau hanh lang di bo rong 1,8m ctiia mat diing chinh.

+ Dan hoa, mai che cau thang c6 chiéu cao tdi da 3m, tinh tir san sin thuong. Dién
tich phan mai che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 di¢n tich san san thugng va phai co
khoang lui phia truéde.

3. Cac khu vuec di tich lich st, van hoa, danh lam théng canh, bao ton tur cép tinh,
cap qudc gia tr¢ 1én

a) Quy dinh chung

- Bt ky hanh dong can thiép nao ddi voi cong trinh bao ton can tuan tha Luat Di
san van hoa.

- Viéc xay dung bd sung, xay dung méi trong khudn vién cong trinh bao ton chi
dugc xem x€t & pham vi ngoai khu vuc bao vé I trong ho so xép hang di tich.

- Khi tham dinh dy an cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai cac khu vuc bao vé
cta di tich ma c6 kha nang anh hudng xau dén di tich, phai ¢6 y kién tham dinh bang vin
ban cta S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich dbi véi di tich cap Tinh, cia B6 Vin hoa, Thé
thao va Du lich d4i véi di tich quéc gia va di tich qubc gia dic biét.

- Chtrc ning nguyén thily hay chitc ning méi bd sung trong khudn vién cong trinh
bao ton can dugc xem xét k¥ cang, khong gay anh hudng doi voi cong trinh bao ton.

- Pam bao khong pha huy dic tinh lich st hodc tinh chit cta cong trinh, khudn vién
hodc méi truong khu vyec.

- Luu giit dugc tinh tong thé vé thi gidc cta thiét ké bén ngoai cta cong trinh; khong
duogc thdo dd hodc thay doi bat ky chi tiét kién truc déc trung nao cia cong trinh trong khu
vuc bao vé 1.

b) Quy dinh vé xay dung méi trong khuén vién cong trinh bao ton

- Viéc cho phép xay dung thém cong trinh bén trong khudn vién cong trinh bao ton
can dugc xem xét ky ludng bdéi So Xay dung, ¢ y kién tham dinh cia S& Van hoa, Thé
thao va Du lich (d6i véi di tich cap tinh) hay B§ Van hoa, Thé thao va Du lich (d6i véi di
tich quoc gia), va dugc UBND tinh chap thuan.

- Chi giéi xdy dung: Luu y dic biét dén khoang 1ui vé phia cong trinh bao ton (néu
c0); truong hop xay noi khoi cong trinh madi vao cong trinh bao ton hodc mé rong cong
trinh bao ton can dugc xem xét hét strc ky cang.

- Chiéu cao cong trinh xay dung b sung khong cao hon chiéu cao phan khéi tich
chinh cua cong trinh bao ton.
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- Chiéu cao t6i da cla tang trét cong trinh: Khong cao hon chiéu cao tang trét cta
cong trinh bao ton.

- Cac phﬁn xay thém trong khuon vién cong trinh bao ton khong dwgc ndi bat hon
vé mat ty 18, kh01 tich va do cao, va dong thoi phai tuong thich voi cong trinh chinh vé
thiét ké, mau sic va vat liéu. Cac phan cii va mdi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa
nhung phai dam bao su khac biét c6 thé phan biét duoc. Khong sao chép nguyén ban di
tich dé thiét ké cho phan xdy thém.

¢) Quy dinh vé sura chira cai tao cong trinh bdo ton

- Cén phai duy tri sy toan ven vé mit hinh anh cua cac mit tuong ngoai, khuén mau
dién hinh ctia céc 6 ctra s6 va cac chi ti€t trang tri khac.

+ Théo d& cac chi tiét trang tri, ddp ndi: Cam thao d& cac yéu td nay cua toa nha.

+ Sira chita, thay thé ctra s6: Trong hau hét cac cong trinh lich str, vién cira so, khung
ctra va cac chi tiét kién tric xung quanh ctra 86 dugc thiét ké can than nhu la mot phan gan
két cua phong cach, ty 1¢ va dac diém cua cong trinh. Vivay can | phai gitr lai két cau, vat
liéu chi tiét va hoan thién, cdu tao van hanh cua cura sO nguyén gbc ciing nhu gitr gin kich
thudc cua 6 cira, bé cra, cac chi trang tri va cac vién ctra s0. Viéc stra chira, phuc hoi dugc
hét strc khuyén khich hon 1a thay thé. Trudng hop ctra s6 da bi hu hai khong thé phuc hoi
thi viéc thay mai phai ddm bdo cac diéu kién sau:

Chi thay thé khi ¢6 su chip thuan ciia S& Xay dung va So Vin hoa, Thé Thao va
Du lich (d61 véi di tich cap tinh) hay Bd Van hoa, Thé thao va Du lich (d6i vai di tich Qudc
gia. D€ co thé tién hanh, chu s¢ hitu cong trinh phai chuan bi bdo céo tinh trang hién hiru
dé ching minh kha nang stra chira, cai tao khong thé thuc hién dugec.

Cira so6 méi phai pht hop véi cira s6 hién hitu vé cau tric, hoat dong, cac ciu kién,
vat li€u va hoan thién.

- Thiét bi ngoai troi ctia hé théng diéu hoa khong khi.

+ Khi ldp dit cac thiét bi ngodi troi clia h¢ thong diéu hoa khong khi tai phia ngoai
mat tién cta cong trinh c6 gia tri lich sur va cong trinh nam trong khu vuc lich st dic biét,
can tuan theo cac nguyeén tac sau:

Céc thiét bi ngoai troi khong giy can trd vé mit thi gidc dén cong trinh bao ton va
nét dac trung cua khu vuec lich str.

Khéng duge phép thao dd cac vat liéu nguyén gbc cua cong trinh bao ton. Trong
truong hop bat kha khang, phai dam bao phan vat 1i€u bi thdo bd 1a nhé nhat.

4. Céac quang truong va cong vién 16n; cac khu trung tam cong cdng; cac khu vuc
Xung quanh dau mai giao thong cong cong

a) Quang truong
- Tinh chat quang trudng:

+ Quang trudng 8/5: Tinh chat 12 quang truong thi chinh, dugc sir dung dé t6 chirc
cac cudc mit tinh, hoi nghi, dleu hanh; hodc ¢ thé sir dung dé to chirc cac 18 hoi, giao luu
van hoa giita cac ving mién, qudc gia.

+ Quang truong trudce trung tm thuong mai (TTTM) B6 Bun: Tinh chat 1a quang
truong thuong nghiép, gan véi TTTM.
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+ Quang truong trudc Khu du lich ring thong Ban Ang: Tinh chit quang truong
giao thong, phan ludng, trung chuyén du khach dén khu du lich.

- Pinh huéng kién tric:

+ Céc cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuét cac giai phap kién trac, thiét ké
do thi phu hop, c6 kha nang dong gop, nang cao gia tri kién trac canh quan cua khong gian
quang truong. Mat ding cong trinh tiép giap quang truong can thiét ké than thién voi ngudi

di bo. Can c6 giai phéap kién tric dam bao cac khu vuc k¥ thuat, bai xe, nha xe khong nhin
thay duoc tr quang truong.

+ Thiét ké quang truong can c6 khong gian rong rdi, mat me; c6 dai phun, tuong
ngh¢ thuat, cay xanh, chi€u sang.

......

Anh tham khdo 4: T6 chirc khéng gian quan truong TTTM.

- Cbng vién:

+ Xay dung méi hé thdng cong vién (bao gdm cong vién chuyén dé, cong vién vui
choti giai tri) gan vdoi phat trién hé thong cay xanh, vuon hoa trén cac truc duong, 6 pho
nham tao hé thong cay xanh canh quan két noi lién hoan.

+ Hé théng cong vién can gép phan chéng ngap thong qua két hop chiic nang thu
nuac, tham nuée, giam ngap nudc. Cac cong vién quy mé 16n can c6 thém chic ning hd
diéu tiét.

+ Khuyén khich cham soc, bao vé, trong mdi cay xanh trong cac khu cong vién, dic
biét 13 cay xanh tan 16n, cay xanh c6 gia tri moi truong, bao tdn canh quan, cdy xanh dic
trung cua khu vuc.

+ Ting cuong két ndi giao thong ddi voi cac khu cong vién nhu két ndi cac tuyén
duong di bg, xay dung cau vuot, hAm vuot cho nguodi di bo bang qua cac truc giao thong
6 16 gi6i 10n, két ndi cac bén xe buyt, giao thong cong cong trong do thi.

+ Tang cuong chiéu sang cac khu cong vién dé bao ddm an ninh va my quan do thi.
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Anh tham khdo 5: T6 chire khéng gian céng vién.

- Quy dinh vé khai thac, sir dung cong vién, cay xanh do thi:

+ Cong vién, cdy xanh cong cong:

Khong duge str dung vao muc dich kinh doanh, trir cdc khu vuc dugc quy
hoach lam dich vu phuc vy cong vién (nha v¢ sinh, quay giai khat...);

Khong dugc xdy dung ki-6t, 1éu quan trai phép, sir dung cong vién 1am bai dd
xe khong phép.

Khéng t6 chirc hoat dong gy anh huéng dén méi trudng, tiéng on 16n anh
hudng dén cu dan.

Viéc cho thué khai thac dich vu trong cong vién: Phai dam bao dién tich dich
vu khong qua 5% tong dién tich cong vién. Phai ¢c6 hop dong rd rang véi co quan
quan 1y nha nudc. Pam bao khong gay 6 nhieém mdi truong, khong lam anh hudng
dén canh quan, cay xanh.

Cham soc, bao tri cdy xanh: Dinh ky cit tia, kiém tra tinh trang cay dé tranh
gdy do gay nguy hiém. Trong thay thé ciac cdy hu hong, chét hodc anh hudng dén
an toan giao thong.

Béao v¢ cay xanh: Cam tu v chat ha, xam hai cay xanh cong cong. Viéc chat
ha, di doi cay xanh phai dugc cap c6 tham quyén cho phép va c6 phuong an bu dap
hop ly.

b) Céc khu trung tam cong cong

- Trung tam hanh chinh - chinh tri do6 thi:

+ Dién tich khoang 40ha (xem Phu luc s6 10).

+ Chi tiéu kién tric quy hoach tuan thu theo dd an quy hoach, thiét ké do thi
da duyét. Truong hop chua dugce quy dinh cu thé thi tuan thu céc chi ti€u sau:
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Mat d6 xay dung ti da: 40% dbi v6i cong trinh xay moi, 60% d6i voi cong
trinh cai tao chinh trang.
Tang cao tbi da: 7 tang.

Cong trinh try s0 co quan trong khu vuc khi cai tao hodc xay moi can co thiét
ké trang trong nhung van than thién voi ngudi dan, gop phan tao ban sic d6 thi. Tuan
thi1 tiéu chuan quéc gia d6i véi cong trinh hanh chinh: TCVN 4601:2012 - Cong s&
co quan hanh chinh Nha nudc.

Phéi hop gitra hinh thuc tip trung va phan tan mot cach hop 1y trong xay dung
tru s& cac co quan. Pam bao dugc mdi lién két khong gian gitra cadc cong trinh, hai
hoa gitra khu vuc véi canh quan xung quanh.

Cho phép két hop mot sb cong trinh chirc ning van hoa, thwong mai - dich vy,
& dan xen trong khu vuc vira ddm bao hiéu qua sir dung dat theo thoi gian trong ngay
vira dam bao phu hop voi sy hoat dong ciia cac cong trinh hanh chinh, tranh su budn
té vé dém va ngay 1&. Tuy nhién phai c6 kién tric phu hop, khong xay cong trinh
tam anh huong dén canh quan chung.

D061 vo1 cong trinh cli ¢6 nhu cau chuyén doi chirc nang thi chi dugc chuyén
doi thanh chtrc nang cong cong, khong chuyén thanh nha &, cong trinh san xuat.

Céc quy dinh khéc tuan thi Piéu 9 cta Quy ché nay.

Khu vuc trung tdm hanh chinh - chinh tri, quang trudng hanh chinh, chinh tri
1a khong gian quan trong can dugc uu tién thiét ké do thi theo do6 an riéng.

- Trung tam cong cong khac (trung tdm thuong mai, trung tam van héa, TDTT):

+ Chi tiéu kién triic quy hoach tuan thu theo do an quy hoach, thiét ké do thi
da duyét. Truong hop chua duoc quy dinh cu thé thi ap dung cac quy dinh cta quy
chuan, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach, thiét ké xay dung cong trinh va tuan th
Diéu 9 ctia Quy ché nay.

+ Khuyén khich cong trinh lii sau so véi chi gioi dudng do varanh dat, tao khong
gian tlep can tap trung dong nguoi. Tang khong gian via hé va trdng cy c6 bong mat,
tao cac 161 di bo linh hoat giita cong trinh tao 1ap trung tim va cong trinh 1an can.

+ Tao cac khong gian ma, lién hoan, hinh thanh cic goc nhin dep; kién trac
cong trinh phai tao dugc sttc hap dan dé thu hat cac doi tugng sir dung.

+ Co thé tao cac khu dd xe ngam trong cac cong trinh cong cong hodc quy
hoach cac bai d6 xe nhi€u tang tai cac vi tri phu hop.

+ Via he, san xung quanh cong trinh khuyén khich giam bé tong hoa két hop
bd sung céc tién ich do thi nhu cay xanh do thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong
cong, bang thong tin, nha v¢ sinh cong cong phuc vu cho nguodi dan va du khéch,
trong do6 ddc bi¢t 1a nguoi gia, tré em, ngudi khuyeét tat.

¢) Céac khu vue xung quanh dau mdi giao thong cong cong
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- Cac cong trinh xay dyng xung quanh dau moi giao thong cong cong: Khuyén
khich phat trién kién trac hién dai; xdy dung céc bai d xe ngdm, noi.

- Léi ra vao cong trinh (ngoai trir khu nha o) can c6 vinh dau xe; cac khu vuc
dua, don khach va ngudi lam viée khuyén khich b tri trong khudn vién dat ciia cong
trinh; c6 giai phap to chirc giao thong tiép can dam bao khong gay un tic tai khu vuc
cong ra vao cong trinh.

- Thiét ké cdy xanh canh quan, két hop che chin cic hang muc cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi, tao canh quan do thi dep, than thién.

5. Cac khu vuc cura ngd do thi

- Céc cong trinh kién trac, biéu tuong, cong chao, quang truong giao thong: Phai
nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién truc, thiét ké do thi phu hop, ¢6 kha nang dong
g0op, nang cao gia tri kién tric canh quan cua khong gian khu vuc ctra ngd do thi.

- Khong gian phai c6 d0 m& can thiét dé quan sat, thu cam cong trinh, biéu tuong,
vv.. tai vi tri cira ngo, giao thong phai dam bao két n61 bén trong va bén ngoai do thi.

6. Cac nut giao thong

- Uu tién cai tao, chinh trang cc niit giao thong giita cac tuyén phéd chinh;
giita tuyén phd chinh véi dudng phd trong khu dan cu va cac nut giao khac la diém
“den” giao thong. Vi€c cai tao, chinh trang cac nut giao yéu cau tuan thi cac quy
dinh hién hanh cua phap luat vé ban kinh cua xe, vé vat goc xay dung cong trinh va
vé xay dung tudng rao cua cac cong trinh canh nit giao. Khuyen khich d& bo hé
théng cong, tuong rao phia trude cong trinh (co bién phap gia c6 bao vé cong trinh
pht hop) dé tan dung lam khong gian mo dang vuon hoa, quang truong.

- Cac cong trinh nam canh céc nut giao déng muc gitta cac tuyén phd yéu cau
1ap ké hoach cai tao hang nim d6i voi hang muc tuong rao dé dam bao an toan tam
nhin cho ngudi va phuong tién tham gia giao thong. Nghiém cdm xay dung tudng
rao dic tai cac nuat giao thong.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién trac cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh chung:

a) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh

Chiéu cao t6i da tai chi gidi xdy dung va chiéu cao t6i da cong trinh khong
duoc vuot qua chiéu cao quy dinh tai d6 an Quy hoach chung d6 thi Moc Chau (t61
da 10 tang) va do6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (ban vé& thiét ké do thi va ban
do quy hoach tong mat bang stir dung dat). Ngoai quy dinh trén, chiéu cao cong trinh
con phai dam bao céc dieu kién sau (dién tich, kich thudc 16 dat, 10 gigi duong, hém):

- Truong hop: Lo dat c6 dién tich > 35m?, ¢6 chiéu rong mit tién va chiéu
sau so vai chi gigl xay dung > 3,0m. Chié€u cao to1 da tai chi gidi xay dung quy
dinh nhu sau:
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Bang 1: Quy dinh chiéu cao toi da tai chi gidi xdy dung.

L§ gidi dwong (m) (i clflf’;fgifd‘;’g;zg i Ghi chii
L>16 25 Duong, pho
L>12 20 Puong, phd
L>07 17 Ngd, hém

07>L>04 15 Ngd, hém
L<04 13 Ngd, hém

- Trudng hop cac 16 dat co dién tich nho hon 35m? khuyén khich diéu kién
hop khdi kién tric (dat du chuan dién tich) cac khu dat 1an can. Trudng hop khong
du chuan hop khoi kién trac dugc phép stra chita theo quy mé sb tang hién hiru hodc
xay dung véi chiéu cao cong trinh toi da 13m.

- Trudng hop 16 dét ¢6 chiéu cao quy dinh (tai Quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét) khac so véi cac diéu kién trén thi sir dung chiéu cao nao thip hon.

b) Quy dinh vé khoang lui

- Khoang lui cong trinh so vo1 10 gidi:

+ Phu hop quy chuan, tiéu chuan.

+ Phu hop v61 quy hoach duong giao thong.

+ Tuén tha chi gidi dudng giao théng da duoc phé duyét tai cac quyét dinh.

- Khoang Itii so v&i ranh dt trudc sau va so v6i ranh dat bén:

+ Pdi v6i dang nha lién ké:

Tai cac truc duong thuong mai dich vu: Nha lién ké xay dung sat voi 16 gidi
duoc thiét ké c6 khoang 1ui tai tang trét, nham tang dién tich cong cong va tiép can
dich vu thuong mai. Khoang lui tai trét t6i thiéu 3m so v6i ranh 16 gidi (hodc tiy
thugc dac diém thiét ke do thi khu vuc), trong khoang lui nay khong duoc xay dung
cac vat kién trac khac ngoai trir cot do két cau sat 10 gidi.

Tai cac khu vuc khac khoang Iui quy dinh nhu sau:

Badng 2: Quy dinh khodng liii d6i véi nha lién ké.
Khodng lui (m)

Chiéu dai 16 dit (m)

Phia truwoc Phia sau
D>16 0 >2
9<D<16 0 >1

Khuyén khich c6 khoang lui phia sau

D<9 nhung khong bét budc
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Céc truc dudng, khu vyc tap trung phan 16n hinh thirc nha lién ké thi ap dung
theo khoang Iui quy dinh néu trén.

- Boi1 véi dang cong trinh de 1ap, ban ddc 1ap ngoai khodng 1t so vdi ranh 10
gi61 con ¢ khoang 1t so véi ranh bén va ranh sau dugc quy dinh nhu sau:

Badng 3: Quy dinh khodng liii @i véi cong trinh doc ldp, ban doc lap.

R Khoang lui (m)
Phan khu - FORA - R
Cach ranh dat bén Cach ranh dat sau
Phan khu s6 2 >3 >3
Céc phan khu khac >2 >2

¢) Quy dinh vé mat do xay dung

- Mat d6 xay dyng thuan tbi da ctia 16 dat xdy dung nha ¢ riéng 1& dugc quy
dinh trong Bang 22;

- Mat d6 xay dung thuan téj da cua 16 dat xay dung nha chung cu duogc xac
dinh trong d6 4n quy hoach va thiét ké do thi nhung phai ddm bao céc quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD.

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung cac cong trinh dich vu -
cong cong nhu gido duc, y t€, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay dung
mdi 1a 40%.

- Mat d6 x4y dung thuan toi da cua 16 dat thuong mai dich vu hodc 16 dat str
dung hon hop duge xac dinh trong do an quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai
dam bao cac quy dinh tai tai QCVN 01:2021/BXD.

d) Quy dinh vé chiéu dai t6i da ctia mot day cong trinh:

Chiéu dai mat tién t6i da ctia mot day cong trinh khong duoc vuot qua 80m.
O nhirng vi tri ma mat tién khoi nha dai hon 80m, can phai té6 chirc mot khéng gian
dém va41 quy mo 16n hon 100m2, chang han nhu hém, 161 di, giéng tro1 hoac quang
truong dé lam giam chi€u dai day cong trinh. Dién tich khong gian dém nay co6 thé
nho hon 100m2 néu bo tri cdc khoang ngdt rong > 4m dé pha v tinh lién tuc cia
ddy cong trinh.

d) Quy dinh vé kién tric cong trinh dam bao cac yéu cau vé phong chong thién
tai, thich ing v&i bién doi khi hau:

- Nguyén tac thiét ké:

+ Thiét ké kién trac cong trinh phai dép Gmg cic yéu cau vé phong chdng thién
tai, thich irng vé1 bién do6i khi hau, dam bao an toan cho con nguoi va tai san trong
boi canh diéu kién khi hau ngay cang cuc doan.

+ Uu tién cac giai phap kién trac xanh, bén virng, st dung vat liéu than thi¢n
moi truong, tiét kiém nang lugng, tdng kha nang chong chiu trudce cac hién tugng
thoi ti€t bat thuong.
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+ Han ché san 1ép dia hinh ty nhién, vu tién tan dung dia hinh dé giam thiéu
rui ro thién tai nhu 14 quét, sat 16; khong xay dung cong trinh tai cac khu vuc nguy
co cao ma chua c6 bién phap phong ngtra.

+ Thiét ké hé théng tiéu thoat nudc déng b0, tan dung céac dién tich thAm nudc
tu nhi€n, mai xanh, bé mat vat liéu tham nudc dé giam thiéu tinh trang ngap ung do thi.

+ Tang cudng cay xanh tan 16n, tham co6 va tiéu canh dé gidm thiéu hi€u tng
dao nhiét va cai thién vi khi hau do thi.
- Yéu cau cu thé vé kién triic cong trinh:

+ B4 tri hanh lang thong gio, giéng troi va ctra s6 mo da hudng nham tin dung
gi0 tu nhién, giam thiéu nhu cau lam mat nhan tao. Téi wu hoa chiéu sang tu nhién
thong qua ctra s6 10n, gitp tiét kiém dién ning.

+ Thiét ké mai hién, ban céng, lam chin ning va cac 10p cach nhiét cho tudng,
mai; st dung vat licu chéng hép thu nhiét nhu ngo1 dat nung, mai phan xa nhiét hodc
mai phu cay xanh.

+ Khuyen khich bd trf bon cay trén mai, tuong xanh, tiéu canh nudc trong san
vuon, gop phan diéu hoa nhiét d6, d6 am va giam bui min. Khong gian xanh can
dugc két noi lién hoan giira cong trinh va canh quan xung quanh.

+ Két ciu mai va tuong phai dugc thiét ké dé chiu tai trong gi6 manh, mua
da; ctra di va ctra sO sir dung kinh an toan hodac luéi chan bao vé¢, dac biét & khu vuc
thuong xuyén cd mua 1on, gio6 16¢.

+ Sur dung vat liéu bén chac, c6 kha nang chiu tdc dong cua gié manh, mua
16m, am udt; két cau cong trinh dam bao an toan theo quy chuan vé chiu luc va phong
chong thién tai.

+ Khuyén khich st dung ning lugng tai tao (pin nang luong mat troi), he
théng thu gom va tai sir dung nudc mua, thiét bi tiét kiém ning luong, hé thong diéu
hoa nhi¢t d0 tu nhién va giai phap thong minh trong quan 1y tiéu thu nang luong.

+ Uu tién bd tri cac khu tranh tra thién tai tam thoi tai cac cong trinh cong
cong nhu nha van hoa, truong hoc,...

2. Quy dinh d6i voi cong trinh cong cong
a) Cac cong trinh cong cong ciia d6 thi Moc Chau gom:

- Cong trinh chinh tri, hanh chinh, tru s¢ lam viéc; cong trinh y té (bénh vién,
trung tam y té, phong kham khu vuc); cong trinh giao duc - dao tao (mam non, truong
pho thong cac cap, trung tim GDTX - GDNN, day nghe cao dang, dai hoc); cong
trinh van hoa (nha van hoa, nha hat, bao tang, thu vién, rap chiéu phim, rap xiéc,
trung tdm hoi nghi, trung tam trién 1dm); cong trinh TDTT (nha thi d4u va tap luyén
thé thao, san thé thao c6 mai che hodc khong c6 mai che va cac cong trinh thé duc
thé thao khac); cong trinh dich vu - thuwong mai (trung tam thuong mai, chg, buu
dién, bao hiém, ngan hang, khach san, nha hang, nha nghi).
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b) Quy dinh vé tong mit bang

- Pia diém x4y dung phai thoa mén cic khoang cach vé an toan phong chay
chira chay va diéu kién an toan vé sinh mdi trudng. C6 hé thong giao thong thuan
tién cho cac phuong tién giao thong ca nhan va cong cong, dam bao cho cong tac
xay dyung va dap tng yéu cau hoat dong theo chirc ning.

- Viéc xem xét quy mo xay dung d6i véi cac cong trinh céng cong, trén co s&
cong suit phuc vu dap tng yéu cau cong tac, phu hop diéu kién thuc té, cac chi tiéu
quy hoach dugc duyét va quy chuan xay dung Viét Nam timg khu dat xdy dung va
phai dat yéu cau t6i thiéu nhu sau:

+ DOOI voi trung tdm thuong mai phtrc hop, si€u thi, cho chinh dién tich khuén
vién t6i thiéu: 2.000 m*/don vi & hay 8.000 m?/d6 thi.

ot Cong trinh khac dat tdi thiéu 1.000m>; cong trinh dich vu cho phép dat tbi
thiéu 300m?.

- Cac cong trinh cong cong thudc khu vuc cd quy hoach chi tiét dugce phé
duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién tric (mat d6 xdy dung, ting cao,
chiéu cao cong trinh x4y dung, chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, khoang Iui t6i
thiéu) da quy dinh trong d6 an, trong Quy dinh quan 1y kém theo d6 an quy hoach
da dugc phé duyét.

- Truong hop ddi véi cong trinh & khu vuc chua c6 quy hoach db thi, thiét ké
d6 thi thi ap dung cac quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuén hién hanh vé quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh. Khoang Iui xay dung cua moi cong trinh tuy thudc vao
vi tri thira dat va mat cat ngang cua tuyén duong mit chinh dé xac dinh trén co s
quy dinh hién hanh; khuyén khich ting khoang Ilii tao khong gian thoang trudc cong
trinh, giam mat d§ xay dung, tdng dién tich san vuon ciy xanh cia cong trinh.

- Cac cong trinh xay dung tai vi tri cac goc phd phai dugc vat goc hodc tao
khoang Iui phu hgp theo quy chuan xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Han ché viéc ting mat d6 xay dung trong qua trinh cai tao, nang cip
cong trinh.

- P6i v6i cong trinh xay mdi: Dién tich cdy xanh, san vuon trong cong trinh
khong dugc nho hon 30% tong dién tich khu dat xay dung.

- Céc cong trinh cong cong dugc két ndi voi cac cong trinh ha tang ky thuat
cua do thi dam bao:

+ Giao théng: B6 tri dii chd dd xe theo quy dinh; bd tri vinh déu xe (cong
chinh Iui cach ranh 16 giéi tbi thiéu 3m), khu vuc tap trung ngudi bé tri trong khuon
vién dat va cac giai phap td chirc giao thong dam bao thuén ti¢n cho hoat dong cua
cong trinh, thudn loi cho cong tac chita chdy, khong giy un tic giao thong.
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Cdng vao chinh

_/IIII”IIIIMII ”IIA _

Long dwong

Anh tham khdo 6: T6 chirc vinh ddu (d5) xe.

+ Cap nudc: BDam bao di nhu cau nudce sach cua cong trinh.

+ Thoat nudc: Tuan thu quy dinh xir Iy nudc thai dbi véi timg loai cong trinh, dam
bao dau noi vao hé thong thoadt nudc chung cua do thi.

+ Cép dién, thong tin lién lac: Pam bao dui nhu cau dién ning, str dung dich vy vién
thong cho cac t6 chirc, ca nhan tai cac cong trinh cong cong, ddm bao chat luong dich vu
va my quan do thi.

+ Réc thai sinh hoat: Tai cac cong trinh phai b tri cac thung rac dung quy cach dé
tién vi¢c thuc hién phan loai, luu gitt, thu gom va van chuyén rac ra bai tap két, dam bao
v€ sinh moi trudong.

- Khuyén khich xay dyung khong gian ¢6 chirc ndng nhu cong vién thudc cac cong trinh.

¢) Quan dinh vé kién trtc:

- Nguyén tic co ban dé quan 1y: Tuan thu Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va ap dung cac tiéu chuan hién hanh c6 lién quan;
dam bao su tiép can thuén loi cho tat ca cac ddi tuong, ké ca nguoi khuyét tat,

- Pbi véi cac cong trinh hanh chinh - chinh tri cAp huyén va vin phong lam viéc
cap tinh (vin phong cac tong cong ty, tip doan trén dia ban): Quy hoach tong mat bang
va phuong an kién triic cong trinh chinh phai duoc Hoi dong Kién tric quy hoach tinh
chip thuan méi dugc 14p du an, trir nhitng coéng trinh thudc dién phai thi tuyén phuong
an kién trac.

- Hinh thirc kién tric: Hinh khéi chinh cong trinh can duoc thiét ké theo hudng song
song voi cac truc duong chinh; mat dimg cac hudng déu phai dugc nghién ctru dong bo,
my quan; hinh thire kién trac hién dai, khuyén khich tim toi thé hién tinh truyén thong trong
kién triic hién dai; khuyén khich sir dung mit dung thoang c6 ty 18 tdi thiéu 80%.
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+ Thiét ké cong trinh tru sé co quan nha nudc huéng dén tinh biéu tuong, trang
nghiém, dadm bao tinh thuan ti€n, an ninh, bdo mat khi van hanh; hinh thtrc kién trac gan
véi dac trung lich sur, van hoa cia d6 thi Moc Chau.

+ Thiét ké cong trinh vin héa can lam ndi bat duoc gia tri nghé thuat cua kién trac
cong trinh, tdm nhin phat trién, phu hop voi tinh da dang vé van hoa cua do thi.

+ Kién trac cong trinh thé thao thé hién tinh than ning dong, manh mé; phong cach
kién triic theo ngén nglr duwong dai, phu hop cong nang, st dung cong nghé¢ xay dung mdi,
vat liéu bén virng, than thién mdi trudng, thudn loi cong tac duy tu bao dudng

+ Thiét ké cong trinh can tao duoc sy 16i cudn vé khong gian, nang cao tuong tac
gitta con nguoi bén trong, bén ngoai céng trinh.

- Mau sac: Mau sac cong trinh kién tric phai phu hop véi kién triic, canh quan cta
khu vyc, khong st dung mau phan quang. Chi nén st dung t61 da 03 mau son bén ngoai
cho mot cong trinh.

- Vat liéu: Khong st dung vat liéu phan quang va phai hai hoa véi canh quan kién
tric cic cong trinh ké can. Vat liéu xay dung ciia cong trinh can phu hop véi phong cach
kién trac va hai hoa véi kién triic va canh quan cta khu vic. Khuyén khich sir dung vat
liéu xay dung dep, bén, ¢ chét lugng cao, khong bam bui, chiu duoc cac diéu kién khi hau
mua nang nhiéu nhu da ty nhién, son da, da nhan tao c6 bé miat nham, kinh, nhém cao cip,
didc biét ddi véi ting trét, cac hanh lang dong ngudi sir dung. Chi trong st dung vat lidu
dia phuong dé tao séc thai riéng cho cdng trinh.

- Chi tiét trang tri mat ngoai cong trinh kién tric phai phu hop tiéu chuan, quy chuan
xdy dung, hai hoa voi canh quan kién triic khu vure. Han ché str dung céc chi tiét kién tric
rudm ra trén cac cong trinh khéi tich 1n.

- Cac h¢ théng k¥ thuét cua cong trinh nhu diéu hoa, bé hodc bdn nudc, cac thiét bi
st dung ning luong mit troi, dudng 6ng k¥ thut can duoc bd tri phu hop sao cho khong
duoc nhin thay tir cac khong gian cong cong hoidc phai co bién phap che chin hodc thiét ké
bao dam my quan.

Anh tham khdo 7: Bién phdp che chan dam bdo my quan thiét bi ky thudt céng trinh.

- Chiéu cao tang: Tang trét (tang 1) theo quy dinh tai Bang 24 ctia quy ché nay ddi
v6inha &, khong qua 7,0m doi véi cong trinh thuong mai; cac tang con lai cao khong qua
3,9m. Trong khoang khong tir mat hé phd 1én téi d6 cao 3,5m, moi bd phan cia nha déu
khong dugc nhd qua chi gidi duong do. Trudng hop can thiét phai ting chiéu cao tang nha,
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cao do nén tang trét dé dam bao phu hop véi cong ning, ting hiéu qua sir dung thi SO Xay
dung xem xét cu the, bao cao UBND tinh quyét dinh.
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Hinh 1: So' d6 minh hoa chiéu cao ting céng trinh xdy dung.
- Cao d6 nén xay dung:

+ Péi véi cong trinh duge xay dung sat chi gidi dudng do, cao d6 hoan thién nén
tang trét cong trinh chénh cao so véi via he to61 da khong qua 0,6m (néu khong c6 tang ham)
va < 1,2m (néu co6 tang ham).
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Hinh 2: So' d6 minh hoa cao dé nén xdy dung cong trinh sat chi gidi dwong do.

+ Dbi véi cong trinh xdy dung c6 khoang lui, cao d6 hoan thién nén tang trét cong
trinh chénh cao so voi via he t61 da khong qua 0,75m (néu khong c6 ting ham) va < 2,5m
(néu c6 ting ham).
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+ Cao d6 san hoan thién phai khop ndi voi cao do via hé hoan thién.

- Tang ham (néu c6): Tang ham phai xay cach moi ranh gidi khu dat t6i thiéu 1,0
m; diém bat dau cia duong doc 161 vao tdng ham lui so véi chi gidi duong do toi thiéu la
3m dé dam bao an toan khi ra vao. Moi bo phan ngam dudi mat dat cia ngdi nha déu khong
duoc vuot qua chi gioi duong do.
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Hinh 3: So @6 minh hoa cao dé nén xdy dung céng trinh c6 khoang lii.
d) Quy dinh vé& ngoai that cong trinh

- San vudn: T6 chire tham co, vudn hoa, hd nudc, tiéu canh, cay xanh trang tri trong
san cong trinh, ciy xanh theo tuong rio, trén san thuong cua cong trinh thuong mai. B tri
céc tién ich do thi nho trong khudn vién nhu ghé dé, thung rac, voi nudc ria tay, bang
hudng dan thong tin, mai che 16i di b6 tai san vuon cong cong. Poi voi san truong hoc
khong duoc lat gach hodc d6 bé tong phu kin toan bo gay tich nhiét vao mua he; phai c6
mach (rinh) giita cac 6 gach 1at, 6 bé tong dé trong co; chiéu rong cac 6 gach 1at, 6 bé tong
khong 16n hon 1m?%; chiéu rong mach c6 t6i thiéu 8 cm/mach.
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Anh tham khdo 8: Mdt lat sén cong trinh.

- Cay xanh: Phai dam bao cac quy chuan k¥ thuat vé khoang cach cay trong, chiéu
cao, duong kinh cay. Chon cac loai cay khong doc hai, han ché trong cay an trai, khong
trong cay co6 gai va nhuya doc. Khong trong cay xanh che khuat bién hi¢u, bién bao khu vuc
co sOy te.

- Kién truc cong, hang rao:

+ Khuyén khich xay dung gin két dong bo véi kién triac cong trinh tao thanh mot
tong thé hai hoa v4i cong trinh lan can va canh quan chung.
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+ Tuong rao phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao téi da 2,6m (trong d6 hang
rao gidp cac duong giao thong co chiéu cao tudng xay dic h < 0,6m). Tudng rio
giap cac truc dudng phd c6 do6 rong tbi thiéu 50%, gidp ranh gidi dat 1an can dugc
phép xay dac.
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Anh tham khao 9: Hang rao cong trinh.

+ Céng, hang rao, noi treo c¢& T6 qubc, bicu tuong, bang ghi tén, dia chi phai
duoc thiet ké vi tri, kich co hqp ly; tao su trang trong, khong anh huéng dén tam
nhin; khi hu héng phai thay thé kip thoi.

- Khong lap dat cac cong trinh quang cao vi muc dich thuong mai (ngoai trur
cac cong trinh dich vu - thuong mai); viéc lap dit cac pand, bang ron tuyén truyen

thue hién chinh sach, chu truong cua Dang va nha nudc s€ do nguoi dimg dau cac
don vi dugc giao quan ly dé xuat dugc UBND huyén chap thuan.

d) Quy dinh dbi véi cong trinh cai tao:

- Cai tao, chinh trang ma khong ting mat d6 xay dung va tang cao xay dung
cho phép gilt nguyén mat do xay dung hién trang.

- Truong hop ting mat d6 xay dung hodc ting cao xay dung hodc pha di xay
lai, ap dyng cac quy dinh tai Khoan 2.6.3, myc 2.6, Chuong II QCVN 01:2021/BXD
quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

3. Quy dinh dbi voi cong trinh nha o

a) Quy dinh chung vé hinh thirc kién trac, canh quan:

- Kién tric nha & phai két hop hai hoa giira kién trac hién dai véi kién tric
truyén thong, phu hop vai diéu kién tu nhién, phong tuc, tap quan, van hoa - xa hoi
cua cong dong.

- Kién trac nha & phai da dang cac loai nha ¢, loai can ho phu hop véi diéu
kién kinh té - xa hoi, kha nang thu nhap cua cac tang 16p dan cu trén dia ban; su
dung c6 hiéu qua quy dat danh cho phat trién nha 6.

- Str dung cac giai phap kién trac va vat 1y kién trac dé thiét ké két cau bao
che nham gitt dugc nhiét, tranh gié lanh vé mua dong, ddm bao thong thoang, tan
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dung gio6 ty nhién, gi6 xuyén phong vé mua hé nhu quy dinh tai TCVN 4605:1988
vé K§ thuat nhiét - két cau ngan che.

- Nha ¢ xay dung hai bén duong, tuyén phé chinh phai tuan tha chi gii xay
dung, bao dam hai hoa vé chiéu cao, khong gian, kién truc, tham my, phu hop voi
quy hoach chung va thiét ké d6 thi theo timg truc duong, tuyén phd.

- Khuyén khich x4y dung cung phong cach kién trac trén ciing tuyén phé (hodc
mot doan dudng trén cung 6 phd) dé tao duoc nét dep chung.

- Khuyén khich viéc nhap cac thua dat nho (dudi 40m2) dé co cac 16 dat 16n
hon hodc hop khoi cac cong trinh kién trac c6 quy mo nho tai cac truc duong, tuyén
pho chinh di qua khu vye.
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Avnh tham khao 10: T6 chirc mdt ditng tuyén phé sau cdi tao.

- Mai nha trong cac khu & khuyén khich str dung cting hinh thirc véi diy nha hién hiru.

3

3:5m

3.5m

Anh tham khao 11: Té chirc mdt diing tuyén pho méi.

- Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd, & cac vi tri co thé nhin thay tur
dudng va cac khu vuc 14n can thi khong duge bé tri 1am san phoi quan 4o hodc trung
bay cac san pham lam mat my quan d6 thi; cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chira
nudc, angten chio, khung thang may...) phai bd tri khuét vao khdi tich cong trinh.



24 CONG BAO SON LA/S6 28/Ngay 30-05-2025

San phoi (néu co)

Bb tri gon, bac bec vat béu luu iy

AN Dat lai vi tri bdn nwérc, bao vach chan

Vat ligu xay dung, tdn dong - /\\ \ Vudn cay hode rau
KHAI THAC

Db chira chua sir dung / N P
4l o Str dyung san mai

Hinh 4: Phwrong phdp xir 1y cdc phdan nhé 1én phia trén mdi céng trinh.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich str dung vat liéu truyén thong,
vat li¢u dia phuong, vat liéu st dung tiét kiém hiéu qua nang lugong, vat liéu bén
vitng, than thién moi truong. Khong sir dung vat liéu phan quang, dong thoi phai hai
hoa véi canh quan kién tric cac cong trinh ké can. Han ché céc vat lidu khong bao
dam an toan, phong chéng chay nd, anh huéng dén stc khoe con nguodi va méi
truong d6 thi trir nhimg truong hop dugc cac co quan c6 thim quyén cho phép.

- Mau sic cong trinh phai hai hoa voi kién triic canh quan khu vuc. Khong
su dyng mau phan quang cho cac mang lon cua mat ding cong trinh; khong sur
dung mau sic gay phan cam vé my quan d6 thi. Chi nén sir dung toi da 03 mau
son bén ngoai cho mot cong trinh.

- Chi tiét trang tri: Mt ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai c6 kién tric
phu hop va hai hoa vai kién tric hién ¢6 xung quanh, khong son quét mau den, son
phan quang va trang tri cac chi ti€t phan my thuat.

- Méi dua che nang: Khong dugc thiét ké, xdy dung mai dua che nang cing,
¢ dinh cho cong trinh ngoai trir cac cong trinh thudc day nha & co thiét ké d6 thi
hodc thudc du an dau tu xay dung nha ¢. Puogc sir dung mai dua che néng di dong,
két cAu mai dua che ning phai bao dam bén ving, an toan va phu hop véi cac quy
dinh hién hanh.

- Tang ham, ting nira ham: Cao d¢ san tang trét ddi v6i cong trinh cb tang
ham khong vuot qua 1,5m so v6i cao d6 hé phd. Dbc 1én xudng ra vao ting ham,
tang nira ham phai dam bao do dbc theo quy dinh va nam trong ranh gidi xay dung.
Moi bd phan ngdm duéi mat dit caa ngdi nha déu khong duge vuot qua chi gidi
duong do.

- Khéng bd phan nio cua ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam dudi
dat (moéng, duong 6ng), duoc vuot qua ranh gidi véi 16 dat bén canh.

- Khong dugc xa nudec mua, nude thai cac loai (k€ ca nude ngung tu cua may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.
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- Mai d6n, mai hé phd: Khuyén khich viéc xay dung nham phuc vu cong cong
de tao di€u kién thuan loi cho nguoi di bo. Méi don, mai hé pho phai:

+ Pugc thiét ké cho ca diy phd hodc cum nha, dam bao tao my quan.
+ Pam bao cac quy dinh vé phong chay, chira chay.
+ O d6 cao 3,5m tlr via hé tro 1én.

+ Bén trén mai don, mai hé phd khong dugce stir dung vao bat cir viéc gi khac
(nhu Iam ban cong, san thugng, san bay chau canh...).

- Quy dinh vé phan cong trinh dugc phép nho ra qué chi gi6i xay dung trong
truong hop chi gio1 xay dung lui vao sau chi gi61 duong do:

+ Khong c6 bd phan nao cua nha vuot qua chi gigi duong do. Cac bd phan
cua cong trinh sau day dugc phép vugt qua chi gidgi xay dung trong cac truong hop
sau:

+ Béc thém, vét dit xe, bau cua, g0 chi, canh ctra, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha;

+ Riéng ban cong dugce nhd qua chi gidi xay dung khong qua 1,4m.

- Quang c4o, bién hiéu, bién bao:

+ Trén hang rao cua cong trinh khong cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi
duoc phép treo blen hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh. Bién hiéu, bién bao

thong tin trén cong c6 tong dién tich khong qua Sm2 va khong treo cao qua 4 m.
Bién hi¢u khong duoc treo l1an chi gioir duong do.

+ Trén cong trinh kién trac, cho phép thuc hién quang cdo. Tong dién tich
quang cdo khong qua 20m2. Chiéu cao cta quang céo khong vuot qua noc cong
trinh. Quang cao khong dugc vuot qua mat ngoai cong trinh 60cm, khong che chan
ctra 80, ctra di, cira thoat hiém, phan tréng ctia ban cong, 16 gia, 16i di bo, 16i va
duong thoat nan, 161 phong chay, chita chay; khong anh hudng dén tham my kién
tric cua cong trinh. Khong sir dung vat liéu, bién quang cao dit & mat tién ngdi nha
c6 do phan quang > 70 %.

- Quan 1y hé thong k¥ thuat:

+ Cac hé thong k¥ thuat ciia cong trinh nhu may lanh, bé nudc, bon nudc, may
nang luong mat troi, duong 6ng k¥ thuat can dugc bo tri sao cho khong nhin thay
duogc tir cac khong gian cong cong.

+ Khong duge phep thiét ké, lap dit dng, muong xa nude truc tiép ra he phé
va cac tuyen duong cong cong; khong dugce phep xay dung va lap dat duong ddc,
canh c6ng mé 14n ra hé phd cong cong.

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tleu) phai dugc xur ly qua bé tu hoai, xay dung
dung tiéu chuan k¥ thuat trude khi d6 vao hé thdng céng chung theo quy dinh.
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+ Khong thai nudc ban chua xur ly, dat, cat,... vao hé théng thoat nudc chung;
phai d6 phé thai dang noi quy dinh. Khong duoc giy tiéng on, xa khoi va khi thai
gay anh huong cho dan cu xunh quanh. Miéng xa khoi, dng thong hoi khong dugc
huéng ra duong phd, nha xung quanh.

- Thiét ké phong chéng chay cho cong trinh can phu hop véi cac quy dinh
trong TCVN 2622:1995 Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh - yéu cau
thiét ké va phai tuan theo cac quy dinh hién hanh.

- Trong pham vi hanh lang bao vé trén bo cac tuyén sudi:
+ Dt tréng: Khong cap phép xay dung cong trinh, nha & riéng 1é.
+ Trudng hop c6 nha hién hiru: Phai c6 ké hoach di doi.

+ Cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai dam bao st dung hanh
lang bao vé trén bd cac tuyén sudi theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

b) Quy dinh d6i voi cong trinh nha & riéng 1é trong khu d6 thi hién hiru:

Nguyén tic quan Iy thiét ké, xay dung va cip gidy phép xay dung phai can ctr
theo cc quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va thiét ké d6 thi (néu c6) cho
timg khu dan cu dugc duyét, tuan thu Quy chudn ky thuit qudc gia QCVN
01:2021/BXD vé quy hoach xay dung. Pi véi cac khu vuc chua c6 thiét ké do thi hodc
quy hoach chi tiét duoc duyét, viéc cap phép xay dung cong trinh phai tuan tha theo
cac quy dinh cu thé nhu sau:

* Dién tich toi thiéu cua 16 dat;
Ap dung céc quy dinh theo Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 25 thang

9 nam 2024 caa UBND tinh Son La va cac quy dinh hién hanh khéc vé€ viéc quy
dinh dién tich t61 thiéu véi dat & dugc phép tach thura trén dia ban tinh Son La.

* Poi voi 16 dat khong dam bao yéu cau quy dinh trén:

- Truong hop 16 dét co chiéu rong mat tién hodc chiéu sau so véi chi gidi xay
dung nhé hon 3,0 m chi dugc céi tao, stra chita theo quy mo hién trang hoac xay dung
mai1 voi chiéu cao toi da tai chi gi61 xay dung 7,0 m. Chi€u cao tai dinh mai khong qua
9,0 m.

- Truong hop 16 dit c¢6 dién tich nhé hon 15 m? ¢6 chiéu rong mit tién tai vi tri
tiép giap 16 gidi va chiéu sau so voi chi gidi xay dung tir 3,0 m tr¢ 1én chi dugc cai tao,
stra chira theo hién trang hodc xay dung méi vai chiéu cao tbi da tai dinh mai khong
qua 7,0 m.

- Trudng hop 16 dat c6 dién tich tir 15 m? dén dudi 36 m? c6 chiéu rong mit
tién tai vi tri ti€p giap 10 gidi va chi€u sau so voi chi gigi xay dung tir 3,0m trd 1én
chi dugc cai tao, stra chita theo hi¢n trang hodc xay dung méi voi quy mé nhu sau:

+ Lo dat tiép giap dudng, hém co 16 gidi tir 6m trd 1én: chiéu cao ti da tai chi
gi61 xay dung khong qua 11,6m va chiéu cao t61 da tai dinh mai khong qua 13,6 m;
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+ Lo dat tiép giap duong, hém co 16 gidi nho hon 6 m: chiéu cao tdi da tai
dinh mai khong qua 11,6 m.

- Trudng hop 16 dat c6 dién tich tir 15m? dén duéi 36 m? , néu c6 diu kién
hop khéi kién tric bén ngoai hoic khu dét co chiéu dai 16n, mé rong vé phia sau va
chtra dugc hinh hinh hoc (hinh vuéng, hinh chit nhat, hinh thang hodc da gidc nhung
c6 cac canh vudng goc v6i nhau, khong c6 hon 1 goc nhon >60° véi chibu dai hai
canh t6i thiéu 3,0 m) dién tich x4y dung trén 36m? s& dugc co quan quan 1y kién trac
quy hoach c6 thim quyén xem xét cu thé véi chiéu cao tai chi gidi xay dung khong
qua 11,6 m va chiéu cao tai dinh mai khéng qua 13,6 m.

-Lo dét c6 dién tich 16n hon 500 m? s€ do co quan quan ly kiéq trac quy hoach
c6 tham quyén xem xét va cung cap thong tin quy hoach doé thi cu thé theo quy dinh,
phu hop phap 1y quy hoach xay dung hién hanh.

* Mat do xay dung thuan:
Bang 4: Mdt do xdy dung thuan toi da.
Dién tich 16 dat (m?) <90 | 100 | 200 | 300 | 500 > 1000

Mat dd xay dung toi da (%) | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

‘ Truong hop xay dyng voi mat d6 xay dung t6i da 100%, phuong an thiét ké

can co giai phap thong gid va chiéu sang tu nhién hop 1y.

Ghi cht: Truong hop can tinh dién tich dat nam gitta cin trén va can dudi
trong Bang 1 thi dung phuong phap ndi suy theo cong thirc:

Nt=Nb -(Nb -Na)*x(Ct -Cbh)

(Ca-Cbh)

Trong do:

- Nt: mat d6 xay dung cua khu dat can tinh;

- Ct: dién tich khu dét can tinh;

- Ca: dién tich khu dat can trén;

- Cb: dién tich khu dat can duéi;

- Na: mat do xay dung can trén trong Bang 1 tuong img véi Ca;

- Nb: mat dg xay dung can dudi trong Bang 1 twong ung véi Cb.

Ngoai ra mat do xdy dung can dam bao cac quy dinh khac tai Quy ché nay vé
khoang lui cong trinh, vé mat d¢ xay dung theo kich thudc, dién tich 16 dat va loai
hinh kién truc, chirc nang cong trinh theo quy chuan xay dung.

Lo dé:[ xay dung nha & riéng 1é con phai bao dam hé sb s dung dat khong
vuot qua 7 lan;
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* Tang cao va chiéu cao:

- Tang cao va chiéu cao nha & lién ké, nha & riéng 1¢é phu thudc vao chidu rong
16 gi61 dudng, ngd x6m dugc xac dinh tai Bang 23 va Bang 24 dudi day va khong
dugc vuot qua sb ting duge quy dinh tai Quy dinh quan 1y khong gian, kién tric do
thi theo timg phan khu.

Bdng 5: Tang cao cong trinh.

S0 tang cong thém toi da néu c6
. L (thugc 1 trong cac truwomng hop sau) o
(lj;llig,ir?il)g Sc(())’tl:l{:lng Truc dwong c6 tinh chat dic Cong trinh xay dyng trén 16 St%itigzllg
'8 biét quan trong vé hanh dat c6 chiéu rong mat ticn
chinh, thwong mai, du lich >8,0m
(m) (tang) (tang) (tang) (tang)
L>25 6 +1 +1 7
16 <L <25 5 +1 +1 6
6<L<16 4 +1 +1 5
35<L<6 3 +1 0 4
L<35 3 0 0 3

- Sb tang co ban: La sb ting duoc x4y dung tai chi gidi xdy dung; ting cong thém
phai Iui vao so voi chi gidi xay dung 3,0m.

- Trudng hop chiéu rong mit tién cong trinh nhé hon 4,0m thi khong ap dung cong
thém tang tai bang 23.

- Truc dudng co tinh chét dic bié:r quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich
duoc xac dinh tai Phu luc 04 ctia Quy ché nay.

Bdng 6: Chiéu cao céng trinh.

Tong chitu Cao @) chuan tai vi tri ‘
cao toi da chi gii xdy dung (m) Chiéu cao| Chiéu cao toi
Chiéu rong 16 | cta tang 1 toi da tai | da tai dinh mai

gioi L (m) (bao gﬁ(‘)m Ting | TAng | Ting | TAng | Ting | dinh mai (néu co cong
tanghimg | 2 | 3 4 5 6 (m) tang) (m)
néu co) (m)

L>25 7,0 S . 1Y : 27,0
16<L <25 7,0 e X XX 27,0
6<L<16 5,8 N VAN 19,0 24
3,5<L<6 42 N 20 N I 13,6 15,6

L<335 - - - - - - 11,6 -
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- Truong hop khong xay du sO tang toi da, tiiy thudc vao s tang xay dung it
hon dé ap dung cao d6 chuan tai vi tri chi gidi xdy dung tuong tng trong bang trén.
- Chiéu cao cac tang can cu theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh; chiéu
cao khong duoc vuot qua chiéu cao dugc quy dinh tai Quy hoach phan khu da

duoc duyét.

- Trong khu vuc hi¢n hitu, cac thira dat/16 dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ c6 dién
tich < 90m?, ¢6 thé duoc xay dung dén mat do toi da 1a 100 % nhung can bao dam

chiéu cao nha khéong 16n hon 25 m.

- Trong truong hop | thiét ké cong trinh c6 chiéu cao thip hon cao d chuan tai
vi tri chi gio1 xay dung, can nghién ctru xay thém chiéu cao sé no, lan can, san mai

dé dat duoc cao d6 chuan dam bao quy dinh tai bang 24.

Chiéu cao & ting cao nha o0 tai khu vwe co 19 gioi dwong > 25m.
CHIEU CAD TOI DA TAI DINH MAI MAI CHE THANG (nédu c6)
CAO B0 CHUAN TAI CGXD

TANG 6

TANG 5

TANG 4

TANG 3

TANG 2
RANH L0 GI0I

E 80 TRI LUNG (néu co)
CAO B0 VIA HE g TANG 1 (TRET)
L>=25m

Chiéu cao & tang cao nha 6 tai khu vwe ¢é 19 gidi dwong tiv 16m dén dwéi 25m.

CHIEU GAO TOI DA TAI DINH WAl MA| CHE THANG (affu cf)
CHIEU CAO TOI DA TAI DINH MNAI MAI CHE THANG (nu cf)
CAD D CHUAN TAI CGXD o4 CAQ BO CHUAN TAI CGXD  » : 3
S “ BT n 1 TANG 6
- TANG 5 _| TANG 5
TANG 4 TANG 4
i~ TANG 3 TANG 3
— 1ANG 2 ‘ Thie 2
AANH LD GIO H RANH LD GION —
E| B TRI LONG (i o5) g B0 TRI LUMG (i ct)
GAD B0 VIA HE hi 1ANG 1 (TRET) GAD DO VIA HE Cl TANG 1 [TRET)
[0 = a=—Nam - _
\ 25m > L >= 16m ! 25m > L »= 16m
Tang cao toi da 5 tang Tang cao toz da 6 tang, dp dung khi téa man 1

trong 3 yéu té céng thém tai bang 25; ting 6
c6 khodng I 3,5m so véi tang dudi.

Chiéu cao & tang cao nha 6 tai khu vwe cé 19 gidi dwong tiv 6m dén dwéi 16m.
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CHIEU GAD TO! DA TAI DINH MA MAI CHE THANG (ndy o)
GHIEU CAD T: DA TAI DiNH MAI MA| CHE THANG (néu co) ) !_—\
= g " A LB PRNE | = | =1
CAD DO CHURN TRICGKD v GAD B CHUAN TAI XD,y fr—
\ l o . TANG &
- TENG 4 - TENG 4
— 1RANG 3 m FANG 3
= TEANG 2 - TENG 2
RANH LD GIGH H RANH LD Gt = » 2
{ s 83 1Al LUNG (ndu ey 3 2 & 8 TRE LING [ ot
CAD B0 Vin HE w 1ENG 1 TRET) Can B Via HE w rENG 1 (TRET)
e e R e ——
16m>l >=6m | __f6m>l>=fm !

Tang cao téi da 04 tang (khi khéng cé yéu to Tang cao toz da 05 tang: ap dung khi thoa 1

cong thém tang). B vieon ban cong tudn thii trong 02 Yéu t6 c¢éng thém tang cao tai Bang

quy dinh tai bang 26. 2. Tang 5 ¢é khodng i 3,5m so vdi cdc tang
duoi Do vieon ban cong tudn thu quy dinh tai
bang 26.

Chiéu cao & ting cao nha ¢ tai khu vwe c6 19 gidi dwong tiv 3,5m dén dwéi 6m.

CHIEU CAD TO1 DA TAI BINH WA MAI CHE THANG {n&y co) CHIEU CAD TO| DA TAI DINH NAI MAI CHE THANG (niu co)
. ._ ] S
!
: ! 3.5m—— J—A
TANG 3 | ——  TANGA
NG 2 TANG 3
RANH LQ 'GIOI 80 1Al LUNG (s o) RANH LD e— TANG 2
CAD DO VIA HE——— 1hG 1 (TRET) CAD B0 ViR HE ‘ TANG 1 (TRET)

6m> L >= 35m | 6m > L »>= 35m

Tang cao t6i da 03 tang (khi khéng c6 yéu té  Tang cao téi da 04 tang, khi théa yéu té cong
cong thém tang). thém tang. Tang 4 co khodang lui 3,5m so voi
cdc tang duoi.

Doi véi duong cé 19 gidi dudi 3,5m.

B6 tri tang cao, khoang 1ti pht hop Quy ché nay, tiéu chuan thiét ké, quy dinh
veé xay dung va an toan phong chay chira chay cho cong trinh.

* H¢ so sir dung dat:

He s6 str dung dat nha lién ké bang tong dién tich san xay dung (duoc tinh
theo s0 tang, mat d9, khoang lui) chia cho di¢n tich 16 dat phu hgp quy hoach.

Heé s6 sir dung dat dbi véi nha lién ké c6 thé khac hé sd st dung dat trung binh
cua 0 churc nang.

Trong truong hop d6 an Quy hoach phan khu c6 quy dinh hé s6 str dung dat

t6i da cua 16 dat xay dung, hé s6 sir dung dat nha lién ké khong dugc vuot qua hé s6
str dung dat t6i da néu trén.

* Khoang lui xay dung cong trinh:

- Ddi véi 16 dat co dién tich trén 50m2 , ¢6 chiéu sau (D) tinh tir ranh 16 gidi:

+ Trudong hop D > 16m: cong trinh phai b tri khoang i so v&i ranh dat sau
to1 thi€u 2m,;
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+ Truong hop 9m < D < 16m: cong trinh phai bd tri khoang Iii so v6i ranh
dat sau toi thiéu Im;

+ Truong hgp D < 9m: Khuyén khich tao khoang trong phia sau nha.

- Tai cac truc duong thuong mai - dich vy, nha lién ké, nha & riéng 1é xay dung
sat ranh 10 gi6i phai duoc thiét ké co khoang 1ui tai mit tién Tang 1 (Tang trét) va
limg tai trét néu c6 nham ting kha ning tiép can va tao hanh lang di bo. Khoang lui
néu trén can cur vao quy dinh tai dd an quy hoach chi tiét do thi, thiét ké d6 thi. Néu
chua dugc quy dinh thi phai dam bao tdi thiéu 3,0m so voi ranh 16 gidi; truong hop
16 dét co chiéu sdu D < 6m thi can dam bao tdi thiéu 50% khoang 1ui theo quy dinh.

- Tai cac truc dudng, tuyén phd khac: 1) Déi véi cac 16 dat tiép giap dudng
giao thong (10 gidi da duoc xac dinh tai quy hoach phan khu) thi khoang Iui thuc
hién theo Quy hoach phan khu va Quy chuan xay dung Viét Nam va cac van ban
phéap luat lién quan; 2) D01 v6i cac 16 dat khong tiép giap duong giao thong thi
khoang Ii & nhiing yéu cau khac thuc hién theo myc 2.7 ciia Quy chuan xdy dung
Viét Nam QCVN 01:2021 va cac quy dinh hién hanh khac.

- Diéu kién xac dinh diy nha & lién ké c6 khoang lui: Nha ¢ lién ké co khoang
I0i trén mot hodc nhiéu doan phé duoc xac dinh khi thoa diéu kién sau: cac cin nha
c6 vi tri lién ké nhau trén doan phd dang xem xét co chi giéi xdy dung (hién trang
hodc dd duoc co quan cd thAm quyén vé quan 1y hoach kién triic huéng dan) i so
v6i ranh 16 gidi va chiéu dai lién tuc ciia ddy nha néu trén tdi thiéu 15m; néu day nha
c6 khoang lui nay chiém trén mot nira s6 lugng can nha cua doan phé d6 thi co quan
c6 thAm quyén vé quan ly quy hoach - kién tric cin xem xét xac dinh khoang lui
chung cho toan doan phd. Truong hop cac khoang lui hién hiru khong thng nht,
khoang i chung duogc xac dinh bang tri s6 trung binh cta cac khoang lui hién hitu,
néu 12 6 1¢ thi 1am tron dén 0,5m.

* Xu ly cac truong hop 16 dat o vi tri dic biét:

Lo dét c6 vi tri dac biét la 16 dat co vi tri tai goc giao cla hai hodc ba duong
(hoic hém) hoic tiép giap hai dudng (hoac hém) c6 quy dinh khac nhau Ve tang cao.
Tuy ting truong hgp ma co quan c6 tham quyén cung cap thong tin va cip phép xay
dung xem xét nhu sau:

- Trudng hop 16 dat ¢6 vi tri tai goc giao cua hai hodc ba duong c6 quy dinh
khéc nhau vé ting cao (sau day goi tat duong hodc hém c6 16 gidi 16n nhat 1a “dudng
16n”; duong hodc hém c6 19 gidi nho nhat 1a “dudong nhé”):

+ Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tiép giap ranh 16 gio1) nho hon 3,0m quay
vé phia duong 16n thi cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh theo quy dinh
d6i véi duong nho;

+ Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tiép giap ranh 16 gioi) t6i thiéu 3,0m quay
vé phia dudng 16n thi cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh theo quy dinh
d6i voi duong 16n.
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- Truong hop 16 dat tiép giap hai mit trude, sau véi hai duong c6 quy dinh
khéc nhau vé tang cao: Poi voi duong c6 16 gidi nhod hon thi phan cong trinh xay
cao hon so v6i chiéu cao tai vi tri chi gioi xay dung lui vao 3,5m.

- Cao trinh nén nha (cbt £ 0,00) tai vi tri tiép gidp v6i hé phd cao hon cao trinh
he pho pho chay trude cong trinh 0,45m; truong hop co gara 6t0 thi cao trinh nén
gara so vd&i cao trinh heé pho pho chay trude cong trinh 0,15m.

* Ban cong va cac bd phan ¢ dinh cua nha:

‘ - Trong khoang khong tir mat via he Ién t&1 d6 cao 3,5m, moi bg phan cua nha
déu khong dugc nho ra qué chi gidi duong do, trir cac truong hop sau day:

+ Puong Ong thoat nude mua & mit ngoai: Puoc phép xay vuot qua chi gidi
duong do6 khong qua 0,2 m va phai dam bao my quan.

+ Tt d§ cao Im (tinh tir mdt via he) trd 1€n, cac bau ctra, go chi, bo phan trang
tri dugc phép vuot qua chi gidi duong do khong qua 0,2m.

T Trong khoang khong tir d0 cao 3,5m (so v&1 mat via he) trg 1€n, cac bg phan
c0 dinh cua nha (6-vang, sé-no, ban cong, 16 gia, mai dua... nhung khong ap dung
d6i voi mai don, mai hé) duoc vuot qua chi gidi dudng do theo nhing diéu kién sau:

+ D0 vuon ra (do tir chi gioi duong do t61 mép ngoai cung cua phan nhé ra),
phai nho hon chiu rong via he it nhat 1,0m, phai dam bao cac quy dinh v€ an toan
ludi dién va tuan tha quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vuc.

+ Vi tri do cao va do vuon ra cu thé c1:1a ban cong phai théng nhat hodc tao
dugc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién trac, tao dugc khong gian kién tric
canh quan trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuec.

- Trén phan vuon ra ctia ban cong dugc phép xay dung phong kin (phong 16i):

+Nha c6 1 canh giap dudng: Chiéu rdng phong kin < 60% chiéu rong cong
trinh mat tiép giap duong (vi du chi€u rong 16 dat phan tiép giap duong 5m, chiéu
rong phong kin t61 da 1a 5Smx60%=3m).

+ Nha c6 nhiéu canh tlep giap duong: Chiéu rong phong kin mdi canh tiép
giap <60% chiéu rong canh tiép giap duong.

+ Do vuon ra phong kin dugc xay dung lui t6i thiéu 0,6m so v6i phan vuon
ra cua ban cong theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Bang 1: Quy dinh do vueon cua ban cong.

Chiéu rjng 19 gidi (m) Dj viron ban cong thong nhit cho cd diy pho (m)
Dudi Tm 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15m 1,4
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+ Mat dudi cua ban cong, 6 vang phai cao hon mat via he hi¢n hiru 6n dinh
toi thiéu 3,5m.

+ Trén tuyén duong co 1 gidi tir 15m tro 1én nhung via hé khong 16n hon 3m,
dd vuon ban cong to1 da la 1,2m.

+ Truong hop duong (hodc hém) co hé théng duong day dién di ndi c6 quy
dinh hanh lang an toan, viéc cho phep xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam cac
quy dinh vé hanh lang an toan d6i véi hé thong duong day dién.

+ Cira thoat hiém: Tir tAng 2 tré 1én phai c6 it nhét 1 cira di hodc ctra s6 ¢o
kich thudc t6i thiéu 60 cm x 60 cm dé thoat hiém khi can thiét. Trong trudng hop co
song bao v¢ thi song bao vé khong duogc lam cb dinh, phai mé ra dugc béng ban 18
hay 6 khoa.

* Tang ham: V1 tri ram doc xuong tang ham cach ranh 10 gidi to1 thiéu 3,0m.

* Gian hoa, lam trang tri: Gian hoa, lam trang tri chi dugc bd tri tai khong
gian san thuong cua ting cao toi da cong trinh (tAng sin thuong va mai che thang)
v6i chiéu cao t6i da 3m (tinh tir san mai), duoc thiét ké trong thoang (phan trong
thoang nay chiém ty 18 tdi thiéu 80% dién tich timg bé mat che phi).

* Quy dinh vé hé thong mai:
- DB6i v6i hé thdng mai cac nha thap tang trén cac tuyén pho:

+ Can phai cu thé hoa viéc danh gia hién trang thong qua cac mit ding hién
trang, dac biét 1a cac khu vuc dang 16n xon nhat, thong qua vé ghi hodc anh chup va
dé xuat kién trac chung, cu thé 1a mit ding co sd, cin ¢t theo mit dting hién trang,
bo sung chiéu cao tang va hinh déng kién tric xac dinh, pht hop véi dic diém hodc
quy dinh chung vé quy hoach - kién traic khu vuc; truong hop céc cong trinh c¢6 hinh
thirc, phong cach kién trtc, chiéu cao khac nhau phai xem xét lya chon phong cach
hién trang dién hinh c6 tinh méi hodc phu hop dic diém quy hoach kién trac khu
vue dé xac dinh hinh thirc kién tric va chiéu cao mai chung.

+ Khuyén khich xay dung mai thong nhat theo hudng t6 hop lién mach hoac
dong dang doi véi cac cong trinh nha lién ké c6 s6 tang cao bang nhau.

- B61 v6i1 he thong mai bén trong céc khu nha & hién co:

+ Thong nhat gidi han hinh thirc mai, o doc va vat li¢u, mau sac ctua cic nha
trong 1 khu vuc d€ phuc vu cac nhu cau xay dung mai, cdi tao va lap dat mai; gioi han
nay ¢ muc rong nhat c6 thé gdbm 1 phuong 4n mai bang, mai doc kin va mai hd theo 2
chiéu doc va ngang, mai hon hop cho 1 khu vuc dan cu hién hitu. Mau sac khuyén
khich can giam d¢ hap thu nhiét va gan giii véi canh quan chung nhu cdc mau xanh 14
cay nhat, ghi sang. ..

+ Kiém soat do vuon hodc dinh vi mép mai doi vdi cac ngd, ngach 161 di dé
g6p phan lam rd cac 161 di khi nhin tir trén cao, cai thién sy thong thoang trong cac
khu vuc dan cu hién hitu, ddm bao khoang cach mai t61 thi€u vo1 ngd trong moi
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truong hop, ké ca khi cac khdi nha hién trang vion dua che khoang khéng ngd. Gii
gin bao ton cac khoang dat trong hoac cé bié€n phap kiém soat ngudng giodi han xay
dung trong cac khu vuc dan cu hi¢n hitu.
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Hinh 5: Khong ché mép mdi, nha hai bén ngé.

+ T6 hop mai thanh 1 hinh, dién thong nhat mai ddi v6i cac ddy nha, cum nha
cung cao d0; khuyén khich xdy dung mai bang hodc két hop gitta mai doc va mai
bang, str dung cic mai bang con lai trong cdy xanh toi da trén tat ca cac dién tich
mai béng ctia khu vuc. V& 1au dai, viéc nghién ctru 16 trinh tai cAu trac cac khu vuc
dan cu hién trang c6 canh quan mai nha ¢ 16n xon dé xay dung cac khu & méi phu
hop dic diém khu vuec.

Xay twong hdi sat canh mai
ma khoéng xt ly dinh tuwdng
: AL N

Dé 16 vi keo lap dat
sat canh mai Hbi tam giac A

(vi rudi)
L
k

N2

4

Mat tién

Tém lgp dugc st dung
dé lam tuong bao hoic lam diém mai

Mat dirng dé 16
canh ctia tAm lop

Mat tidn >~~~

Mat tién - _

Thay boc twdong
bang vach ton

Mt tidn - |~

1
Mat tidn~._ |~

Mang c6 d§ day
khong phu hop

Mat tidr =~

Hinh 6: Cdc dang mat tién hdi mdi déc khéng phii hop.
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G& mai dugc clu tao Xay tudng hdi thanh Xay bit mai ton déc =< 25 4o
tao dd day ty 1& cAn thiét kién tric hoan chinh bang tudng chan mai
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Mat tidn 1 Mat tidn L~ Mat tién
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Mat tién ‘ Mat tién - Mat tién
Hinh 7: Cdc dién mdt tién héi mai doc phir hop.
* Mot sO quy dinh khac:

- Béi voi truong hop giai phong mat bang: Khong duoc xdy dyng cong trinh
d6i v6i nhig 16 dat sau khi trir khoang lui, vi pham 1 trong 3 yéu t6: Dién tich dat
con lai nhé hon 15 m?, chiéu rong mit tién nho hon 2,5m; chiéu sau nhé hon 5m.

- Néu phan dién tich dat con lai tr 15 m? dén nho hon 50 m2, dong thoi dam
bao chiéu rong mat tién > 3m va chi€u sau so vdi chi gidi xay dung > Sm thi duoc
phép xay dung khong qua 2 tang (d61 voi trudong hop don 1€).

- Lép dit cac thiét bi & cac mit bén va san thuong, mai che thang nha lién ké:

+ Ngoai phan két cau - kién triic chinh, ¢6 thé bo tri 1dp dat cac thiét bi dién
co ¢ cac mat bén (hong, sau hay trudc), san thuong hay mai che cau thang nha lién
ké néu dam bao cac yéu cau sau:

. Cac thiét bi dién co gia dung nhu dng-ten truyép hinh, may diéu hoa, thiét bi
thu ndng luong mat troi, bon nudce, v.v... dugc phép 1;'1p dat trong pham vi ranh dat,
¢ vi tri it gdy anh hudng my quan do thi va cac nha ké can (nhat la tac dong nhiét).

. Céc thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét b thu nhan tin higu v¢ tinh, tram
phat song vién thong, v.v... dugc phép lap dat trong pham vi ranh dat, o vi tri it gay
anh huéng my quan do th1 va cac nha ké can nhung phai dam bao cac quy dinh
chuyén nganh va duoc cho phép bdi co quan quan 1y c¢6 thAm quyén theo quy dinh.

* Chiéu dai cua day nha lién ké:

Noi1 dung nay ap dung cho du an xay dung mdi tai khu vuce cai tao do thi (co
1ap do an quy hoach chi tiét do thi) c6 bo tri hinh thirc nha lién ké. Trong céc du an
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nay, chiéu dai cua day nha lién ké t,(A)i da khong qua 60m. Truong hop bd cuc cac 16
dat dai hon 60m can c6 khoang ngat quang toi thiéu 4,0m cho day nha.

¢) Quy dinh dbi vé6i cong trinh nha ¢ riéng I¢, nha ¢ lién ké trong khu d6 thi
moi, cac khu vue quy hoach chua trién khai

Tuong tu d6i v6i cong trinh nha & riéng 1¢ trong khu d6 thi hién hitu duoc quy
dinh tai Quy che nay; ap dung Ticu chuan quéc gia TCVN 13967:2024 vé Nha &
riéng 1¢ - Yéu cau chung vé thiét ké; ngoai cac yéu cau néu trong tiéu chuén nay, ddi
vo1 nha & llqn ké/nha & lién ké co t}}e tham khao thém cac yéu cau trong TCVN
9411:2012 vé Nha ¢ lién ké va mot s6 quy dinh cu thé sau:

- Bao dém cac dy 4n dau tu phat trién nha ¢ va khu d6 thi méi phai dugc xay
dung mot cach hai hoa, dong bo va theo ding quy hoach dugc duyét.

- Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nhé de co cac 16 dat 16n hon hodc hop
hoi cac cong trinh kién triic c6 quy mo nho tai cac truc duong, tuyén pho chinh di
qua khu vuyc.

- Han ché chiarcéc 16 dat c6 dién tich va chiéu rong, chiéu sau qua nhd, han
ché cac cong trinh kién truc si€u mong.
- Trong moi truong hop nha & lién ké khong duoc cao hon 6 tang.
- Pbi voi cong trinh thudc 2 diy phd quay lung tiép giap vao nhau khuyen

khich b0 tri sdn sau voi khoang cach 2 m tro 1én dé liy anh sang, thong gio, bd tri
dudng 0 ong k¥ thuat, ctru nan, thoat hiém.

d) Quy dinh ddi v6i nha biét thy

- Mat d6 xay dung: ap d}_lﬂg theo Quy chuin x4y dyng Viét Nam quy hoach
xay dung va quy dinh cu thé d61 vt cac truong hop nhu sau:

+ Pbi voi 16 dat biét thy < 500m2: mat do xdy dung < 50%.
+ Pbi voi 16 dat biét thu > 500m2: mat do xay dung < 40%.
- Chiéu cao cac tang thyc hién theo TCVN 13967:2024.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: T6i da 16m.

- Cao d6 chuén tai chi giéi xdy dung: t6i da 13m.

- Trudong hop bi¢t thy xay dung theo hinh thirc mai ngoi, cao do chuan tai chi
gidi xay dyng tinh tir cao d6 via hé hién hiru dén vi tri diém mai cong trinh. Truong
hop biét thu x4y dung theo hinh thirc mai bang, cao do chuan tai chi gidi xay dung
tinh tir cao d6 via hé hién hiru dén vi tri san san thuong.

- Khoang lui:
+ So v6i ranh 16 gidi (hodc hém gidi): can dugc xem x¢€t cy theé dam bao thong
nhat véi cac cong trinh ké can va khong nho hon 6m.
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+ So v6i ranh dét: t6i thiéu 2m, riéng biét thu song lap x4y dung sat ranh dat
gitra hai nha

- Trudng hop cong trinh thém ting hdm phai dam bao theo quy dinh sau:

+ Tai cac khu dan cu dugc xac dinh 1a hién hiru chinh trang thuc hién theo cac
quy dinh quan ly kién trac d6 thi hién hanh.

+ Pinh ramp ddc phai lui tbi thiéu 03m so véi ranh 10 giéi duong.

- Truong hop 16 dat c6 02 khdi cong trinh trd 1én:

+ Nha phu dugc xay dung phia sau biét thu chinh, c6 khoang Iui tbi thiéu 4m
so vO1 biét thu chinh.

+ Truong hop biét thu co vi tri ngay goc 10 gidi, vi tri nha phu dat theo hudng
phia sau mat ding chinh bi¢t thy va c6 khoang lui so véi ranh 16 gidi (phia con lai)
to1 thiéu bang khoang It ctia bi¢t thy chinh so v&i ranh 10 gidi phia do.

+ Mat do xay dung chung trén toan khudn vién bi¢t thu ap dung theo diém a,
khoan 1 Diéu nay.

+ Tang cao toi da 02 ting, khong ké tang ham, ké ca tang limg, san thuong,
c6 mai che thang.

+ Chiéu cao cong trinh phu tdi da 7m ddi v6i mai bﬁng; 9m ddi v4i mai ngoi,
cao do to1 da dén diém mai 7m. 1) Khong dugc phép coi ndi, xy chen pha vo canh
quan kién trac khuon vién biét thuy.

- Quy dinh vé hinh thire kién trac biét thy va quy dinh d6i véi kién trac mai
biét thy:

+ Mai ng6i hodc mai che cau thang trén san thuong khong duoc vuot qua goc
gidi han 45° bat dau tir vi tri cao d chuan tai chi gi¢i xay dung trude va sau cua
cong trinh.

+ Hinh thire kién trac khuyén khich ddng bo (cung phong céch kién tric) trén
tuyén pho.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh khéi kién tric biét thy da dang, hai hoa v61 cac cong trinh bi¢t thu ké
can va canh quan xung quanh.

+ Khuyén khich xay dung hang rio thoang két hgp cdy xanh day leo c6 hoa,
cay xanh bong mat trong khudn vién biét thu.

d) Quy dinh ddi v6i nha chung cu, nha chung cu hdn hop, cong trinh hdn hop
(thuvong mai, dich vy, luu trt,...), cong trinh da nang (t6 hop da nang)

Nguyén tac quan ly thiét ké, xay dung va cap gidy phép x@y dung phai can cur

theo cac quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va thiét ké do thi (néu cb)
cho ting khu dan cu dugc duyét, tuan thi Quy chuan ky thuat quic gia QCVN
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01:2021/BXD \(é quy hoach xay dung va Quy chuin ky thuat quéc gia QCVN
04:2021/BXD vé Nha chung cu.

- Hinh thtc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa voi khong gian dudng
phd, mit dimg cac hudng déu phai dugc nghién ctru dong bo. Khuyén khich thiét ké
theo phong cach kién trac hién dai, phu hop véi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat
va nép sbéng van minh d6 thi.

- Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hodc toan bo ting trét hodc
cac tang cua cong trinh dé€ bo tri cac khong gian mé phuc vu cong cong, bo tri san
choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu t bén ving, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dja hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khac phuc hiéu
qua cac tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhiém moi truong; thuan loi trong cong tac
bdo tri, bao dudng.

- Khuyén khich str dung cic cong nghé moi trong thi cong va vat lidu xdy
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién moi1 truong va tiet kiém nhién liu.

- T6 chirc cdy xanh canh quan cong trinh theo huong tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cdc tiéu canh, san vuon nhim cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi
cho nguo1 str dung cong trinh.

- Béi voi cac cong trinh trong khu vuc d6 thi hién hiru, trong trudng hop céac
tuyén dudng giao thong tiép can cong trinh chua duoc dau tu mé rong 10 gidi theo
quy hoach dugc duyét, viéc xem xét chi ti€u kién trac cong trinh dé trién khai dau
tu xay dung can dam bao cac diéu kién sau: Truong hop chi co mot dudng giao thong
tiép can cong trinh, phai bao dam chiéu rong tbi thleu 10,5m. Trudng hop c6 trén hai
duong giao thong tiép can cong trinh: Chiéu rong mbi 1i ra vao tbi thiéu 6m.

- Han ché 16i ra vao chinh két néi truc tiép voi truc giao thong mang tinh cht
lién khu vue, hodc két ndi tai cac ngd giao, nut giao théng. T6 chirc vinh dau xe phu
hop dé tiép can khu vuc c6 chirc nang thuong mai dich vy, khu vuc nha 6. Ldi ra
vao xe bao dam anh hudng it nhat toi giao thong do thi khu vuc.

- Can nghién curu tach biét 161 ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha ¢
cao tang.

e) Quy dinh doi véi nha & cai tao, xay dung tam, ban kién co

- D6i v6i cong trinh hién hiru nam trong pham vi chi gidi duong do, cong trinh
hién hitu (c6 sdn) nam trong dat nong nghiép xen ké trong cac khu dan cu ma ho gia
dinh, c4 nhan da xay dung va str dung 6n dinh (khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat
clia co quan nha nudc c6 thAm quyén), cong trinh trong khu vuc hanh lang bao vé
chan cau, hanh lang kénh rach duoc xem xét cip Gidy phép xdy dung c6 thoi han
theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung va Thong tu 15/2016/TT-BXD
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ngay 30/6/2016 ciia B Xay dung vé cap phép xay dung va cac quyét dinh hién hanh
c6 lién quan dong thoi phai dam bao mét sb yéu cau sau:

+Quy mo cong trinh, nha ¢ riéng ¢ phai phu hop voi kién trac canh quan khu
vuc nhung khong vuot qua 06 tang v6i nha ¢ cai tao va khong vuot qua 02 tang voi
xdy dung tam, ban kién c6 (sb tang duoc xac dinh theo Quy chuén k¥ thuét quoc gia
vé nguyén tic phan loai, phan cip cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang ky
thuat hién hanh). Trong truong hop hién trang cong trinh da co tang ham c6 thé cai
tao, gia c¢d theo cac quy dinh hién hanh.

+ Hinh thirc kién trac don gian, phu hop voi van hoa cua dia phuong, st dung
vat lidu nhe, than thién moi truong; mau sac hai hoa voi khong gian téng thé khu
vuc va khong gy anh huong dén my quan chung d6 thi.

+ Mat do xay dung thuan: < 90%
+ Khong dugc quang cdo trén cac cong trinh xay dung tam v&1 moi hinh thire.
4. Quy dinh d6i v&i nha thuong mai lién ké

- Khu dat xdy dung nha thuong mai lién ké phai phu hop voi quy hoach, ké
hoach str dung dét, quy hoach chi tiét duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Dién tich khuén vién dat xay dyng nha thuong mai lién ké phai dam bao
khong nhé hon 75 m2 va c6 chiéu rong mat tién khong nho hon 5 m.

- Mat 36 xay dung, hé s6 str dung dét, chiéu cao nha thuong mai lién ké tuan
thu theo cac yéu cau quy hoach chi tié€t, thiét ké do thi da duoc cap cé tham quyén
phé duyét.

- Nha thuong mai lién ké trén cing mot day phai dong nhat vé chiéu cao, kién
trac, quy mo.

- Giai phap kién trac dam bao an toan, thAm my phu hop voi dac diém tu
nhién, khi hiu cta khu vuc, dam bao yéu cau thong thoang, phat trién bén viing va
than thién véi moi trudng. Pam bao day chuyén hoat dong va so dd van chuyén bén
trong thuan tién, hop ly, khong chong chéo; khong anh hudéng lan nhau vé trat tu vé
sinh va m¥§ quan.

- Céc quy dinh khac: Thuc hién theo Tiéu chuan quéc gia TCVN 12872:2020
ve Nha thuong mai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké.

5. Cong trinh cong nghiép

- Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang ty nhién
va vat li¢u than thién vo1 moi trudong.

- Céc cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién tric tai cadc khodng lui voi ranh dat, khoang cach ly an toan, xung quanh
khu vyc san bai cong nghié€p, khu vuc cong va nha dé xe nham tao bong mat, gidm
blrc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho moi truong sadn xuat cong nghiép.
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- Chiéu cao cong trinh cong nghiép phu thudc vao loai hinh san xuat, céng
nghé st dung va yéu cau ky thuat cua tirng nganh. Tang cao tir 1 dén 5 tang doi voi
nha xudng va cac cong trinh phu tro.

- Mat d6 xay dung t6i da cta cong trinh cong nghiép khong qua 70%, tuy
thudc vao dién tich 16 dat va loai hinh san xuét.

- Khoang Iui ctia cong trinh cong nghiép:

+ Tiép gidp dudng co 16 gidi > 25m: Khoang 1ui tdi thiéu 6m.

+ Tiép giap dudng co 16 gidi tir 20m dén < 25m: Khoang i t6i thiéu Sm.

+ Tiép giap dudng co 1 gidi tir 12m dén < 20m: Khoang i t6i thiéu 3m.

+ Tiép gidp duong c6 16 gidi < 12m: Khoang i tdi thiéu Om hodc theo quy
hoach chi tiét.

- Khoang cach gitra cac cong trinh:

+ Nha xudng véi nha xuong > 6m.

+ Nha xuong véi cong trinh hanh chinh > 10m.

+ Nha xudng v6i khu dan cu > 50m (doi voi nganh c6 nguy co 6 nhiém cao).

Anh tham khdo 12: Thiét ké cong trinh cong nghiép.

6. Cong trinh phuc vu nong nghiép

- Nguoi stir dung dat nong nghiép dugc chuyén doi co ciu cay trong, vat nudi
dé sir dung dat két hop da myc dich theo quy dinh tai Dicu 218 ctia Ludt Dat dai nam
2024; duge sir dung mot dién tich dat theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cip tinh
dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép.

- Nguoi sur dung dat co thé thuc hién viéc xay dung cong trinh phuc vu ndng
nghiép trén dat nong nghiép trong cac truong hop sau:
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+ Xay dung nha kinh va céc loai nha khéac phuc vu muc dich tré)ng trot, ké ca
cac hinh thuc trong trot khong tryc ti€p trén dat.

+ Xay dung chuéng trai chan nudi gia stc, gia cam, cac loai dong vat khac
dugc phép luat cho phép va xay dung cac loai nha khac gan lién véi khu vuc chudng
trai dé phuc vu cho chan nuéi, phuc vu nghién ctru thi nghiém cac giéng vat nuoi,
cdy trong.

+ Xay dung kho tang dé chira nong san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may
moc va cong cu phuc vu cho san xuat nong nghiép.

- Khong 1am nha mang, nha kinh tai nhitg khu vuc suon doi, nai 12 phong nén
canh quan cua do thi, khu du lich; nhiing noi chua dugc dau tu h¢ thong thoat nudc,
kénh muong thuy 1¢1, ao ho thu nude dép ting yéu cau ti€u thoat nude kip thoi trong
mua mua.

- Khuyén khich thiét ké kién tric trang trai nong nghiép hién dai, thong thoang
tu nhién va vat licu than thién véi moi truong.

Hinh 8: Mét s6 kiéu nha kinh théng dung.
7. Cong trinh homestay
a) Tiéu chuan vé vi tri:
- Phai nam & vi tri thuan loi, dé dang tiép can.
- Hé théng an ninh, an toan dugc dam bao tot.

- Cac loai biéu hiéu nhu bién chi dan, bién canh béo... phai dugc thiét ké 1o
rang, bo tri tai noi d€ nhin.
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- Khong gian rong thoang, c6 canh quan dep.
b) Tiéu chuan vé kién trac

- Két hop thiét ké voi kién tric tiéu biéu tai dia phuong; khuyén khich sir dung
mai doc; khong tai st dung container lam homestay, 1am chd Iuu tru.

- Str dung nguyén vat li€u dac trung cia dia phuong; sir dung vat li¢u than
thién v&1 moi trudong, uu tién sir dung VLXD nhéan tao, gia cac vat li¢u truyén thong
(GO nhya composite; xi mang gid go; son gid go; gach men gia go; tre nhan tao, da
nhan tao, ...).

- St dung cura s6 16n hodc ctra kinh dé tan dung anh sang tu nhién.

- Tang cao t6i da: 2 ting. Chiéu cao thong thuy cac phong tbi thiéu 2,6m; cac
quy dinh khéc thuc hién theo Ti€u chuan quoc gia TCVN 7800:2017 vé ti€u chuan
nha ¢ c¢6 phong cho khach du lich thué (homestay).

8. Cong trinh farmstay

Farmstay 1a loai hinh luu tri du lich két hop gitta khong gian & nong thon va
cac hoat dong san xuat nong nghi¢p. Du khach c6 thé hoa minh cung thién nhién trai
nghiém cudc song tai trang trai va thuc hién tham gia trong, cham soc, hai lugm
nong san gan glii véi nguoi dan, ndng dan.

Anh tham khdo 13: Té chirc khéng gian Farmstay.

- Puogc xay dung trén dat dich vu du lich hoic dat dich vu du lich gan lién véi
dat nong nghiép (chi dwoc xay dung cong trinh luu tru, dich vu du lich trén dat dich
vu du lich; trén dat nong nghiép chi dwoc phép xay dung cong trinh phuc vu nong
nghiép), dién tich cua mot farmstay 2 - 25ha.

+ Khu vuc néi thi: Vi tri cu thé xac dinh trong cac QHPK, QHCT. Di¢n tich 2
- 5ha (khong qua Sha). Mat do t6i da 1 Farmstay/2km? dat ndong nghiép.
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+ Khu vyc ngoai thi: Tai cac vi tri ¢o tam nhin dep, dé tlep can duong vanh
dai & tuyen duong doc song Da; tai cac vi tri gan v6i cac con sudi, gan cac ban du
lich cong ddng; tai cac cum d6i méi. Vi tri cu thé xac dinh trong QHCXD xa. Dién
tich 2 - 25ha (khong qua 25ha). Mat d6 toi da 1 Farmstay/30km? ¢4t nong nghiép.

- X4y dyng farmstay hoa quyén cung van hoa ban dia: Kién trac don gian gin
v61 thién nhién, van hoa ban dia; khuyén khich str dung mai dbc, st dung vat li¢u
than thién v6i moi trudng; khong 1ap lai 161 thiét ké d6 thi; dau tu co s vat chat co
chat luong.

- Céc cong trinh farmstay can to chirc hop 1y cac khong gian dap tng nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuoén vién cong trinh (quang truong, san bai, khoang
trong tai tang trét, bai do xe, loz thodt hiém, ...), giai phap to chirc giao thong tiép
can tranh gdy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

- Mat do xay dung thuan tdi da trong khu dat duoc phép xay dung cong trinh
luu tr(, cong trinh dich vu du lich <25%.

- Tang cao tbi da 2 ting.
9. Cong trinh ton gido tin ngudng

- Viéc xdy dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach d6 thi, dugc t6 chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vyc, t6 chirc
giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 1¢. Kich thudce, quy mo6, hinh thirc
kién trac, mau sdc cong trinh tuong dong voi kién tric khu vuc xung quanh va phat
huy truyén théng kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cia timg ton
gido, tin ngudng.

- Céc cong trinh ton gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap Gmg nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuoén vién cong trinh (quang truong, san bdi, khoang
trong tai tang tret, bai do xe, loz thodt hiém, ...), giai phéap to chirc giao thong tiép
can tranh gdy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

- Trén cac khoang lui xay dung, uu tién bo tri cdy xanh, tham co, vuon hoa,
ti€u canh.

- Trong di€u ki¢n cho phép, can tao khoang céch t6i da gitta cong trinh ton
gido vai cac cong trinh lan cén.

- Viéc tu bo, phuc hoi co sé tin ngudng, co s¢ ton gido 1a di tich lich su - van
hoa, danh lam thang canh da dugc co quan nha nudce cd tham quyén xEép hang; viéc
cai tao, nang cap, xay dung mai cong trinh phu trg thudc cac co sé nay thuc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Trong qua trinh xem xet dau tu xdy dung moi, stra chira, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu can c6 budce danh gia ra soat gid tri dé xem x¢ét, tranh
truong hop cac cong trinh kién trac co gié tri bi thao d& khong mong mudn.

- Khéng cho phép quang céo trén cic cong trinh kién tric ton gido.
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10. Cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang, cong trinh ky ni¢m, trang tri do thi

Vi tri can phi hop voi khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam bao
yéu to tham my, 161 cudn, thu hat dugc nguoi xem.

Anh tham khdo 14: Di tich LSQG - Pia diém luu niém Trung doan 52 Tdy Tién.
Piéu 10. Quy dinh ddi véi Kién tric cong trinh ha ting ky thuat d6 thi
1. Via hé (he phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he,...):
a) Via hé
- Viahe (he phd) 12 bo phén tinh tir mép ngoai bo via toi chi gioi duong do. He pl}(“')
c6 theé c6 nhifu chirc nang nhu: BO tri duong di b, bo tri cay xanh, bo tri h¢ thong chiéu
sang, lap dat cac bién, bang chi dan. Phan ngam hé pho 1a hé théng cong trinh cap, thoat
nude, cip dién, thong tin lién lac, dudng dng k§ thuat, ..

- Bé rong via hé: Bé rong via hé cua cac tuyén du’O’ng chinh va cac tuyén khu vuc
t6i thiéu 1a 3m. Ddi v6i cac doan via hé can xén dé mé rong mat dudng (diém dung dd xe
buyt, xe khach, vinh trudc cong trinh,...), bé rong via hé con lai khéng duge nhé hon 2m,
va phai tinh toan du dé dap tng nhu cau b hanh.

Ky hi¢u:
& CS: Cép dién chiéu sang
i 'c
& M: Muong/ hao k¥ thuat

B: Cong thoat nudc thai

Chi gidi duang do

cm"g;ax

3 * N: Puong éng cép nuée

b: Cap dién

. 894
INNENI

_ 2 TT: Cép thong tin lién lac
Gidi phan cach | Long dudng Viahe

Hinh 9: Vi du vé bé tri khéng gian via he.
- Nguyén tic chung khi thiét ké via he:

+ Tuén thu cic quy chuan k¥ thuat qudc gia, tiéu chuan xay dung hién hanh.
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+ Bao dam tinh thdng nhat, dong bo, ben virng va my quan do thi trong xay dung
va cai tao he duong do thi trén mot doan tuyén lién tuc hodc ca tuyén dudng do thi vé: két
cau he, chung loai vat li€u, quy cach, kich thudc, mau sic.

+ Thiét ké xay dyng via hé phai theo huéng wu tién danh cho ngudi di bo. Chire ning
via he phai gan két mat thiét voi cac cong trinh phuc vu va khu vuc do thi nhu vi tri di bo
qua duong, bén taxi, bén xe buyt, trung tim thuwong mai dich vy, quang truong, cong vién,.

+ Via he phai bao dam bang phing va thoat nudc, mép via hé phai thang déu doc
theo mép mit duong. Két cdu via hé phai duoc thiét ke dam bao bén viing, dong bo vé
chung loai vat li¢u, cao do va do dbc; it bi mai mon, tray xudc va bam réu; c6 do nham,
gidm tron trugt, it phan chiéu, thoat nudce tdt, dic biét tai cac khu vuc c6 d6 doc 16n, bd tri
vat liéu c6 bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc cé nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi
khiém thi.

+ Khuyén khich str dung vat liéu than thién v61 moi truong, dac biét 1a cac loai gach
khong nung, vat liéu c6 san ¢ dia phuong. Su dung vat liéu va cac 16p két cau via heé cho
phép nude mua tham thau xudng ting nudc ngdm. Khuyén khich gach 1at hé phd c6 hoa
tiét mang dic trung van héa ciia timg khu vuc, theo huéng hién dai.

Anh tham khdo 15: Vit liéu lat via he.

+ Bé mat cac ho ga, giéng tham trén via he phai thiét ké bang cao d6 mat hé va dam
bao cong tac duy tu thuong xuyén hé thong ho ga, gieng tham.

+ Via he phai dugc xdy dung va cai tao phu hop v6i quy hoach chung khu vuc va
quy hoach tuyén dudng, ddm bao an toan giao thong dudng bo, thong thoang va my quan,
bao dam thoat nudc chung va thuan tién sir dung, cha ¥ cac yéu ciu dam bao ngudi tan tat
tiép can str dung. Chiéu rong tbi thiéu via he phy thudc vao cap duong thiét ké; do doc
ngang via hé nén gidi han tir 1,0% dén 2,0% c6 huéng doc vé phia mit duong.

+ Dinh b6 via cao hon mép duong xe chay to1 thiéu 1a 12,5 ccm. Bo via doc theo via
hé phai bao dam ddng b, lién tuc trén mot doan tuyén hodc ca tuyén, bao dam an toan giao
thong, ¢ bd tri cac vi tri ha thap bo via, via hé phi hop tao thuan lgi cho ngudi sir dung.
Tai céc 16i 1& vao khu nha & chiéu cao bo via nén chon 1a 5 cm va dung bo via dang vat
xién. Cao d6 mit bo gdc ciy nén liy bang cao do mit he.
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Anh tham khdo 16: Cdu tao bo via hé.

+ Khoang cach doc theo via hé tir 25 - 30 m (d6i v6i hé sir dung via dang dimg) can

bo tri ha he tao 16i 1én xudng cho xe dap, xe may. Tai cac vi tri bo tri 161 di qua duong danh
cho nguoi di bg, vi tri di€ém dirng do xe buyt phai thiét ké ha he tao 161 di cho nguoi tan tat.

A / - jy/,
418

Anh tham khéo 17: Bé tri ha he.

+ Tai cac vi tri 18i ra vao co quan, cong s, bénh vién, trudong hoc, cac ngd phé do
thi ... ¢6 luu lugng xe co gidi ra vao nho hon 10 xe/h thi sir dung két cau via hé két hop voi
b6 via dang ha thap ddng bo nhiam ting kha ning chiu lyc két cau via hé. Chiéu rong doan
hé ha thép tir bo via dén vi tri vudt ndi cao d6 mat he khoang 1,5 m (461 v6i hé c6 chiéu
rong > 3m).

o ot

Anh tham khdo 18: Két cau via hé két hop véi bé via dang ha thap.
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+ Vi tri bd tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm duéi hé dudng phai thuc hién
theo huéng dan tai diém 16.2, muc 16 cia TCXDVN 104-2007 - Puong do6 thi - Yéu cau
thiét ké. Cac cong trinh phuc vu khic nhu nha cho xe buyt, bang thong tin du lich, cot
quang céo ... trén hé phd can duoc thiét ké dong bo theo hudng dan ciia cac co quan quan
1y chuyén nganh, ddm bao my quan do thi.

+ D6i v6i khu vue xung quanh cac cong trinh van hoa, di tich, cac cong trinh co yéu
cau kién trac dic biét, cac cong trinh can bao ton, cac tuyén phd hodc vi tri co cong nang
dic biét khac nhu tuyén phd di bo, khu vire trude try sé cac s quan va t6 chirc quoc té ..
va cac khu vuc ¢6 cong trinh dac biét khac: Vat li¢u lat he va két cAu via he c6 thé duqc
Iira chon riéng biét phu hop voi tinh chat cong trinh, yéu ciu vé bao ton va theo thiét ké
dugc cac co quan chuyén nganh tham dinh, phé duyét.

+ Tai nhitng vi trf swon doi déc, ¢6 thé lam via he di bo trén cao giap phia suon doi,
bat mai trong co (taluy duong); ket nbi | gitra 2 cao trinh via he, hinh thanh 2 bac cap di b
& 2 dau ddc... du via heé co bac cip dan ngudi di bo dan 1én cao & doan duong dbc truot
danh cho ngudi khuyét tat di xe lin.

Anh tham khéo 19: Via hé di bo trén cao.
b) Vat trang tri (dén, ghé, rao he,...)

- Bén chiéu sang dudng phd, hé phd:

ot Dén tin hiéu giag thong, kich thudc bién bao hiéu, vi tri dit bién bao hjéu, do cao
dat bién, quy cach cot bién bao, gia d6 phai tuan thu cac quy dinh tai Quy chuan ky thuat
quoc gia QCVN 41:2024/BGTVT veé bao hi¢u duong bo.

+ Trén cac hé duong co chiéu rong 16n hon 5m phai to chire chiéu sang riéng cho
he pho v0i cac via h¢ duong co chleu rong nhoé hon 5m, viée to chire chleu sang riéng co
thé c6 hoic khong can; cac yéu cau k¥ thuat tudn tha TCXDVN 259:2001 vé thiét ké chiéu
sang nhan tao duong, duong phd, quang truong do thi.

+ Hinh thire, chiéu cao cot dén chiéu sang phai duoc lya chon hao hoa véi canh
quan chung khu vuc & phu hop véi chiéu rong dudng va via hé. Vi tri dit cot dén chiéu
sang trén via hé cach mép b via tir 50 + 70cm tity theo chiéu rong hé. Khoang cach gitta
cac cot dén, do cao dén va cac yéu cu k¥ thuat khac khi bb tri cot dén chiéu sang duong
phé phai tuan tha cac quy dinh tai Quy chuan ky thuat qudc gia QCVN 07-7:2023/BXD vé
c4c cong trinh ha ting k¥ thuat - cong trinh chiéu sang.



48 CONG BAO SON LA/S6 28/Ngay 30-05-2025

+ Cot dén chiéu sang duong phd thuong duoc 1am bang cac chat liéu nhu thép,
nhdm hodc composite & dam bao do bén va kha ning chdng chiu thoi tiét. Khuyén khich
trang bi dén LED hoac cac loai dén hi¢u suét cao khac dé tiét kiém nang luong.

+ Cot dén chiéu sang he phé nén lya chon loai c6 hinh dang tao nha, tinh té v4i than
deén duoc thiét ké dang cOt con tron, co dé cot chic chin. Cot dén chiéu sang trang tri trén
hé phd c6 hinh dang don gian: Hinh hop dung, hinh tru tron,.. .

Anh tham khao 20: Pén chiéu sang dwong phd, hé phé.
- Ghé nghi:
+ Viéc bb tri ghé nghi trén via he 1a khong bt budc. Khuyén khich lap dat ghé nghi
tai cac khu thuong mai, khu cong cong, cong vién, quang truong.

+ Vi tri dat ghé nghi nén dudi tan cay, gan cot dén chiéu sang; dong thoi khong can
trd luong di b chinh, khong can trd 10i vao cong trinh; khong dat ghé sat mép via he;
khong dat sat cac vi tri ho ga, ho cong.

+ Chat ligu, hinh thirc da dang, dé dang lap dat, thio do, kha nang chong chiu thoi
tiét, an toan cho nguoi sur dung.

Anh tham khdo 21: Thiét ké ghé nghi.

- Rao he:

+ Trén cac tuyen phé c6 luu luong g1a0 thong 16n, téc do cao va tai nit giao thong
hodc gan cac diém dd xe buyt, can bd tri rao hé (lan can dan hudng) bang vat liéu khong
gi dé tang cudng an toan giao théng cho ngudi di bo.
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Anh tham khdo 22: Thiét ké rdao hé.
+ Mot s& mau tham khao:

+ Tai cac vi trf tuyét d6i khong cho phép phuong tién giao thong dung, dd trén hé hogc
noi ¢ cac cong trinh can dugc bao vé, nén bd tri cac try bé tong bao vé, chidu cao < 40cm tinh
tr mat he, vi tri trén via he, cach mép bo via tir 50 + 70cm, vé1 hinh dang, kich thudc hop 1y
va dugc hoan thién ddm bao my quan, phu hop véi hinh thire via he.

- Ho ga, bo goc cay: Thyc hién theo thiét ké do co quan co tham quyén phé duyet
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Anh tham khao 24: Thiét ké ndp hé ga.

¢) Nguyén tic xac dinh cac tuyén dudng, ngd x6m can ci tao, mo rong dé dam bao
yéu cau vé phong chdy, chira chay (PCCC) va ctru nan, ctru hg (CNCH):

- Pap tng cac tiéu chuan vé dudng giao thong phuc vu PCCC (theo QCVN
06:2022/BXD va Nghi dinh 136/2020/ND-CP) cac tuyén duong phai dam bao:

+ Bé rong t6i thiéu cua duong giao thong:
. Buong chinh trong khu dan cu: > 6m
. Ngd x6m c6 cong trinh cao tir 3 tAng tré 1én: > 4m

. Ngd nho, hém cut c6 chidu dai trén 50m: Can c6 khoang mo rong tbi thiéu 3,5m x
3,5m d¢€ xe chita chay quay dau.

+ Chiéu cao thong thoang tdi thiéu: > 4,5m dé dam bao xe ciru hoa di chuyén
+ Tai trong duong: Pu dé chiu duogc xe chita chay 16n (~12-15 tan)

- Uu tién céc tuyén dudng, ngd xom cd nguy co cao vé chay no:
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+ Khu dan cu cii, nha ¢ san sat, hém nho dudi 4m.

+ Khu vuc ¢6 nhiéu nha tap thé cii, nha & két hop san xuét, kinh doanh (dac bi¢t la

chtra nhiéu vat liéu dé chay).

+ Ngb cut dai trén 50m khoéng c6 16i thoat nan thir hai.

+ Khu vuc chg, trung tam thuong mai, kho hang, khu cong nghi¢p xen k€ khu dan cu.
- bam bao kha nang tiép can cua lyc luong ctru hg, clru nan

+ Tuyén duong phai c6 16 ra vao thuan loi, khong bi can trd béi vét can hodc 14n chiém
+ Khoang cach tir diém dd xe chira chay dén cong trinh can ciru ho khong vuot qua 50m
+ C6 vi tri tap két luc luong, phuong tién CNCH (bai dd xe, khu vuc quay dau xe).

+ Uu tién cai tao dong bo voi hé théng cap nude chita chay, thoat nan, hé théng dén

chiéu sang, bién bao chi dan PCCC.

+ Két hop voi viée di doi, giai toa cac cong trinh vi pham hanh lang an toan PCCC
2. Hé thdng ciy xanh duong phd

a) Viéc bd tri cay xanh dudng phd phai tuan tha quy hoach, quy chuan va tiéu chuan,

cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cay xanh do thi va Quyét dinh s6 25/2023/QD-UBND
ngay 04 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh Son La.

- Cay dua ra trong phai dam bao:

+ Cay tiéu moc: Co chiéu cao (tir gbc dén diém phan canh) t6i thiéu 2,0m va duong

kinh than cay tai dudi diém phan canh tu 4,0 cm trd 1€n;

+ Cay trung mdc va dai moc: Co chiéu cao (tr goc dén di€ém phan canh) toi thi€u

3,0 m va duong kinh than cay (tai diém phan canh) tir 5,0 cm trd 1én;

- Cay moi trong phai duoc chdng gitr chic chin, ngay thang.

- Cay xanh trong trén duong phd phai duoc lap dit bo via bao vé goc cay.
- Cay xanh trong trén duong phd theo quy cach sau:

+ Céc tuyén dudng c6 via hé rong trén Sm trong cac ciy loai 2 hodc loai 3.
+ Céc tuyén dudng c6 via hé rong tir 3m dén 5m trong cac cay loai 1.

+ Khéng dugc trong gitra cong hodc trude chinh dién nha dan déi v6i nhitng noi

¢6 chiéu rong hé phd dudi Sm. Khoang cach gitra cac cay trong va trong cay & khoang
trudc tudng ngin gitta hai nha mit phd phai dam bao yéu cau sau:

. Khoang cach P
T Phin loai cdy Chiducao | KnOAngcach | “peie qgi | Chicu rong
’ trong ce1h 4 via he
voi I¢ duwong
1 | Cay loai 1 (cdy tiéu mc) <10m Tir 4 - 8m 0,6m Tir 3m - 5m
2 | Céyloai 2 (cdy trung mc) | >10m-15m | Tur 8m - 12m 0,8m Trén 5m
3 | Cay loai 3 (cdy dai moc) > 15m T 12m - 15m Im Trén 5m
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- Cay trong phai c6 khoang cach tdi thiéu so vdi cac hang muc ha ting k¥ thuat do
thi dam bao nhu sau: Tru dién 2m; cdch mi¢ng hé ga 2m; cach giao 16 Sm; cach dau dai
phan cach tir 3m - 5m; cach cac hong ciru hoa trén dudng 3m; cach cot dén chiéu sang tir
1-2m; cach hé théng bién bao, cot dén bao tin hiéu giao thong 4m - Sm. Vi tri tréng b tri
theo duong ranh gidi gitra 2 nha.

- Cay xanh dugc trong doc mang lu6i dudng day dan dién (bao gdém ca ciy xanh
dai phan cach) phai ddm bao hanh lang an toan luéi dién theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét
thi hanh Lu4t Dién luc vé an toan dién, khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP ngay
21 thang 4 nam 2020 cta Chinh phua sta ddi, b6 sung mot sd diéu cta Nghi dinh sb
14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 ciia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pién luc vé an toan dién.

b) Céc tuyén duong co chiéu dai dudi 2 km chi dugc trong tir 1 dén 2 loai cay. Cac
tuyén duong dai trén 2 km c6 thé trong tur 1 dén 3 loai cay khac nhau.

¢) Khoang céach cay trong phu hop vé6i timg loai cay véi ting loai cAy va véi to chirc
khong gian, kién tric d6 thi hai bén duong. Tai nhitg khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai
theo via he, phai thue hién két ndi cac bon trong cdy dé bd tri cdc mang xanh, ting cuong
canh quan duong phd.

d) Viéc bo tri cac cong trinh ngam bao gém cac duong 6 dng, hao ky thuat, cac tuyén
cap ky thudt phai dugc tinh toan dé phu hop vai viée trong cdy xanh db thi, nhat 1a cac loai
ciy c6 dang cao, tan lon, ré sau.

d) Cay xanh trén via he

- Trén via hé cac tuyén duong, lva chon céc loai ciy trung tan, ré coc, tan cdy thua,
hai hoa voi khong gian do thi cia ting truc duong.

- Khoang cach cy trong phu hop véi timg loai cdy va vai to chie kién trac d6 thi
hai bén duong.

- Thiét ké nép dan bon cay dep, phéng, béng vat liéu bén vitng dé tao diéu kién thuan
lgi cho nguoi di bg. Thiét ké 1ap ddt khung bao vé cay bén viing va m§ quan, hai hoa véi
thiét ké chung cua via he.

- Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via hé, bé tri cac bon co, hoa
két ndi dé tang cuong canh quan duong pho.

e) Cay xanh dai phan cach

- Cay xanh trén giai phan cach gitra cac lan duong c6 chleu rong trén 2m, truong
hop khong bi han ché bai cac tuyén ha ting ngam hodc ndi, can thiét ké trong cdy xanh
bong mat. Tang thip trong cdy co, hoa trang tri.

- Cac dai phan cach co bé rong tir 2m trd 1én va khong bi han ché bdi cac tuyén ha
tang ngam hodc ndi, c6 thé trong cac loai cay than thang véi chiéu cao phan canh tir Sm
try 1én. Bé rong clia tan, nhanh cay khong rong hon bé mit dai phan céach.

- Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m tré xudng, chi dugc trong ¢, cac loai kiéng
hoic loai cay tiéu moc thip dudi 1,5m va cac loai hoa nd quanh nim tao canh quan
duong phd.
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- Tréng day leo ¢ cac bo tudng, tru cau cua hé théng duong dan, cau vuot dé tao
thém nhi€u mang xanh trén dudong pho; can c6 khung vdi chat liéu phu hop cho day leo va
bao v¢ tuong, tru cau.

g) O dét trong cay xanh dudng phd

- Kich thudc va loai hinh 6 dat tréng cdy duogc st dung thong nhét ddi véi cling mot
loai cdy trén cung mgt tuyén phd, trén ting cung hay doan duong.

- Xung quanh 6 dat trong cay trén duong phd hodc khu vuc so hitu cong cong (co
he duong) phai dugc xay bo via c6 cao dd cung véi cao do ciia he phd nham gitr dat tranh
lam ban he pho hodc céc hinh thure thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thirc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay bd tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khoém xung
quanh gdc cay hodc thanh dai xanh de tang vé dep canh quan d6 thi. Uu tién lya chon cac
ciy c6 strc sdng manh, d& chim soc, cét tia va tao hinh; cay c6 hoa hodc 14 ¢6 mau sic twoi,
dep, hoa n& dai han va quanh nam.

~ —
—13 —
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a b C
a) Buong nho: Trong cay so le.

b) Puong hep: Trong cay xanh hai bén dudng.
¢) Buong rong: Trong thém cay xanh tai cac dai phan cach.
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]

Anh tham khdo 26: Dinh hwéng trong cdy xanh tuwong vmg véi bé réng via he.
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- Bb tri bién bao dirng xe Bus & vj tri dé quan sat, khong bj cay che chan.

- Tai vi tri diém dirng xe Bus
khong trong cay & sat mép bo via he.

Khoang céach gitra cac cay

- Tai vi tri mai dén céng trinh * 4 .
tlr 6m dén 9m tuy theo tirng loai cay

khong tréng cay giira mai dén va via hé

fert */ &

- Cay xanh dwgec trong cach cac hong ctru hoa trén dwéng 2m - 3mﬂ‘“ﬂ
t
- Khéng trong cay béng mat méi & dwéi tan cua cac cay lién ke % IS

- Dai phan cach cé tréng cay rong it nhat 1,0m T i

- Khoang cach tir b6 gbc cay dén chi gi¢i dwong do it nhat 1,5m

- Cay xanh dwoc tréng cach mang Iwéi dwong day, /
duong 6ng ky thuét (cap nwére, thoat nwérc, cap ngam), cach cot dén chiéu sang va miéng hé ga tir Tm - 2m, T
- Tai giao 1§ vj tri tréng cay cach diém vat géc cua giao 1§ it nhat 5m /

- Bang tén phé dat dau phé, cach bé via it nhat 0,3m

Hinh 10: Binkh hwéng bo tri khong gian via hé.

3. Bén bai duong bd, duong thuy

a) Déi v4i bén bai dudong bd

* Bén xe:

- Xung quanh ranh gi6i bén xe xay dung hang rao thoang cao khong qua 2m,
phan chan cho phép xay dac va cao t61 da 60cm.

- Bén xe dugc xay dung theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 to
cong cong theo quy dinh.

* Bai db xe cong cong:

- Trong cac khu d6 thi méi phai danh dat dé bo tri chd dé xe, ga-ra. Trong khu
cong nghiép, kho tang phai bo tri bai do xe, ga-ra c6 xudng sua chira.

- Bii d6 xe chd hang hoa phai bd tri gan chog, ga hang héa, cac trung tdm
thuong nghi¢p va cac cong trinh khac c6 yéu cau van chuyén 16n.

- Bai d0 xe cong cong ngam hodc nodi phai b tri gan cac khu trung tam thuong
mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi gidi tri, ddm bao khoang céach di bd khong
vuot qua 500m; phai duoc két ndi lién thong voi mang ludi dudng pho.

- Trong cac khu d6 thi hién hiru, cai tao, cho phép bd tri bai dd xe 6- to con &
nhitng duong pho cé chiéu rong phan xe chay 16n hon yéu cau can thiét.
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- Pam b4o an ninh, an toan, vi tri, quy md bai dd xe tuan thu theo quy dinh
cua quy hoach chung, quy hoach chi tiét da dugc duyét.

- Bii dd xe phai cha ¥ t6i méi truong, két hop trong cdy bong mat, han ché
tac dong cua dién tich mat bé tong 16n té1 cong trinh xung quanh, khuyén khich sur
dung bé mat c6 tham nudc, theo hudng ha tang xanh.

- Céc vi tri d6 xe nén dugc son ké dé dé nhan biét.

- Str dung cac bién phép 14t nén co kha ning thim thau nuéc mua va tao
canh quan.

- Khuyén khich ap dung hinh thirc d xe song song, chiéu rong lan dd xe t6i
thiéu 1a 2,5m va khong 16mn qua 3,5m.

- Khong duoc thiét ké 1an dd xe tai khu vye gan nit giao. Phai dam bao khoang
cach to61 thi€u trudce nat giao cat la 6m.

- Piém dimg xe buyt, bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuan thu quy dinh cta quy
hoach chung d6 thi da dugc duyét; ddm bao kha nang ti€p can voi cac khu vuc co
nhu cau str dung 16n nhu nha ga, trung tam thuong mai, dich vy, thé duc thé thao,
cac diém tap trung dan cu.

Anh tham khdo 27: Thiét ké béi d5 xe.
b) Péi v6i bén bai, giao thong duong thuy

- Phuong 4n quy hoach can han ché t6i mirc thap nhat viéc san lap song, sudi
han ché thay ddi va thu hep dong chay; quy hoach h¢ thng giao thong, cau phu hop
voi hé thong song, sudi hién trang. Tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat hién
hanh vé quan 1y song, sudi.

- B6 tri ddy du bién bao chi dan theo ding quy dinh tai vi tri d& quan sat, nhan
biét dé tau thuyén duoc luu thong dé€ dang, neo dau dung theo chi dan.

4. Cong trinh dudng day, duong ong ha ting k¥ thuét

- Cong trinh duong day (duong day dién, dién thoai, thong tin, truyén hinh
cap, internet trén khong,...) mdi loai day phai tap hop thanh to hop diy duoc lap dat
trén céc try do dam bao do thang, khoang cach cac loai day dan theo quy chuan tiéu
chuan chuyén nganh; khi trién khai ha ngam cép dién lyc, can phai c6 duong dng dé
lap dit ha ngam cap vién thong nham tranh xay ra va cham giira cac loai cap va bao
dam an toan cho ca hai hé thong cap.
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- Hé thong cap nudce: Phai tudn tha vi tri va yéu cau k§ thuat vé hudng, tuyén,
cao dg cac hang muc cong trinh cua hé thong cap nudc theo do an da dugc phé duyét.

- H¢ théng thoat nude: Nude mua trong khu vue cong trinh phai dugce thoat
vao h¢ thong cong, ranh thu nude trong cong trinh roi chay vao duong cong cua khu
vuc. Di v6i cac cong trinh nadm gidp céc truc duong co xay dung h¢ thong giéng
thoat nudc mua thi phai thoat nudc mua vao cac giéng nay. He thong cong ranh bén
trong cong trinh phai duoc déu ndi vao duong cong gan nhat. Hé thdng thoat nudc
phai tiéu thoat nhanh, khong r dong giy 6 nhiém méi trudng; phai dugc xay dung
thuan tién cho cong tac duy tu bao dudng. Giéng tham, giéng thu, miéng x4 thiét ké
theo tiéu chuan quy chuan hién hanh.

- Thoat nudc thai: Nudc thai phai dugc xu 1y so by qua bé tu hoai, thoat ra
cong thoat nude riéng khu vuc.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong db thi

- Cong trinh vién thong duoc xay dung, lép dat trén tru sé lam viéc, co so hoat
dong su nghiép, d4t, tai san cua luc luong vii trang va tai san két cau ha téng phuc
vu loi ich qubc gia, loi ich cong cong quy dinh tai Luat Quan 1y, str dung tai san
cong. Cac cdt ang ten trén via he, khu vyc cong vién, quang trudong, khu vui choi,
khu vuc ¢6 yéu cau cao vé canh quan moi trudng v.v. phai duoc thiét ké, lép dat dudi
dang nguy trang (md phong cay xanh, thap dong ho) hodc cac cdt da ning (cot deén,
cot, bién quang cdo) pht hop voi canh quan va than thién véi moi truong. Khoang
cach, vi tri gitta cac cot ang ten tuan thil theo quy hoach ha tang vién thong thu dong
cua tinh.

- Céc cong trinh vién thong cong cong, hop ky thuat thong tin, thung thu, tram
dién thoai cong cong duoc lap dit trén hé phd, dudng phd phai duoc bé tri theo quy
hoach, thiét ké d6 thi duoc duyét, phu hop voi kich thude hé phd, c6 kiéu dang dep,
mau sic hai hoa, dé str dung, khong can tré nguoi di b, 16i ra vao nha ¢, van phong
1am viéc, co s dich vu thuong mai, ddm bao tdm nhin duoc thong subt.

6. Cong trinh cap, thoat nudc, vé€ sinh do thi

- Cong trinh cip nude xay dung méi, cai tao, stra chita phuc vu sinh hoat cho
nguoi dan, cac cong trinh cong cong, dich vu - thuong mai, tudi cay, rira duong,
dung cho san xuét tiéu thu cong nghiép, khu cong nghiép tap trung va nudc dung
cho PCCC,...phai dam bao dap Gmg yéu cau, k¥ thuat, ap luc, chat lwong nudc theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh, han ché ro ri that thoat nudc.

- Cong trinh thoat nudc, vé sinh trong do thi 1a hé thong céng ngdm, muong
xay day tam dan va cac ho ga thu nudc xay dung theo ti€u chuan ky thuat co cao
trinh va do doc phu hop, dap ung nhu cau thoat nudc cho cac khu vuc noi thi va
ngoai thi.

- Réc thai, chat thai, nudc thai khu cong nghiép, bénh vién, co so'y té, co sO
san xudt, ché bién thuy hai san, co so giét md gia suc gia cAm tap trung phai duoc
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thu gom, xtr 1y so bd trude khi dau ndi vao hé thong thu gom, xur 1y nude thai d6 thi;
nudc thai sau khi xur ly so bo phai dap ing quy dinh cua khu d6 thi, khu déan cu tap
trung hodc quy dinh cta chinh quyén dia phuong.

7. Cong trinh cap dién, chiéu sang do thi

- Cong trinh cép dién bao gdm: Tram bién ap, tru d&, duong diy phuc vu tbt
nhat nhu ciu chiéu sang do thi, san xudt, sinh hoat ctia cong déng dan cu. Céc cong
trinh xay dyng, cay xanh duong phd phai dam bao khoang cach an toan theo quy
dinh d6i v6i hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién, tram bién ap.

- Cong trinh chiéu sang d6 thi bao gdm: Chiéu sang cac dudng giao thong,
duong hém trong khu dan cu, cac nat giao thong, quang trudng, vuon hoa cong vién,
khu vui choi cong cong, cho trung tam, si€u thi, cac cong trinh dic bi¢t va trang tri.

- Hé thong chiéu sang dugc thiét ké xay dung, lap dat phu hop vOi quy mo,
tinh chat cong trinh, khu vuc can chiéu sang, dong bo vOi cong trinh ha tang khac,
dam bao tang my quan chung cho do thi, dap ung yéu cau vé tiéu chuan chiéu sang
phtl hop quy chuan xay dung hién hanh va tiét kiém nang luong.

- H¢ thong chiéu sang tuong dai, dai ky niém, cong trinh dac biét phai duoc
thiét ké va tham dinh chuyén moén vé tham my kién truc, ngh¢ thuat chiéu sang cua
S¢ Van hod, Thé thao va Du lich va cac Sé, ban, nganh c¢6 lién quan.

8. Cong trinh nghia trang

- Nghia trang trén dia ban ni thi xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dung
nghia trang, quy hoach chung xay dung doé thi dugc duy¢t; ddm bao khoang cach ly
an toan moi truong, hai hoa khong gian kién trac canh quan khu vyc, pht hop quy
chuan, tiéu chuin x4y dung hién hanh, dap tng day du cac hinh thirc tang bao gdbm:
Mai tang, hoa tang va cac hinh thirc tang khac, phu hop voi tin ngudng, phong tuc
tap quan, truyén thong vin hoa dan toc va nép sdng van minh hién dai.

- Viéc hung tang, hda tang, cat tang phai dugc thuc hién trong cac nghia trang;
phéai ddm bao v¢ sinh md1 truong.

- Nghiém cam viéc xay dung nghia trang khong theo quy hoach hoac khong
phu hop véi quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét, khong cé giay phép hoac
sai phép xay dung theo quy dinh cta phap luat.

9. Cong trinh cung cap ning lugng

- Tram cung cap xang dau phai dugc xay dung phu hop quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xay dung duoc duyét, dap ing cac quy chuan, tiéu chuan xay dung
va cac quy dinh chuyén nganh hién hanh, dam bao v¢ sinh méi truong, phong chong
chay n6 va my quan do thi.

- Tram phan ph01 khi dbt phai dugc xay dung phu hop voi quy hoach, tuan
thu tiéu chuan, quy chuan xay dung, cac tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh, dam bao
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khoang cach ly t6i thiéu v6i khu dan cu theo quy dinh. Trong khu vyc ndi thi khong
cap phép xay dung céc tram phan phoi khi dot hoac lam kho trung chuyén khi dot.
10. Bdi véi cac cong trinh khac
- Cac cong trinh xay duyng mdi tuy theo yéu cau, quy mo, tinh chét cua cong

trinh ma thiét ké, xay dung hai hoa v&i canh quan khu vuc thoéa man cac yéu cau
quy hoach.

- Tuén thu cac quy dinh vé chu d&, vi tri, quy mé theo quy hoach va cac quy
hoach chi ti€t lién quan khac.

Piéu 11. Cac yéu cau khac
1. Bdi v6i quang cdo trén cong trinh kién tric
a) Quy dinh chung

- Viéc thuc hién hoat dong quang cio phai thyc hién theo cac quy dinh cua
Luat Quang cdo sd 16/2012/QH13 da dugc Quéc hoi khoa XIII, ky hop thir 3 thong
qua ngay 21 thang 6 nam 2012; Nghi dinh s6 181/2013/ND-CP ngay 14 thang 11
nam 2013 cta Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Quang cio;
Quyét dinh s6 2482/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2018 vé viéc diéu chinh, bd
sung quy hoach tuyén truyén Quang cdo ngoai troi tinh Son La giai doan 2012 -
2020, dinh hudng 2030.

- Khu vuc cdm quang cao: Khu vuc tru sé co quan dang, nha nudc cac cép, t6
chtrc chinh tri, chinh tri - xa héi, doanh trai quan ddi, tru s¢ cong an, cong trinh y té,
cong trinh gido duc - ddo tao, cong trinh cong nghiép, cong trinh bao ton. Khu di
tich lich sir van hoa, di tich cach mang, danh lam thing canh da duoc xép hang;
khuén vién noi dat tuong dai, bia tudng ni€ém va co sé ton gido; trong hanh lang an
toan ddi voi cau, ham duong bo.

- Trén hang rao va bé mit ngoai cia coéng trinh thudc khu vuc cAm quang
cao, dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ctuia cong trinh theo quy dinh
phap luat; hinh thirc bién hiéu phai dugc thiét ké phu hop vai hinh thirc kién trac
cua cong trinh.

- Cac bién hiéu, bang quang cdo gan lién véi cong trinh phai ¢ do cao trén
3,5m tinh tir via hé dén mép dudi cua bién, bang. Bién hiéu cong trinh & khoi thap
c6 do cao tur 20m trd 1én chi dugce dat ¢ vi tri trén cung cua thap, tuyét dbi khong
dugc phép lap dit trén mai cong trinh (xem Hinh ...)

- Lap dung bién hi¢u, bang quang cdo phai ap sat vao tuong nha; khong duoc
che ctra di, cira s0, phan trong clia ban cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay
chira chay.

- Cac bién hiéu, bang quang cio phai ddm bao an toan vé két cau chiu luc,
dam bdo an toan di¢n va an toan v€ phong chay chita chay ctia bang quang cdo va
cua cong trinh kién trac.
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- Bién hiéu, bang quang cdo st dung anh sang dién, dén di¢n tir, dén LED,
den laze... thyc hién theo quy dinh

- bam bdao tinh thém my d6 thi; tuan thu theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia
QCVN 17:2018/BXD vé xay dung va lap dit phuong tién quang cdo ngoai troi.

Bang hiéu dung Bang hiéu & phia
ch cai roi I trén cong trinh

ABC ABC

Puwoc phép Khéng duwoc phép
Hinh 11: So' d6 minh hoa cao dé nén xdy dung cong trinh ¢é khodng lii.
b) Quy dinh cy thé

- Khong quang céo trén ndc nha hodc che lép ndéc nha, mai nha. S6 luong, vi
tri, chi€u cao bang quang cdo tai cong trinh, nha ¢ phai phu hgp véi vi tri, quy mo,
kich thudc bé mat cong trinh, hinh thé ngdi nha.

- Bang quang cédo lap dat tai mat tién cac cong trinh, nha & riéng 1¢é:

+ Bang quang cdo ngang: Mdi tang chi dugc dat mot bang, chiéu cao t6i da 2
m, chiéu ngang khong dugc vuot qua gidi han chiéu ngang mat tién cong trinh, nha
&. Vi tri: Pugc 6p sat vao ban cong, mai hién, mep dudi bang trung vdi mep dudi
cua san ban cong, mai hién hodc 6p vao mat tuong nha, mat ngoai bang quang cao
nho ra khoi mit tudng nha khong quéa 0,2m, khong che chan thong gio, chiéu sang.

+ Quang cao dang chit gan truc tiép 1én tuong nha dugc thuc hién tong chiéu
cao cac chir t6i da 2m, chiéu ngang cac chit khong vuot qua gidi han két cau tuong
c6 thé gin chir.

+ Bang quang céo doc: Chiéu ngang tdi da 1m, chiéu cao t6i da 4 m khong
vuot qua chi€u cao cua tang cong trinh, nha & noi dat bang quang cao. Vi tri dat:
Puogc 6p sat vao mat tuong dirng ngdi nha.

- Bang quang cao treo, gan, Op vao mat tudong bén cong trinh, nha & riéng 1¢
phai ddm bao cac yéu cau sau:

+ Chiéu cao bang quémg c4o toi da khong qua 4 m, chiéu dai khong vugt qua
gi01 han mat tuong tai vi tri dat bang. S6 lugng khong quéa 02 bang, tong dién tich
02 bang t6i da dén 40 m>. Mit tuong bén cong trinh, nha & riéng 1¢ tlep giap truc
tiép véi hé duong giao thong tlir ngad 3 cua cac duong, phd trd 1én: Chiéu cao bang
t6i da 2m.
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+ Pbi véi cong trinh, nha & 4 tang tré xudng, chiéu cao cua bang quang céo
op vao mat tuong bén khong duge nho 1én qua san mai 1,5 m. Cong trinh, nha ¢ 5
tang tré 1én toan bo dién tich mat bang quang cao phai gan, 6p vao mat tudng bén.

- P6i v6i cac toa nha cao tang 1a khach san, trung tim thuong mai, trung tAm
tai chinh, ngan hang, trung tdm hoat dong van hoa da nang, cao oc tru sd, van phong
cho thué dugc lap dat thém bang quang cao dang chir tai tang trén cung.

- Toa nha & cao tﬁng, nha chung cu duoc quang cdo tai téng dich vu.

Anh tham khdo 28: Qudng cdo dang chit.

- Bang quang cdo dat tai mat ngoai tda nha cao tang, cong trinh, nha & phai
dam bao an toan chiu lyc, phong chéng chay nd, an toan sinh mang, thong gio, chiéu
sang. Bang quang c4o co6 dién tich mot mit trén 20 m? két cau khung kim loai hoac
vat liéu xay dung tuong tu ge"ln vao cong trinh, nha & phai c6 gidy phép xay dung
theo Piéu 31 Luat Quang cdo.

- Trong khuén vién cong trinh dang xay dung dugc lap dat hodc thé hién quang
cdo tam thoi vao mat tuong rao bao quanh cong trinh, nhung khong dugc gay anh
hudng dén cong tac thi cong, cac hoat dong binh thudng ctia cic cong trinh 1an can
va cac hoat dong xung quanh khac.

- Trong khuon vién trung tam thuong mai, si€u thi, bén xe, bii dd xe (duoc co
quan c6 thAm quyén giao dat hoat dong 6n dinh) dugc thuc hién quang cdo c6 dién tich
t6i da 1a 40 m?; bang quang cao dtmg doc 1ap co dién tich dudi 40m? thuc hién theo quy
hoach quang c4o ngoai troi trén dia ban tinh Son La. Khong quéang céo tai cac bai do xe
tam thoi.

Anh tham khdo 29: Qudng cdo trong khudn vién cong trinh thirong mai.
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- Trong cac khu vuc han ché xay dung, khu dat néng nghiép str dung da muc
dich dugc dit bang quang cdo co6 dién tich toi da la 20m?.

- Tai cac khu vuc ddi, nti, khu dat nong nghiép, bo ké song spéi, chan taluy
duong, quang trudong, khong gian cong cong khong thude khu vuc cam quang céo:

+ Cho phép lap dung quang céo dang chit, biéu tuong, voi muc dich quang ba dia
danh, thuong hiéu dia phuong, khong quang cao nhan hang, nhan hicu, t6 chirc, doanh

nghiép. Phai dam bao an toan, tinh thAm my, khong duoc 1am anh hudng dén cac hoat
dong cua do thi.

+ Khong duoc bd tri hon 01 quang céo trén cung mdt dién quan sat.

Anh tham khao 30: Qudng ba dia danh.

2. Hinh thirc kién tric cong, hang rio:

a) Kién triic hang rao can bao dam cac quy dinh sau day

- Hai hoa véi khong gian, canh quan, kién trac d thi, kién trac cong trinh;
khuyén khich thiét ké hang rao phan anh van hoéa, kién trac, vat li¢u xay dung cua
dia phuong, thaAm m¥, gan giii, than thién.

Bon vi tinh bang milimét

!c;lli(;‘(‘_}' !-.','Ilic;'{:

I DUCHG DO DUCHG DO

5

‘ >2400

T T {:@ "
a) Mat tién nha cach chi gioi dwéng db Iém hon b) Mét tién nha cach chi gi¢i durérng d6 nhd
24m hon 2.4 m

Hinh 12: So do vi tri xdy dung hang rdo.

- Hang rao khong duoc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca mong va co
chiéu cao to1 da 2,6m.



CONG BAO SON LA/S6 28/Ngay 30-05-2025 63

- Khi mit tién nha cach chi gidi duong do, ranh gidi voi ngd/hém trén 2,4 m,
chi dugc phép xay dung hang rao thoang hoac hang rao cay bui (so do a, hinh 13)

- Trudng hop mit tién nha cach chi gidi duong do, ranh gioi ng6/hém nho hon
2.4 m, chi duqc xay hang rao nhe thoéng, co6 chiéu cao khong qué 1,2 m hodc xay
cac bon hoa dé ngédn cach ranh gisi (so do b, hinh 13)

- Trudng hop c6 yéu cau dic biét vé bao vé an toan, thi hang rao dugc che kin
lai bang vat liéu nhe hodc lam bang sat trén chan tuong thap, trong cay bui sat bén
trong. Phan che kin chi dugc phép cao t61 da 1,8 m.

- Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai duoc thiét ké tdi thiéu 75%
(50% @61 vo1 nha ¢ riéng 1€) di¢n tich bé mat cho phép nhin xuyén qua, st dung cac
vat liéu nhu ludi, song sat, ... € dam bao tam nhin thong thoang.

- Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop trong cay xanh tao
canh quan do thi.

- Ddi véi cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy mo 16n, khuyén khich b hang rao dé goép phan tao canh quan, khong
gian m& tai khu vuc.

- Khong 1am hang rao xung quanh cac khong gian cay xanh stir dung cong cong.

———

N, T

-
mi

| .‘ i
L, f I |
i I |
I | ] i (i
AIRTARRRRLERY
B —

R

Anh tham khdo 31: Hang rao.
b) Kién triic cong cong trinh can bao dam cac quy dinh sau day:

- P6i v6i nha &, kién trac cong khong cao qua 1,5 lan chiéu cao hang rao.
Chiéu cao cta kién triic cong khong qua 2 1an chiéu cao hang rao. Kién tric cong
can hai hoa véi kién trac cong trinh, hang rao va kién tric d6 thi khu vuc ké cén, ty
1¢ v6i chiéu rong hé phd.

- Céc cong trinh an ninh qudc phong, tru sé cac doan ngoai giao, co quan hanh
chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac bi¢t quan trong cé thé c6 thiét ké
cu thé phu hop véi dic thu timg cong trinh.

3. Mau sac, chat li¢u va chi tiét bén ngoai cong trinh kién truic:

a) Mau séc:



64 CONG BAO SON LA/S6 28/Ngay 30-05-2025

- V& tong thé, cac cong trinh phai co sy théng nhit vé mau sic, hai hoa véi
canh quan, kién triic khu vuc va cac cong trinh 1an can, phu hgp phong cach kién
truc cua cong trinh. Ngoai trur cac truong hop dac biét, mau son bén ngoai cong trinh
can nhe nhang, trung tinh, khong sir dung cic mau phan quang. Chi tiét kién trac c6
thé dugc nhin manh bang cac mau sic khac nhau nhung khong nén vuot qua 3 mau.

- Céc cong trinh van hoéa, TDTT, vui choi, giai tri, thwong mai c6 thé sir dung
cac mau sac sinh dong, tuoi sang, hoa tiét hai hoa.

- Cac cong trinh hanh chinh, tru s& co quan, truong hoc, y t€ nén st dung cac
tong mau sang (trang, vang kem, xam nhat, xanh nhat,...).

Anh tham khéo 32: Mdu son céng trinh.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién trac:

- Vat liéu xay dung ctia cong trinh phai phu hop quy chuan, tiéu chuan xiy
dung, phu hop voi phong cach kién truc va hai hoa vai kién tric va canh quan cua
khu vuc; khong sur dung vat liéu c6 phan xa guong mat ngoai cong trinh.

- Viéc st dung kinh trong x4y dung phai tudn thi cac quy chuén, tiéu chuan
vé str dung kinh trong xay dung va cac quy chudn, tiéu chuan khac c6 lién quan; mau
sdc cua kinh phai han ché tbi da cac mau nong nhu dd, vang, vang, cam, bac, khong
sir dung kinh c6 hé sd phan quang 16n, gay anh huéng tiéu cuc t6i moi truong va
sinh hoat ciia nguo1 déan.

- Ngoai trir nhiing khu vye dac biét can tao diém nhén, an tuong thi giac theo
¥ d thiét ké do thi duoc duyét, khong sir dung vat liéu c6 mau sic ddm hoic sic s&
anh hudng canh quan do thi,

- Khuyén khich str dung vat liéu xay dung dep, bén, c6 chat lugng cao, it bam
bui, chju duoc cac diéu kién khi hau mua néng nhiéu, nhu d4 tu nhién, son da, da
nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cép, dic biét ddi voi tﬁng trét cua cac cong
trinh dong nguoi sir dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri ki€n tric mat ngoai cong trinh (mat ti€n, mat bén) phai phu
hop quy chuan, ti€u chuan xay dung, hai hoa voi kién trac canh quan cua khu vuc;
han ché st dung cac chi tiét kién truc ruom ra trén cac cong trinh kién tric.
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- D61 v6i cong trinh bdo ton, chi ti€t trang tri kién trac can phu hgp véi phong
cach kién trlic cua cong trinh goc va hai hoa véi kién triic va canh quan cua khu vue.

- Co cac giai phap kién trac dé che chin cac hé thong k¥ thuét ctia cong trinh,
dé han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- Cac cong trinh khong dugc phép thiét ké, 1ap dit dng, muong xa nuwdc mua,
nudc rua san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong duoc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong mo 1an ra via hé cong cong.

4. Dbi voi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dyng

Tat ca du 4n, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xdy dyung
hang rao dé€ bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép cua co quan
c6 tham quyén.

a) D6i voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dt danh cho duong bo

- Hang rio phai dam bao an toan, khong nga do, nghiéng léch trong thoi gian
thi cong cong trinh

- Khong gay can tré dbi véi cong tac thi cong cong trinh, nguoi va phuong
tién luu thong bén ngoai rao chan.

- Khong gy anh hudng dén méi truong xung quanh.

- Loai rao chin dung cho cac cong trinh thi cong trong khu vuc giao 16:

+ Thén rao chan cao 2m, dai 3m lam bang khung thép hinh son mau do - trang,
vach luoi thép.

+ Chan dé rao chan 1am bang bé tong (hoic bétong cot thép), cao 20cm.

- Loai rdo chin dung cho cic cong trinh thi cong ngoai khu vuc giao 19:

+ Than rao chan cao 2m, dai 3m lam bang khung thép hinh, vach ton song
vudng, mau xanh 14, doc than rao chan son vach phan quang (hodc ddn mang phan
quang) mau vang - do.

+ Chén dé rao chin 1am bang bétong (hoidc bétong cbt thép), cao 20cm.
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Hinh 13: So' @6 minh hoa thiét ké rao chan.
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b) D61 v61 du 4n, cong trinh chua trién khai

- T chtic bao vé dy 4n, cong trinh bang hang rao ¢ chiéu cao tbi da 2,6 m,
x@y dyng dung ranh 16 gioi. Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1§ gioi
mo rong dudng, can cd khoang i toi thiéu 1m so véi via hé dé bao dam giao thong
cho nguoi di bd va dugc co quan chirc ndng quan 1y giao thong duong bd cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng dd, gi6 1at; an toan
vé giao thong ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic biét
1a an toan cho ngudi di bd ciling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin. Bao
dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi dy an.

- Khuyén khich t6 chirc cay xanh canh quan trong khuén vién cong trinh dy
an chua xay dung va xdy dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang dé bd
sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong thAm my,
son mau xanh nhat hodc bd tri cdy xanh, ddy leo trang tri; v& hinh anh cua dy an
hoic phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.
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Hinh 14: So' d6 minh hoa vi tri rdo chén cong trinh chuwa trién khai.
¢) Béi voi du an, cong trinh dang trién khai xay dung

- T6 chtc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu cao
hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao v¢ an toan cua cong truong; lam bang khung
thép, vach ton; xay dung dung ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép giap via hé co ngudi
di bo phai c6 mai che chan phia trén cach cao d6 via hé > 2,2m, rong > 1m.

- Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gi6i mo rong duong, can
c6 khoang ui t6i thiéu 1,5m so véi long duong hién hiru dé bao dam giao thong cho
nguoi di bd va duge co quan chic nang quan 1y giao thong duong bd cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng dd, gi6 1at; an toan
vé giao thong ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chin, dic biét
1a an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin. Bao
dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh do6 thi xung quanh ranh gidi du an.

- Thuc hién céac hinh thire trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh cua du 4n hodc phong canh dep gop phan tang cuong my quan do thi.
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Xéc dinh cac yéu cau ddi véi cac du an, cong trinh chua trién khai va dang
trién khai xay dung phai xay dung hang rao dé€ bao v¢ (viéc xay dung hang rao tam
can dugc sy quan ly cua co quan ¢6 tham quyén dam bao an toan va my quan do thi).

5. Dbi véi viée xir Iy mét ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh hudng
ti€u cuc td1 canh quan do thi
UBND thi x& Mgc Chau can ctr cac quy dinh phap luét t6 chtrc van dong,

khuyén khich chu s& hiru cac cong trinh kién trac hién hitu ¢6 anh hudng tiéu cuc
t&1 canh quan do6 thi cai tao, chinh trang cong trinh.

6. Mot s6 yéu cau gdp phan ting cudng my quan do thi

- Trién khai viéc cai tao via he, bo via he, bd goc cay, bo via 6 cay, két hop ha
ngam duong day di¢n, cap thong tin.

- Thay thé ciy xanh bi nghiéng d6, coi coc khong phat trién, cay xanh khong
ding chung loai cay xanh do6 thi; lap dat thay méi cac cot den, bong den chicu sang.

- Hé thdng thoat nudc doc duoc bd tri dudi via hé hai bén duong; xdy méi
cong ngang duong tai cac vi tri cong da hu hong hodc khau do nho khong dam bao
kha nang thoat nudec.

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mua.,... trong cdy
xanh, hoa.

- C6 phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong trinh cho cong trinh diém
nhan, cong trinh nam & céc vi tri quan trong, tai cac khu vyc tap trung dong nguoi,
c6 thé nhin thay tir nhiéu huéng. Phan chiéu sang chiém tdi thiéu 1/4 chiéu cao cia
toa nha, bat dau tir dinh mai cta toa nha tré xudng. Giai phap chleu sang phai phu
hop chirc ning cong trinh, phan anh duoc nét dic trung, 1am ndi bat hinh khéi kién
tric ciia cong trinh. Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong,
chiu duoc diéu kién khi hau, c6 dd bén tudi tho cao, tao duoc hiéu qua tham my lau
dai. Cach b tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh hudng dén hinh thirc tham
my, kién tric cong trinh vao ban ngay.

- Khuyén khich lp dat bién hiéu, bang quang céo co tinh chat déng bo vé
chiu cao trén cung mdt day pho. Tranh thiét ké nhitng bién quang cdo, pano qua cd
nham gay hut thi gidc s€ phé v& su thong nhat va hai hoa cta khu pho.

TRANH TO

GAY HUT MAT

d
KHONG HAI HOA

{

Hinh 15: So do minh hoa vi tri & kich thude bién quang cdo.
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7. D6i véi khu du trit phét trién
- Giit nguyén quy dat du trit, khong duogc tu ¥ san lap, thay d6i dia hinh tw nhién.

- C6 thé cho phép xay dung cong trinh tam thoi hodc phyc vu myc dich nong
nghiép, 1am nghiép, sinh thai (bdo cdo cap tham quyén xem xét chap thuan); dam
bao khong anh hudng dén quy hoach phat trién sau nay & bao dam két noi ha tang
giao thong, thoat nudce, dién, vién thong phu hop véi dinh hudng phat trién do thi
tuong lai.

8. P61 vai khu vuce an ninh - quoc phong

- Bdo dam tinh bao mat, an toan, khong dé phat trién d6 thi 14n chiém vao khu
vuc quoc phong.

- Kiém soat cac hoat dong xay dyng va st dung dat xung quanh khu vire nay
dé tranh anh hudng dén hoat dong an ninh - qudc phong.

- Cac cong trinh an ninh - qudc phong phai dam bao tuan thu thiét ké, tiéu
chuan do B Qudc phong hodac B Cong an quy dinh.

- Kiém so4t chiéu cao cong trinh xung quanh khu vue an ninh - qudc phong,
khong 1am anh huong dén khong gian chién lugc hodc tim quan sat cua hé thong
phong thu.

Chuwong III
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

‘Diéu 12. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dugc xép hang theo phap
luat v€ Di san van hoa (cong trinh goc, khu vuc bao vé I, Il va lién quan)

1. Cac cong trinh da duoc xép hang theo phap luat vé Di san van hoa duoc
xac dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa:

- Khu vyce bao vé I phai dugc bao vé nguyén trang vé mat bang va khong gian.
Trudong hop dic biét ¢ yéu cu xay dung cong trinh truc tlep phuc vu viée bao vé
va phat huy gia tri di tich, viéc xay dung phai dugc su dong y bang vin ban cua
nguoi c6 tham quyén xép hang di tich do.

- Viéc x@y dyng cong trinh bao v¢ va phat huy gia tri di tich ¢ khu vuc bao vé
I d6i véi di tich cap tinh phai dugc su dong i bang van ban cua Chu tich UBND
cgp tinh, doi voi di tich qudc gia va di tich quoc gia ddc biét phai duge su dong ¥
bang van ban cua B0 truéng B Van hoa, Thé thao va Du lich.

- S6 luong di tich da dugc Xép hang, chua duogc Xép hang, pham vi bao v¢ di
tich tuan thu quy dinh tai:

+ Quyét dinh sb 1049/Qb-UBND ngay 04 thang 5 nam 2016 cua UBND tinh
Son La vé viéc ban h;‘mh Quy ché guén 1y, bao v¢, phat huy gié tri di tich lich su -
van hoa, danh lam thang canh da xép hang trén dia ban tinh Son La.
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+ Quyét dinh s6 852/QD-UBND ngay 07 thang 5 nim 2021 ciia UBND tinh
Son La vé viéc phé duy¢t, cong bd danh muc kiém ké di tich trén dja ban tinh Son
La dén nam 2020. Trén dia ban d6 thi Moc Chau c6 03 di tich xép hang qudc gia, 11
di tich xép hang cép tinh & 06 di tich chua duoc xép hang.

- Cac di tich chua duoc Xép hang can tién hanh khao sat, nghién ctru, 1ap hd
so x&p hang di tich.

2. Dbi v6i khu vuc khong gian do thi lién ké véi khu vuc bao vé I hodc khu
vuc bao v¢ II (néu cd) co tac dong den canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach
can c6 quy dinh cuy thé vé khdng ché tang cao xdy dung nham bao vé cac truong nhin
clia cong trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh.

3. Céc td chire, ca nhan tham gia chu tri 13p quy hoach du an hodc chu tri td
chtrc thi cong, giam sét thi cong du an bao quan, tu bo va phuc hdi di tich phai phai
bao dam chtrng minh ning lirc hanh nghé trang tu va tu bd di tich ddi véi to chirc va
c6 chimg chi hanh nghé tring tu va tu bd di tich ddi véi ca nhan theo quy dinh cua
phép luat.

4. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung cong trinh & noi c6 anh huong té1 di
tich co trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham quyén
vé van hoa, the thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dyng cong trinh do.
Chu dau tu can c¢6 danh gia tac dong cia dy an den két cau chiu lyc va mirc do anh
huong dén do bén viing ciia cong trinh da duoc xép hang do co quan quan 1y vé xay
dung cép tinh tham dinh.

Piéu 13. Quy dinh quan 1y cong trinh kién tric c6 gia tri.
1. Nguyén tic chung

- Cong trinh kién trac co gia tri khéng duoc tu ¥ pha d& hodc cai tao sai nguyén
tac bao ton.

- Can dam bao giir nguyén mat d6 xay dung, sb tang va chiéu cao cong trinh
hién co.

- Cac quy dinh vé bao tdn céc cong trinh kién tric c6 gia tri duoc ap dung cho
mat ngoai cac cong trinh khong du di€u kién xép hang di tich, ngoai trir cac truong
hop dac biét. Néu khong gian hay vat dung noi that c6 gié tri van con ton tai, thi chu
sO hitu dugc khuyén khich bao ton to61 da ndi that nguyén goc.

- Chu so hitu ctia cac cong trinh kién tric ¢ gia tri phai thuc hién cic cong
tac duy tu bao tri can thiét dé tranh lam cho cong trinh bi hu hai.

- Cac cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich can dugc liét ké
thanh danh muc va vi tri, ranh gi61, pham vi bdo v¢ tung cong trinh dugc xac dinh
trong mdt ban do6 riéng. Cac ndi dung, yéu cau bao ton doi voi cac cong trinh kién
tric loai nay can dugc xac dinh hodc bd sung vao thiét ké do thi hay quy ché quan
1y quy hoach, kién trtic riéng.
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- Truong hop co quan quan ly quy hoach kién tric tai dja phuwong nhan dinh
cong trinh ngoai danh muc nhung can nghién ctru bao t6n, phai dugc co quan co
tham quyén quyét dinh b sung vao danh muc.

- Béi voi cong trinh ngoai danh muc di tich, c6 gi tri kién trac nhung 1a d6i
tuong can nghién ctru bao ton, tam diung c6 thoi han viéc xay dung (stra chira, xay
dung mai1) dé cap cé tham quyén xem xét quyét dinh.

- Nghiém cam viéc phé d&, xay dyung gdy anh huong xau dén nhimg cong trinh
nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xudng cap, co nguy co sap d6, phai thuc
hién chinh trang hodc xay dung lai theo ding kién trac nguyén géc.

2. Tu b6, sira chita cong trinh
a) Pugc phep thuc hién
- Bao tri, tu bd cac b phan bi xubng cap theo nguyén trang.

- Khoi phuc cac chi tiét kién trac co gia tri bi hu hong, mat mat dua trén tai
li¢u lich str hodc hién trang con lai.

b) Khong duoc phép
- Thay d6i hinh thtrc mat dtng, mai, chi tiét trang tri ddc trung ctia cong trinh.

- Son, 0p vat liéu khac véi chat liéu nguyén ban néu khong co6 sy chap thuan
cua co quan quan ly.

3. Bdo ton cay xanh, san vuon

- Cay xanh trong khudn vién phai dugc bao vé, khong tu v chat ha, di doi néu
anh hudng dén canh quan.

- Hé théng san vuon, canh quan phai duy tri hai hoa véi tong thé kién tric
cong trinh.

4. Xay dung, bo sung, xay méi
a) Pugc phep

- Xay dung cong trinh phu trg phuc vu bao t6n, nhung phai pht hop voi khong
gian kién truc chung.

- B6 sung cac cong trinh tién ich (dén chiéu sang, hé thong an ninh...) khong
lam anh hudng dén gia tri kién tric chinh.

b) Khong dugc phép

- Xay dyng cong trinh méi khéng phi hop véi quy hoach bao ton.

- Thay d6i cong ning lam anh huéng dén gia tri lich sir, kién tric ciia cong trinh.
5. Do6i voi cong trinh nha & truyén théng

Khuyén khich bao ton, gin giit, phuc hoi kién triic nha & truyén théng, khong
gian ¢ truyén thong ctia dong bao dan tdc Thai, Mong va cac dan tdc it nguoi khac
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trén dia ban d6 thi Moc Chau. D& phu hop véi giai doan phat trién hién nay, ¢6 thé
su dung cac vat liéu xay dyng khac thay thé cho go (bi han ché vi phai gilr rung, gitr
can bang sinh thai), nhu:

- Cot gb ¢o thé thay bang cot bé tong dac sdn theo mot s6 mod dun véi kich
thudc va hinh dang mo phdng lai hang ¢t go ctia nha san dan tdc Thai,... Cot bé
tong du strc chiu dung dugc khi hau khac nghiét va am udt ciia nti rung. Cau thang
cling c6 thé thay bang bé tong dlc san, cé tay vin; ndé bén hon, kinh t€ hon, khong
s¢ b1 mo61 mot khi phai phoi ra ngoai mua nang.

- Hinh thtrc mai 1a nét dac trung cua kién trac nha san dan toc Thai, Mong,....
Mai gianh trong hoan canh hién nay c6 thé thay thé bang mai ngoi, loai vat li¢u nay
bén hon rat nhiéu.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. T6 chirc thuc hién Quy ché
1. Béi véi viée cap phép xay dung:
a) £)01 vO1 nhing cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong quy ché nay co quan

c6 tham quyen cap phép xay dung can ctr Quy che nay va cac quy dinh khac c6 lién
quan dé cap gidy phép xay dung theo tham quyén dam bao phu hop quy dinh.

b) Déi voi nhimg cong trinh chua dugce quy dinh chi tiét trong Quy ché nay
co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung cin ctr theo quy dinh hién hanh dé
xem x¢&t gidi quyet

¢) Pbi véi nhitng cong trinh ¢ dé xuét khac véi Quy ché nay; UBND thi xa
Moc Chéu xem xét, danh gia tinh hgp 1y va can cir nhu cau thuc tién cua dia phuong
va lay y kién S¢ nganh c6 lién quan dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Vé viéc trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu

UBND thi xa Mdc Chau va cac phuong can clt vao ranh gioi vi tri danh muc
cac khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu tai khoan 2 Bi€u 4 va quy dinh tai Bi€u 8
cua Quy ché nay dé trién khai thyc hién.

3. V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé

Quy dinh viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy dinh trong Quy ché dé
co bo sung, chinh stra cho phu hgp vai tinh hinh phat trién d6 thi trén dia ban.

4. Trong qua trinh quan ly, UBND thi xa Moc Chéu 1a dau mdi tiép nhan thong
tin kién nghi, vuong mac cla co quan, t chirc, ca nhan dé tlen hanh ra soat, danh

gia diéu kién, yéu cau b07 sung chinh sitra dé 1am co s¢ dé xuét diéu chinh cho phu
hop v6i tinh hinh phat trién cia thi xa va trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.
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Piéu 15. Trach nhiém cia co quan, td chirc, ca nhan trong vi¢c thuc hién Quy
ché quan ly kién truc

1. Trach nhiém cta t6 chirc, ca nhan tu van thiét ké

- Cac hd so thiét ké phai dam bao tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan héi bang vin ban cac noi
dung chua hop 1y, chwa phi hop diéu kién thyc té dén UBND thi xa Mdc Chau.

2. Trach nhiém cta nha thau xay dung
- Tuan thi cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay.

- Trong qué trinh thi cong, hoan thi¢n, stra chira, bao tri cong trinh phai c6
bién phap han ché t61 da cac anh hudng xau dén cong dong dan cu, dén khong gian,
kién tric, canh quan khu vuc noi c6 cong trinh do minh xay dung.

- Trong qué trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoi vé cac ndi dung chua
hop ly, chua phu hop diéu kién thyc té€ dén UBND thi xa Mgc Chau.

3. Trach nhiém cta cht sé hiru, ch dau tu, nguoi st dung

- Tuan thi cac quy dinh ctiia Quy ché nay.

- Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hdi bang vin ban cac noi
dung chua hop 1y, chua phu hop di€u kién thyc t€ dén UBND thi xa Moc Chau.

4. Trach nhiém ctia cac to chire chinh tri - x4 hdi va nghé nghiép

- Thyc hién céac chirc ning tu van giam dinh va phan bién xa hoi trong cong
tac quan Iy nha nudc veé kién tric do thi; thiét ké canh quan d6 thi; bao vé moi truong
sinh thai; thi€t ké cong trinh kién tric c6 ¥ nghia quan trong cua thi xa theo quy dinh
cua phap luat.

- Nghién ctru, Iy luan va phé binh vé kién trac, nang cao trinh do chuyén mén
cho hoi vién va nhiing nguo1 tham gia hoat dong trong cac linh vuc c6 lién quan vé
kién truc.

- Tuyén truyén pho bién chinh sach, luat phap, nhiing kién thirc, kinh nghiém
vé linh vyc kién trac va quan ly phat trién do thi, xay dung d6 thi mang tinh hién dai
va giit gin ban sic van héa dan toc.

- Trong qué trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoi bang van ban cac noi
dung chua hop 1y, chua phu hop dicu kién thyc t€ dén UBND thi xa Moc Chau.

5. Trach nhiém cta co quan chuyén mén vé kién tric (S¢ Xay dung)

- Tham muu, dé xuat cic ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién tric trén dia
ban d6 thi Moc Chau thudc tham quyén cia UBND tinh.

- Hudng dan viéc thyuc hién Quy ché cho cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan dén hoat dong 1ap quy hoach, thiét ké kién truc va quan ly xay dung cong trinh;
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- Thuc hi¢n cong t,eic kiém tra, thanh tra, xr 1y vi pham trong vi¢c thuc hién
cac quy dinh cua Quy ché nay theo quy dinh cta phép luat.

- Thuc hién viéc quan 1y cong trinh giao thong ctia d6 thi theo phan cap. Thoa
thuan quang cao trén phuong tién giao thong, nha cho xe buyt; thoa thuan vi tri xay
dung cong trinh chd xe buyt, diém dd xe don khach va cac cong trinh giao thong van
tai khac co lién quan.

- Hudng dan, cung cip thong tin cho cic td chirc, c4 nhan trong viée xac
dinh pham vi hanh lang bao vé két cAu duong bd; hanh lang an toan duong bo,
duong thuy.

6. Trach nhiém cua s, nganh va to chuc lién quan

S¢ Tai chinh va cac don vi ¢0 lién quan, can ctr tinh hinh thuc té va kha nang
can dbi ngan sach cua tinh, tham muu cho UBND tinh bb tri vén dau tu (trong ké
hoach trung han va hang nam) cho cac cong trinh céi tao, chinh trang do thi hién
hitu, cac du an xay dung cong trinh cong cong phuc vu cong dong dan cu (nhu vuon
hoa, cong vién cay xanh, bai dd xe tinh, san chot cho cong dong, cac dy an cai tao,
di doi ngudn 6 nhiém...); nghién ctru, dé xuat véi UBND tinh ban hanh chinh sach
wu dai, khuyén khich dau tu; chinh sach xa hoi hoa dau tu dé huy dong cac ngudn
luc dau tu xay dung co so ha tang ky thuat, ha ting xa hoi theo dung quy hoach dugc
duyét; phdi hop voi S& Xay dung trong qua trinh trién khai thuc hién Quy ché nay.

7. Trach nhiém ctia UBND céc cap
a) UBND thi xa Moc Chau

- Cong bd day du, cong khai, rong rdi Quy ché nay tai try s& UBND cac
phuong, xa va trén cac phuong tién thong tin dai chung dé cac to6 chiurc, nhan dan
biét va thuc hién;

- Lap, diéu chinh danh muc cong trinh kién trac co gia tri trinh UBND tinh
ban hanh dé€ quan 1y, bdo v¢ va phat huy cac gia tri cua cong trinh kién tric;

- Lap quy ché quan Iy kién trac db thi va quy ché quan 1y kién tric diém dan
cu nong thon thudc pham vi quan 1y trinh UBND tinh ban hanh;

- Phé duyét, ban hanh quy ché quan 1y kién tric diém dan cu nong thon;

- U tién bd tri vén ngan sach dia phuong dé 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi ddi cac khu vuc theo quy dinh tai Quy ché nay va cac khu vuc khac; xay dung
do thi van minh, sach, dep dap timg nhu cau sir dung cua cong d6ng dan cu va khach
du lich theo dinh hudng phat trién du lich cua tinh & thi x4;

- Lap ké hoach cuy thé hang nam dé di doi hodc chuyén dbi chirc nang sir dung
cac cong trinh cong, nong nghiép, nha xudng san xuat dang ton tai c6 anh hudng
x4u dén moi trudng. Chu tri, 1ap quy ché phédi hop véi cac co quan co lién quan trong
viéc xem xét, cho phép sir dung cong trinh kién trac vao cac hoat dong kinh doanh,
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thuong mai, dich vu... (cong trinh cong cong tap trung dong nguodi) theo diing quy
dinh hién hanh;

- Can cu cac quy dinh cua Nha nudc, cua tinh va diéu kién thuc té cua dia
phuong, tham muu UBND tinh ban hanh co ché, chinh sach hd trg va uu dai khuyén
khich dau tu, chinh sach xa hoi hoa dau tu dé huy dong cac ngudn luc dau tu xay
dung co s ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hodi theo dung quy hoach duoc duyét;

- B6 tri vbn ngan sach dia phuong hang nim dé t6 chirc cdm mdc cac tuyén
duong theo quy hoach dugc duyét 1am co sé quan ly viéc xay dung cong trinh;

- Ra soat va lap diéu chinh cac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét trude day
nhung khong con phu hop véi ciia quy hoach phan khu, quy hoach chung hoac noi
dung phé duyét chua day du cac tiéu chi dam bao cho viéc quan 1y quy hoach va cip
gidy phép xay dung;

- Quan 1y chat ché viéc dau tu xay dung, khai thac, sir dung cac cong trinh
kién trac theo dung quy hoach duoc duyét. Pbi véi cac khu do thi méi, quan 1y chat
ch& nham bao dam chi dau tu phai xay dung dong bo ha tang xi hoi va ha tang ky
thuat, phai két nbi duoc v6i mang ludi ha ting chung cua d6 thi va dam bao chat
lugng theo yéu cau;

- Cai céach thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuén loi va khuyén khich cac nha
dau tu va nhan dan tham gia xay dung, cai tao, chinh trang do thi theo quy hoach;

- Quan ly chi gidi, cao do quy hoach theo tham quyén. Giai quyét cac thu tuc
hanh chinh vé quy hoach kién tric theo quy dinh ctia phap luat va phan cap cua
UBND tinh;

- Huéng d,'fm vé chuyén mon nghiép vu va chi dao viéc thuc hién Quy ché quan
1y quy hoach, kién triic d6 thi cho cac phong, ban va UBND xa, phuong truc thudc;

- Thuong xuyén giam sat, thanh tra, kiém tra, xir Iy nghiém theo thim quyén
hoic trinh cdp c6 tham quyén xir Iy cac trudng hop vi pham cac quy dinh tai Quy
ché nay;

- Thyc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y khéng
gian kién truc canh quan do thi;

- Chi dao UBND cap phudng, x4 thuong xuyén kiém tra céc to chure, cac nhan
trong viéc thuc hién cac quy dinh tai Quy ché nay, xir Iy vi pham theo tham quyén
hodc bido cao UBND thi xa xtr ly theo quy dinh;

b) UBND phuong, xa

- Thu’(‘)’ng’ xuyen kiém tra céc to chl'rq, cac nhﬁn trong viéc thuc hién cac quy
dinh tai Quy ché nay, xur Iy vi pham theo tham quyén hodc bdo cao UBND thi xa xur
1y theo quy dinh;

- Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y khong
gian kién truc canh quan do thi;
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- Trong qué trinh ap dung Quy ché nay, tiép thu va phan hoi bang vin ban céac
ndi dung chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyc t€ dén UBND thi xa Mdc Chau.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cao va xtr Iy vi pham

1. UBND thi xa, UBND phuong, xa thuc hién viéc kiém tra, thanh tra tinh
hinh thuc hién Quy ché nay; phat hién va xir 1y cac vi pham theo tham quyén tai dia
ban phu trach hodc béo cdo co quan c6 thAm quyén xt 1y cac vi pham theo diing quy
dinh cua phap luat.

2. T6 chire, c4 nhan vi pham cac quy dinh ctua Quy ché quan 1y kién tric nay
thi tuy theo mirc @6 vi pham sé xur Iy theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 17. Piéu chinh, bd sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khéac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh
khac thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap ly cao hon.

2. UBND thi xa Moc Chau c¢6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién quy ché quan 1y kién trac dinh ky 05 ndm hodc dot xuat. Két qua ra soat,
danh gia phai duoc béo cdo bang vin ban voi co quan phé duyét quy ché quan 1y
kién tric.

3. Bao c4o ra soat quy ché quan 1y kién tric 1a mot trong nhiing cin ctr dé
quyét dinh viéc diéu chinh quy ché quan 1y kién tric. Noi dung ra soét, danh gia Quy
ché thuc hién theo Diéu 14 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020.

4. Trong qué trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 kho khan, vuéng mac thi
cac sO, ban nganh, UBND phudng, xi va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh
bang vian ban vé UBND thi x4 Mdc Chau dé tong hop trinh UBND tinh Son La xem
xét bd sung, stra d6i Quy ché cho phu hop./.
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PHU LUC
Ban hanh kém theo Quy ché quan 1y kién tric d6 thi Méc Chau

Phu luc s6 01
KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN,
CHU YEU LA CAC KHU VUC CO CANH QUAN THIEN NHIEN DEP,
PIA HINH HO NUOC, CAC KHU VU'C PIA HINH DOC, POI, NUI

1T Tén khu vue Dign tich Vi tri
. (ha) O
Ticu khu 14,13,11,2,69, ban Mon (phutng
1 | Khuvuc déng ¢0, ddi che, suon nui cao 3.086 MQC Ly, Moc Son); tiéu khu 19-5,19-8,

tiéu khu 66,69, Tién Tién (phuong Binh
Minh, Théo Nguyén, Van Son)

Khu vyc dy &n Thién duong bo sira

2 Me Chau thuge Phan khu 2 168 | Tiéu khu Vuon Dao (phudng Binh Minh)
3 | Khu do thi Déi ché thuge Phan khu 3 g7 | Khu vue doi ch¢ (phuong Binh Minh,
Théo Nguyén, Van Son)
Khu vye doi ché Trai tim thudc Phan Doc tiéu khu Pa Khen, Chg Long (phuong
4 266 | L.
khu 4 Co Do)
Khu di tich thing canh Hang dong Ban A i
5 On thuge Phan khu 4 97 | Ban On (phuong Co Do)
6 | Thung ling man Na Ka thudc Phan khu 4 140 | Tiéu khu Pa Khen (phuong Co Do)
Khu vye rimg thong Ban Ang thugc . . R
7 Phan khu 5 10 | Ban Ang (phuong Dong Sang)
8 Khu vue doc tuyén sudi Sap thudc 279 Doc sudi Sap ban Na Lun, tiéu khu 1 dén

Phan khu 6

ban Thai Hung (phuong Muong Sang)

So do vi tri cac khu viee ¢6 Y nghia quan trong vé canh quan (xem so do A3).
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Phu luc s6 02
CAC TRUC PUONG, TUYEN PHO CHINH
2.1. Quy dinh vé 16 gidi va kiém soat khoang 1ui
N Khoang lui twong ting voi
T Tén duimg L(Erﬁ;m chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
<19m | 19 +<22m | 22 +<28m | >28m
1 | Puong Nguyén Luong Bing (QL.6) 45 >0 >0 >0 >6
2 | Puong Tran Huy Liéu (QL.6) 31 >0 > () > () >6
3 | Duong T6 Hiéu (QL.6) 31 > >() >() > 6
4 | Puong Hoang Quéc Viét (QL.6) | (225)+(31) | >0 >0 [(3R(0)| >6
5 | Dudng 20-10 (QL.43) 25 >0 >() >() > 6
6 | Dudng Tu¢ Tinh 13,5 >0 >3 >4 >6
7 | Puong Vi Xuan Thiéu 135 >0 >3 >4 >6
8 | Puong Nguyén Hoa Xuan 13,5 >0 >3 >4 >6
9 | Buong Vira A Dinh 13,5 >0 >3 >4 >6
10 | Pudng Lo Vin Gid 13,5 >0 >3 >4 >6
11 | Dudng Phan Binh Gidt 15,5 >0 >3 >4 >6
12 | Puong Tién Tién 15,5 >0 >3 >4 >6
13 | buong Kim Lién 16,5 >0 >3 >4 >6
14 | Buong To Vinh Dién 20,5 >0 >0 >3 >6
15 | Buong Lé Thanh Nghi (QL.43) 31 >0 >0 >0 >6
16 [Pudng Thao Nguyén (QL43) 31 > >() >() > 6
17 Ell;,g;l%\] tlinh 104 - doan trung véi 20 >0 >0 >0 6
18 | Puong tinh 104 - doan con lai (13,5)+(205) | >0 >0 (>4)=>3) | 26
19 | buong N1 30 >0 >0 >0 >6
20 | Buong N2 34 >0 >0 >0 >6
91 aggrll% L1:12 - doan qua khu dan cu 1 >0 >3 >4 56
22 | Puong canh quan doi che 15,5 > () >3 >4 >6
23 | Dudng tryc chinh moi o thi (16) = (34) | >0 | (>3)=(0) | 4=0)| >6
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Phu luc s6 03
KHU VUC CO TO CHUC CAC TUYEN PHO PI BO
T Tén khu vue Dién tich
' (ha)
Khu vye tir khach san Muong Thanh dén chy dém Mgc Chau thugc tiéu khu
1 ) ) A 66
32, phudng Thao Nguyén
5 Khu vyc ttr cho ththrén Nong truong Moc Chau dén trung tdm TDTT do thi 1
Moc Chau, thudc tiéu khu Nha Nghi phudng Thao Nguyén
3 | Khu vue thudc Trung tim du lich trong diém (phudng Binh Minh) 328
Khu vye dan cu xung quanh trung tdm hanh chinh — chinh tri thi xa Mgc Chau
4 . A 47
(phuong Moc Ly)

So dé vi tri cac tuyén phé di bé (xem so do A3).
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Phu luc s6 04
CAC TRUC PUONG CO TiNH CHAT PAC BIET
QUAN TRONG VE HANH CHINH, THUONG MAI DU LICH
Chi gigi A s
1T Tén dwong Piém diu Piém cudi dwong Chitu dai
\ (km)
do (m)
1 | Qudc 16 6 - duong Nguyén Luong Bang | Ranh gi6i HTX Lam Nghiép [ 45 51
2 | Quéc 16 6 - dudng Tran Huy Liéu Nguyén Luong Bing | T6 Hiéu 31 2,8
3 | Qudc 16 6 - dudng T6 Héu Tran Huy Liéu Lé Thanh Nghi 31 2,2
4 | Quéc 10 6 - duong Hoang Qudc Viét | To Hicu Ranh gidi 31 7,0
5 | Quoc Lo 43 - duong 20-10 Tran Huy Li¢u Ranh gidi 31 1,2
6 | Qudc Lo 43 - duong Lé Thanh Nghi | T6 Hiéu Ranh gidi 31 2,7
7 | Qudc Lo 43 - duong Thao Nguyén Lé Thanh Nghi Ranh gidi 31 14,2
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Phu luc s6 08
KHU VUC LAP THIET KE PO THI RIENG

Theo quy dinh tai khoan 2, diéu 32 cua Luat Quy hoach d6 thi: Trudong hop khu vuc
d6 thi dd co ban 6n dinh chirc nang sur dung cua cac 16 dat thi khong phai 1ap d6 an quy
hoach d6 thi, nhung phai 1ap d6 an thiét ké d6 thi riéng dé lam co so quan ly dau tu xay
dung va cip phép xay dung. Muyc tiéu cua thiét ké d6 thi 1a kiém soat khong gian kién trac,
tao diém nhan canh quan va dam bao tinh dong b trong phat trién do thi.

I. TIEU CHI & PIEU KIEN XAC PINH

1. Tiéu chi xac dinh cac 6 phd, tuyén dwong khong phai 1ap quy hoach chi tiét
nhung phai thuc hién 13p thiét ke do thi riéng:

- Cac khu vuc da c6 ha téng k¥ thuat (giao thong, cép dién, cép nudc, thoat nudc,
vién thong,...) co ban hoan chinh, khong can diéu chinh 16n vé t6 chirc khong gian d6 thi.

i - QéC 6 pho nam trong khu vyuc ¢6 quy hoach phéan khu da 6n dinh, khong c6 su thay
doi 1on vé chue nang st dung dat.

- Céc khu vyc khong can thay ddi 16n vé hé sb sir dung dat, téng cao, mat do xay dung.

- Céc tuyén dudng cd ¥ nghia quan trong vé t6 chirc khong gian d6 thi nhung khong
c6 su thay doi 16n vé chi tiéu k¥ thuat.

2. Piéu kién dé 1ap thiét ké do thi riéng thay vi quy hoach chi tiét:
- Khu vuc da c¢6 quy hoach phan khu.
. - Céc khu vyc quan trong vé mit my quan do thi, c6 yéu cau vé thiét ké kién trac

dong bo.

- Khu vuc ¢6 nhiéu cong trinh quan trong vé lich str, van hoa can bao ton hodc chinh
trang thay vi pha bo dé thuc hién quy hoach chi tiét moi.

- Khong c6 nhu cau diéu chinh 16n vé ha tang k¥ thuat, viéc lap thiét ké do thi tap
trung vao yéu t6 kién trac, canh quan thay vi diéu chinh, bd sung ha tang.
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I1. DANH MUC CAC O PHO, TUYEN PUONG KHONG PHAI LAP QUY
HOACH CHI TIET NHUNG PHAI THU'C HIEN LAP THIET KE PO THI RIENG

Quéc Vigt

Ma hi¢u n Dién tich ‘e 2
Khu vire Tén khu vue (ha) Vi tri (dia diém)
TKDT Khu trung tdm hanh chinh
do th1 Moc Chau va khu vuc cac 0 2 . .
Bl phé hai bén tuyén duong Neuyén 12,12 | Tiéu khu 4,14 phuong Moc Ly
Luong Bang
TKPT Kbu Vuckcac 0 pho‘ h 4 ber} Tiéu khu 10,11,12 tai phuong Moc Ly,
B2 | tuyén duong Tran Huy Li¢u, Tu¢ 110,43 hudne Musne San
Tinh & 20/10 pAUOTE AIIOTS SAng
TKDT Khu vuc cac 6 pho hai bén
tuyén duong To Hiéu, Nguyén 3 o
B3 Xuin Hoa, Phan Dinh Giot, Vi 123,67 | Tiéu khu 1,6,8 phuong Moc Son
Xuan Thi€u
gy | [KDTKhuvye2béntuyendudng | 19 13| 4 iy 3 4 phuomg Moc Son
To6 Hicu
TKDT Khu vuc cac 6 phé hai bén v
BS | tuyén dudng Hoang Quoc Viét, Lé 51,26 | Ti€u khu 32 phuong Thao Nguyén
Thanh Nghi
TKDT Khu vuc cdc 6 p}lé hai bén 7
B6 | tuyén duong Hoang Quoc Viét, Lé 25,43 | Tieu khu 70 phuong Binh Minh
Thanh Nghi
TKDT Khu vye céc 6 pho hai bén Ticu khu Nha Nghi, tiéu khu Bénh Vién,
B7 | tuyén duong L& Thanh Nghi, Kim 75,99 | tieu khu Xuong Sira, tieu khu 40 thude
Lién, tuyén duong N1 phudng Thao Nguyén
TKDT Khu vue cac 6 phd hai bén ” e .
B8 tuyén duong N1(déng o) 73,18 | Ti€u khu 26-7, phuong Thao Nguyén
TKDT Khu vye cac 6 phd hai bén T,l o khl‘l b 75’ tiew lfhu C he E?en
B9 £ : R 177,76 | cia phuong Thao Nguyén va phuong
tuyén duong Thao Nguyén A
Van Son
TKDT Khu vure cdc 6 pho hai bén Tiéu khu Tién Tién, tiéu khu Chiéng B
B10 | tuyén duong Tién Tién, Hoang 169,61 | tai phuong Thao Nguyén va phuong

Binh Minh

Ghi chu:
C6 thé chia thanh nhié‘uvdoan de dcfy nhanﬁ t{én do lap TKDT. Pham vi, ranh gioi,
quy mo sé duoc xdc dinh cu thé tai Nhiém vu thiét ke do thi duwoc duyét.

So do vi tri cac khu vue Idp thiét ké do thi riéng (xem so' do A3).
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Phu luc s 09
CONG TRINH PIEM NHAN, CONG TRINH PUQC XAY DUNG
TAI VI TRi CO ANH HUONG TRUC TIEP PEN DIEN MAO
CANH QUAN KIEN TRUC PO THI CUA PO THI MQC CHAU
T Tén cong trinh Dién tich Vi tri
(ha) '

Khu vye Quang truong 8/5 gin voi g . .
L | Trung tim hanh chinh do thi Moc Chay | S°° | 16w khu 14, phuong Moc Ly

Bjéu tugng Moc Chau (cao khoang 30m) 7
2 | nam trén dinh d6i cao nhat (cao do 0,8 | Tiéu khu 68, phudng Van Son

972m) tai Phan khu 3.

: , Tai vi trf gan nit giao gitta QL.6 & QL.43 tai

3| Khach sgn Muong Thanh 2,89 Phén khu 1 phuong Thao Nguyén
4 | Khu trung tdm van hoa d6 thi Moc Chau 5,08 | Tiéu khu 3, phudng Moc Son
5 | Khu trung tam TDTT d6 thi Mc Chau 6,36 | Ticu khu 19/5, phuong Thao Nguyén

T6 hop thuong mai dich vu vui choi giai 3 , o
6 irf tai Tiu khu B6 Bun 21,5 | Tiéu khu Bo Bun, phuong Binh Minh
7 | T6 hop thién duong Bo sira Moc Chau 168 | Ticu khu Vuon Do, phuong Binh Minh
8 Céqng trinh khach san thugc khu vire phat Vi tri nam gﬁn duong cao the Moc Chau - Son

trién du lich Ngii Dong Ban On La thudc tiéu khu 84-85, phuong Co Do

Cong trinh khach san trong khu vuc phat . , R
) trién du lich Rimg Thong Ban Ang Ban Ang, phudng Dong Sang
10 | Cau kinh Moc Chéu Phuong Mudng Sang

So do vi tri cac cong trinh diem nhan (xem so do A3).

Phu luc s6 10

TRUNG TAM HANH CHINH - CHINH TRI PO THI MOC CHAU
- Vi tri: Tai tiéu khu 14, phuong Moc Ly.

- Dién tich khoang: 40 ha.
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Phu luc s6 11
CAC KHU VUC CAN UU TIEN CHINH TRANG
LAP QUY HOACH CHI TIET PO THI LAM CO SO QUAN LY

Ma hi¢u Tén khu vie Di¢n tich Vitri
Kkhu vue : (ha) (dia diem)
Cl | QHCT Khu dan cu Na B6 3,12 | Phuong Moc Ly
QHCT Khu dan cu, dich vy, thé AT D . .
C2 duc thé thao phudng Mudng Sang 23,42 | Ban Na B6 2, phuong Mudng Sang
QHCT Khu dan cu, dich vu A Ty . .
C3 phuong Muong Sang 23,05 | Ban Na B6 2, phuong Mudng Sang
QHCT Khu dan cu canh di tich s . ,
C4 chita Vit Hong 39,73 | Béan Vit, phuong Muong Sang
QHCT Khu dén cu, canh quan hai Tiéu khu ban Mon, phuong Moc Ly,
C5 s henrs Tys 38,65 . A
bén sudi Na Bo phuong Mdc Son
C6 | QHCT Khu dan cu bn Ang 1 27,23 g;‘;lgm Nhién, tiéu khu 34 phutng Bong
C7 | QUCT Khu dan o bin Ang 2 779 Ban Ty N%nen, tlﬁeu khu 34 phuong Dong
Sang, phuong Moc Son
C8 | QHCT Khu dan cu bin Ang 3 38,20 | Bin Tur Nhin, tiéu khu 34 cua phuong
Dong Sang
C9 QHCT Kh,u da}l o dich vy, trung 35,09 | Tiéu khu 3 phuong Mdc Son
tam van hoa do thi
. : 7 Tiéu khu Xuong Sita, tiéu khu Co quan,
clo | QHCT Khu din cududng Thao | go 61 | it ey Kii twong tidy khu Cp 3 thudc

Nguyén, Lo Véan Gia

phuong Thao Nguyén, Binh Minh

So do vi tri cac cong trinh diem nhan (xem so do A3).
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Phu Iyc 56 13
KHU VU'C KHONG PHAI LAP QUY HOACH CHI TIET, KHONG LAP THIET KE
PO THI, THU'C HIEN THEO QUY CHE VA CAC QUY PINH CO LIEN QUAN

Quy ché ban hanh Phu luc nay nhim thoa min quy dinh tai Diéu 91. Diéu kién cip
gidy pheép xay dung do61 voi cong trinh trong do thi & Dicu 93. Diéu kién cap giay phep
xay dung do61 véi nha ¢ riéng 1€ cua Luat Xay dyng 2014.

I. TIEU CHIi & PIEU KIEN XAC PINH
1. Tiéu chi xac dinh

- Cac khu vuc di co hé théng giao thong, cap dién, cip nudc, thoat nudc, vién
thong... co ban hoan thién, khong can di€u chinh 16n vé t6 chirc khong gian do thi.

- Cac 6 phd nam trong khu vuc ¢6 quy hoach phan khu da 6n dinh, khong c6 su thay
doi 16n vé chuce nang sir dung dat.

- Cac khu vuc khong c6 nhu cau di€u chinh 16n vé hé s6 sur dung dat, tang cao, mat
do xay dung.

- Cac tuyén duong khong co su thay d6i 16n vé céc chi tiéu k¥ thuat.

2. Diéu kién x4c dinh

- Khu vuc da c¢6 quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Phu hop véi muc dich sir dung dat theo quy hoach sir dung dat duoc phé duyét.

II. DANH MUC CAC KHU VUC KHONG PHAI LAP QUY HOACH CHI TIET,
KHONG LAP THIET KE PO THI, THU'C HIEN THEO QUY CHE VA CAC QUY PINH
CO LIEN QUAN

Ma hié¢u R Dién tich Vi tri
khu vire Ten QHCT (ha) (dia diém)
El  |Khu vye dan cu hién hitu ban Na Bo 48,73
E2 Khu vyc dan cu hign hiru ban La Nga 2 6,76
E3 2,06
Khu vyc dan cu hién hiru ban La Nga 2
E4 0,61
E5 Khu vue dan cu hién hiru ban Na Bo 0,72
: Phuong Muong Sang
E6  |Khu vye dan cu hién hiru ban Lun 23,14
E7  |Khu vyc dén cu hi¢n hitu ban Bai Say 46,99
E8 0,66
Khu vue dan cu hién hiru ban Vat
E9 2
E10  |Khu vyc dén cu hién hitu ban Thai Hung 10,68
E11  |Khu vuc dan cu hién hiru ban Ang 18,83 | Phuong Pong Sang
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e Tén QHCT b | i
E12 15,19
E13 141
E14  |Khu vyc dan cu hién hiru ban Pa Phach 7,19
E15 7,79
E16 10,69
E17  |Khu vyc dan cu hign hitu ban Co Sung, bin Cham Chay 36,05
E18  |Khu vuc dan cu hién hitu ban Sudi Khem 33,25
F19  |Khu vuc dan cu hién hitu ban Pa Hoc 8,59 |Phuong Van Son
E20  |Khu vye dan cu hién hiru ban Piéng Sang 16,84
E21  |Khu vue dan cu hién hitu tiéu khu 84-85 8,58
E22  |Khu vyc dan cu hién hiru ban On 34,76
E23  |Khu vue dan cu hién hitu tiéu khu Co Do 23,85
E24  |Khu vyc dan cu hi¢n hitu ban Mia Puong 21,73 Phutng €6 Do
E25 _ 24,05
£26 Khu vye dan cu hién hitu ban Ta Logng 1317
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VAN PHONG UBND TINH SON LA

Trung tdm Thoéng tin - Van phong UBND tinh Son La, Tru s6 HDND - UBND
-UBMTTQVN tinh va mot s6 So, ban, nganh cuaa tinh. Phuong T6 Hiéu, thanh
phd Son La

Dién thoai: 0212.3751.595 - 02123751091

Email: congbaosonla@gmail.com
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