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QUYET DINH

vé v1ec phe duyét Phwong an dau gla quyen sir dung dat va tai san gin lién
véi dat dé thue hlen du 4n Pau tw xdy dung nha & thwong mai tiéu khu 1,
thi tran Yén Chéu, huyén Yén Chau, tinh Son La |

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

Can cir Ludt To chute chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Su’a\
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc chinh phii va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019; |

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;
Cén cir Ludt Dau gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cw Nghi dinh sé 43/201 4/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua Chznh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so  diéu ciia Ludt Pat dai; Nghz dinh s6 44/201 4/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé gid dat Nghz dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung
dat; Nghz dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/20] 4 cua Chinh phu quy dinh v
thu tién thué dat, thue mdt nuée; Nghi dznh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/201 2
cua Chznh phii vé sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh ve
thu tién s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc, Nghz dinh so
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chmh phii vé sira déi, bé sung mot sa
diéu ciia cac Nghi dznh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thu
mdt nuoc, Nghi dmh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé sita
doz bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dznh
56 1 48/2020/ND CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu vé su"a déi, bé sung mot sa
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghz dtnh s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chz tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt ban dau gid tai san, Nghl dznh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cu ‘
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Quan Iy, sir dung tai san congj
Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu vé sira doi, béf

sung mot so  dieu ciia cdc Nghi dinh hudng dén thi hanh Ludt Dat dai,

Cdn cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/201 }
cua lién Bo Tai nguyen va Moi truong Bé Tuw phap quy dinh viéc 16 chic thuc
hién dau gid quyén sut dung dat d@é giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2020 cua B Tai chinh quy,4
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dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; Théng tw s6
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cvia B Tai chinh vé sira ddi, b6 sung mét sd
diéu ciia Thong tw s6 45/201 7,/TT—BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quylr
dinh khung thi lqo dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Déu gid tai
san; Thong tu $O 02/20’22/TT -BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tw phdp vé huéng
dan lva chon t6 chite dau gid tai san; |

Céan cir Quyét dinh sé 41/2022/QD-UBND ngay 15/12/2022 ciia UBND
tl"n‘h Son La ba{z hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tien sw dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Son La; \

Can cir Quyét dinh s6 1277/Q0D-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinh
Son La vé chdp thudn chi truong dau tw dy dn dau tw xdy dung nha o thuong
mai tiéu khu 1, thi tran Yén Chadu, huyén Yén Chdu, tinh Son La;, Quyéf dinh Soﬂ
2497/0D-UBND ngay 24/11/2023 ciia UBND tinh Son La vé chdp thudn diéu
chinh chii truong dau tw dy dn dau tw xdy dung nha & thuong mai tiéu khu 1, thi

trdn Yén Chadu, huyén Yén Chdu, tinh Son La;

Cén cir Quyét dinh s6 2823/0P-UBND ngay 27/12/2023 cua UBND tinh Son
La ve viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 huyén Yén Chdu, tinh Son La;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son La tai
To trinh s6 406/TTr-STNMT ngay 19/6/2024.

QUYET PINH:
|
Piéu 1. Phé duyét Phuong an dau gia quyén s dung dat va tai san gan
lién véi dat dé thuc hién du an Dau tu xay dung nha & thuong mai tiéu khu 1, thi
trdn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La kém theo Quyét dinh nay.
(C6 Phwong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chirc thuce hién

1. Giao cac S&, nganh, UBND huyén Yén Chau theo chirc nang quan l)’/j
va nhiém vu dugc phéan cong trong phuong an dé to chire trién khai thuc hién.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trueong

2.1. Chi dao cac phong chuyén mon, Trung tdm phat trién quy dat trién
khai phuong an dau gia theo diing quy dinh cta phép luat.

2.2. Chiu trach nhiém toan dién vé s liéu, quy trinh trinh phé duyét
phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém toan
dién vé céc két luan cta co quan cé thiAm quyén khi thuc hién thanh tra, kiém
tra, kiém toan va cac co quan phap luat ciia Nha nudc. Pong thoi chi dong chi
dao thanh tra, kiém tra, néu phat hién co sai pham thi kip thoi bio cao UBND
tinh dé xem xét, quyét dinh. ud—
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Pi¢u 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai nguyén va
MBbi trudng, Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tu phap; Chanh Thanh
tra tinh; Cuc trudng Cuc Thué tinh, Giam ddc Cong an tinh, Giam dbc Kho bac
Nha nudc Son La; Chu tich UBND huyén Yén Chau; Chi cuc Trudong Chi cuc
Thué khu vuc Mai Son - Yén Chau; Chu tich UBND thi trdn Yén Chau, huyén
Yén Chau; Thu truong cac don vi, td chuc c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky ban hanh./. y4

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh ay (b/c); KT. CHU TICH
- TT HDND tinh (b/c); PHO CHU TICE

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tam thong tin tinh;

- Cac phong: TH, KT - VP UBND tinh;
- Luu: VT - Thién 20 ban.

“Pang Ngoc Hau
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN DAU GIA
Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé lya chon chii dau tw
thue hién du’ an Pau tw xay dung nha & thwong mai tiéu khu 1,
thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La

(Kém theo Quyét dinh sé: 1286 /0P-UBND ngay 02/7/2024 ciia UBND tinh)

I. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc tiéu phwong an dau gia: Piu gia quyén sir dung dit va tai san gén
lién véi dat dé thuc hién du 4n PAu tu x4y dung nha & thuong mai tiéu khu 1, thi
trdn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

2. Thong tin vé dw an dau tu:

2.1. Chu truong dau tu: Quyét dinh s6 1277/QD-UBND ngay 14/7/2023
ctia UBND tinh Son La vé chip thuan chi truong ddu tu du 4n dau tu xdy
dung nha ¢ thuong mai tiéu khu 1, thi trAn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh
Son La; Quyét dinh s6 2497/QD-UBND ngay 24/11/2023 ctia UBND tinh Son
La vé chip tf}uan diéu chinp chu trwong dau tu du an dau tu xay dung nha (ﬂ
thuong mai tiéu khu 1, thi tran Yén Chéu, huyén Yén Chau, tinh Son La.

2.2. Hinh thitc dau tu: Chi du tu truc tiép dau tu va thyuc hién du an.

2.3. Téng muc dau tu: Khoang 13.590,0 ty ddng (theo Quyét dinh s6
1277/0D-UBND ngay 14/7/2023 cia UBND tinh Son La).

24. Quy md dau tu: Pau tu xdy dung ddng bd nha & thuong mai ha tang k¥
thuét, cu thé: i
- Quy mo dén sb: Khoang 35 ngudi. |

- Quy mo st dung dét: Tong dién tich du 4n 13 961,7 m” , trong d6:

- Pau tu’ xay dung hé thdng cong trinh ha tAng k¥ thuat dong b vai dién
tich 221,45 m?, gdbm cac hang muc: K& bao quanh, hé théng thoat nudc mit,
nudc thai, chleu sang,... theo quy hoach dugc duyét. \

- Téng so 16 dat &: 07 16 dat & (toan b6 la 16 nha & lién ké) véi tong d1en
tich 740,25 m’; |

- Téng s nha & lién ké xay tho, hoan thién mat ngoa1 07 cén V01 tong
dién tich san xay dung 2.582,9 m* (mdt do xdy dung toi da: 87,23%; s6 tang
cao: 04 tang; hé so sir dung dét i da: 3,49 lan) theo thiét ké duoc duyét (nha
dau tw trung ddu gid Idp trinh co quan nha nwdc c6 thdm quyén phé duyét sau
khi tring ddu gid). u#
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3. Thong tin vé khu dat gia dé lwa chon chii ddu tr thyc hién dw

3.1. Vi tri khu dt dau gia: Tiéu khu 1, thi trAn Yén Chéu, huyén Yén Chau,
tinh Son La.
|

3.2. Dién tich dat: 961,7 m (Vi tri, ranh gici, dién tich dat dwoc xdc dinh
theo Manh trich do dia chinh 56 02-2024 thi tran Yén Chdu dwoc Trung tam phdt
trién quj dat,thu_oc So Tai nguyén va Moi truong do vé ngay 31/5/2024, duwoc
UBND thi tran Yén Chdu, huyén Yén Chdu xdac nhdn do vé phu hop hién trang
ngay 03/6/2024, dwoc Phong Dt dai va Do dac ban do kiém tra ngay 06/6/2024
va dwoc So Tai nguyén va Moi truong xdc nhan ngay 06/6/2024).

3.3. Ngudn gbc va hién trang thira dat dau gia:

- Nguon gdc thira dat: Khu dat co nguon gbc do UBND huyén Yén Chéu
thu hdi dat ciia ba Nguyén Thi Yén theo Quyét dinh sé 2038/QD-UBND ngay
31/12/2021. ‘

- Hién trang khu dit déu gia: Khu dat c6 mbc gidi, ranh gisi rd rang\
khong c6 tranh chap véi céc chii st dung dat giap ranh.

- Vé tai san gan lién v6i dat: Danh muc hién trang tai san gan lién voi dat
theo Quyet dinh s6 425/Qb-UBND ngay 17/4/2024 cua UBND huyén Yén
Chau vé viéc phé duyét gia tri con lai cua tai san (khu thuong mai tong hop cil)
gan lién véi dat thude du an: Pau tu xay dung nha & thuong mai Tiéu khu 1, thi
trdn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

3.4. Thong tin vé& quy hoach, ké hoach st dung dat

- Quy hoach xay dung: Theo Quyet dinh s6 28/Qb-UBND ngay
13/01/2023 cia UBND huyén yén Chéu vé viéc phé duyét tong mat bang khu
vuc thue hién du 4n PAu tu x4y dung nha & thuong mai tiéu khu 1, thi trdn Yén
Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

- K& hoach sir dung dat: Thira d4t ddu gia phu hop véi Ké hoach str dung
dat nam 2024 cua UBND huyén Yén Chau dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet
dinh sb 2823/QD-UBND ngay 27/12/2023.

4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat, téng mitc dAu tw va tién do
thue hién du an

4.1. Muc dich sir dung dat

- DAt & d6 thi (ODT): 740,25 m”.

- Dét cong trinh ha tang k¥ thuat: 221,45 m’. |
4.2. Hinh thirc giao dat, cho thué dat |

- Pit ¢ do thi: Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat thong qua hmh
thire du gid. |

- Pt cong trinh ha tang k¥ thuat: Giao nha dau tu trang dau gia quan ly
dién tich dat dé thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh phap luét vé dét dai, i
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xdy dung va quy dinh khéc c6 lién quan; chuyen giao cho chinh quyén dia
phuong quén ly, sir dung sau khi hoan thanh viéc diu tu xdy dung.

4.3. Thoi han sir dung dat

- Pat ¢: 03 nam ddi véi té chic trang dau gia (ke tir thoi diém (<2 Quyét dinh
cong nhan két qua tring ddu gid); ngudi mua nha & gén lién véi quyeén sur dung d4t

duoc str dung dét 6n dinh 1au dai (theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 126 cia Ludt Pdt
dai nam 2013).

- Dét cong trinh ha ting k§y thuat: Khéng qua 12 thang ké tir thoi diém c6
Gidy phép xay dung. Sau khi hoan thién xong cong trinh chu dau tu thuc hién

thanh quyét toan cong trinh va ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly,
khai thac va stir dung.

5. Thoi gian, dia diém t6 chire cudc diu gia

5.1. Thoi gian t6 chiic cue déu gia: Bat dau tir Quy I1/2024 trg di.

5.2. Dia diém t6 chue cudc diu gid: Theo quy dinh tai Piéu 37 cua Luat Déui
gia tai san nam 2016.

6. Poi twgng, diéu kién, cach thire va hd so diing ky tham gia diu gia

6.1. D6i tuong duogc tham gia diu gia:

- T4 chure kinh té thude déi tugng dwoc Nha nudc giao dat co thu tién st

dung dat dé thuc hién du 4n dau tu x4y dung nha & dé ban hogc dé ban két hop cho
thué theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 55 cta Luat Dét dai nam 2013.

- C6 du diéu kién 1am chu dau tu du 4n xay du'ng nha ¢ thuong mai theo
quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha & ndm 2014 (dwoc sira déi, bé sung tai diém
a khodn 1 Diéu 75 ciia Ludt Pau tw ndm 2020). |

- Truong hop c6 02 doanh nghlep tré 1én thudc cung 01 Tong cong ty thi
chi duge 01 doanh nghiép tham gia déu gid; Tong cong ty véi cong ty thanh
vién, cdng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop von
trong lién doanh thi chi duwoc 01 doanh nghiép tham gia diu gia. Truong hop co
02 cong ty trd 1én c6 sd hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cta phap luét vé€ doanh
nghiép thi chi duoc mot cong ty tham gia déu gia quyén str dung dét

6.2. Diéu kién dugc dang ky tham gia dau gia
a) Pam bao du cac diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién du an dau tu.

A . A [y Py A ’ A e r N 2 ‘
- C6 don dé nghi tham gia dau gia (theo mdu don do t6 chic dau gid tai san
phdt hanh). |

- C6 von thude s& hitu cta minh dé thyc hién du 4n khong thap hon 20%
tong muc dau tu du an. Cu thé: ‘

+ Trudng hop ngudi dang ky tham gia dau gia 1a to chic da hoat dong tr;éﬂ
01 ndm: Von chu sé hitu ctia nha dau tu duoc xac dinh cén clr vao bao cdo tai chinh ¢
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cua nha dau tu ndm gan nhat da duoc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Bao
cdo tai chinh gifta nién d¢ theo quy dinh ctia phap luat da duoc kiém toan (néu cd).

+ Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc méi thanh 1ap trong ndm: Von chu s&
hitu ctia nha dau tu duge x4c dinh can ctr vao Bdo cdo tai chinh di duoc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap den
trude thoi diém dong thau hogc Béo céo tai chinh gitta nién do tai thoi didm gan
nhat trudc thoi diém ndp ho so theo quy dinh clia phap luat da dugc kiém toan.
Truong hop chua c6 Bdo cao tai chinh theo quy dinh thi chimg minh bang sé du
ngén hang tai thoi diém dang ky tham gia dau gia. Truong hop dai dién chu s hir,
chu s¢ hitu hodc cong ty me gop vbn cht s& hitu thi dai dién chu s& hitu, chu so
httu hodc cong ty me c6 van ban cam két va béao céo tai chinh chimg minh dam bao
d von chu sé hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cua du an.

+ Truong hop tai cung mét thoi diém, nha déu tu tham gia nhiéu du an va
cac khoan dau tu dai han khéc (néu cé), nha dau tu phai lap danh muc du én va cac
khoan dau tu dai han khac va dam bao tong vén chil s& hitu ciia nha dau tu dap Lrng‘
du cho toan b sb vén chu sé hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tt ca cac du an
va cac khoan dau tu dai han khac theo quy dinh.

(Chi tiét ndi dung theo Mdu sé 01 kém theo)

+ C6 kha nang huy dong vén dé thye hién dy an: Van ban cam két cap tin
dung cuia ngan hang, van ban cam két cua to chire tai chinh. . .cho vay dé dau tu du
an, yéu cau phai kém theo céc tai liéu chimg minh thAm quyén phat hanh cam két
cung cap tin dung cta nguoi ky (d6i véi cdc chi nhdnh ngan hang khi cap cam két
tin dung: Truong hop trong han mikc tin dyng cho phép va i tham quyén theo uy
quyén cua Hoi so chinh thi phai ¢ cam két dii tham quyén, han mikc cung cdp tin
dung cho dy dn; Truong hop vueot han mukc tin dung cho phép va khong du tham‘
quyén theo 1y quyén cua Hji So chinh thi phai dwoc y kzen chdp thudn ciia Hoi so
chinh trucce khi cap cam két tin dung cho du dn). S tién cam két cho vay it nhat
phai bang tdng muc dau tu ciia du an cong vdi gia khoi diém dé dau gia trir di s6
von thudc s& hitu ctia nha diu tu tham gia d4u gia tai du an.

+ Tai liéu c6 lién quan, giai trinh cu thé vé céc chi tiéu ké toan dé chimng
minh kha nang tai chinh cia nha dau tu (néu co).

Nguoi tham gia déu gia chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh hop phap{
hop 1& cua hd so, tai liéu nop dé chimg minh diéu kién khi tham gia déu gia
Trudng hop hd so nguoi tham gia dau gid nop chua day di co s¢ dé xac minh nan
lyc tai chinh thi duge x4c dinh 1a nguoi tham gia du gid khong du diéu kién v?
nang lyc tai chinh dé tham gia dau gia.

b) Khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dat dai dbi voi truong hop dang
str dung dat do Nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du én dau tu khéc.

¢) Phai nop tién dt trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khdi
diém dé dau gia quyen stir dung dat.

d) Khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cua phap luat. w4



8

, (;I) Cam két str dung d4t dung muc dich, xdy dung theo ding quy hoach,
thiét ké duge co quan ¢ thAm quyén phé duyét, dam bao tién do trién khai xay
dung va dug du 4n vao hoat dong. Cam két ndp tién tring du gia day du, ding
han; Cam két chap hanh cac quy dinh ciia phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, nha
&, kinh doanh bét dong san, bao vé mdi trudng va céc quy dinh cla dia phuong trong
qué trinh thuc hién du an.

¢) DA ndp du tién mua hd so, khoan tién dit trude theo quy dinh.

g) Khong thugc S:éc truong hop khong duogc dang ky tham gia dAu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 ctia Luat Dau gi tai san ndm 2016.

h) Khong tiép nhan hd so tham gia ddu gi4 cta lién danh gitta hai hay nhiéu
doanh nghiép.

6.3. Hd so dang ky tham gia d4u gid tai san: Theo mau do Té chirc dau gia
tai san ban hanh.

6.4. Céch thirc tham gia dAu gi4: Pang ky truc tiép tai T6 chirc dau gid tai san.
7. ThiAm dinh cac diéu kién truéc khi tham gia cude dau gia

Pon vi thue hién cudc ban dAu gia quyén sir dung dt chiu trach nhiém phdi
hop véi don vi ¢6 tai san, cac co quan, don vi ¢6 li€n quan thdm dinh céc diéu kién
tham gia dau gia clia cac t6 chtrc dang ky tham gia dau gid. |

8. Gia khéi diém dé diu gia: Thuc hién theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.
9. Tién ban hd so cho t6 chirc ding ky tham gia dau gia
- Tién ban hd so: 1.000.000 déng/hd so.

- Tién ho so dd mua khong hoan tra lai cho t6 chirc dang ky tham gla dau
gia; tru truorng hop cudc dau gia khong t6 chirc duoc theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 3 Théong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh
va Té chuc ddu gia tai san c6 trach nhiém thu, quan ly, st dung tién ban ho 50
cho nguoi tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Théng tu SQ
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh.

10. Tién dit truéc va xir Iy tién dit trude l

10.1.Tién dat trude khi tham g1a dhu gia: Bang 20% gia khoi diém cla tai
san dau gla/ho so dang ky tham gia dAu gia. Tién dat trude duge gl vao 01 tai
khoan ctia T chirc d4u gid tai sin mé tai 01 Ngan hang thuong mai trong 03
ngay lam viéc trudc ngay mo cudc d4u gia; cac chi phi lién quan dén nodp, nhan
lai tién dat trude do ngudi tham gia d4u gia chi tra.

10.2. X ly tién dat truéc: Thyuc hién theo quy dinh tai Dleu 39 cua Luat
Pau gia tai san ndm 2016 va khoan 4 Piéu 17a Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP
ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu (duoc b6 sung tai khoan 3 diéu 1 Nghi dinh 50
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phi). yt- |
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11. Hinh thire, phwong thire, buére gid, trinh tu dau gia
- Hinh thirc déu gia: Béng b phiéu truc tiép

- Phuong thtrc ddu gia: Tra gia lén. |
- Trinh tu, thi tuc d4u gid: Thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai séﬁ
nam 2016.

12. Kinh phi, ngudn chi phi tb chic thye hién viée dau gia: Theo Didu 3
Thong tu s6 48/2017/TT -BTC ngay 15/5/2017 ctia B$ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

~ 13.Dv kién gia tri thu dwoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

13.1. Du kién gid tri tién st dung dat thu duoc tir dau gia

-,Ti‘én giao dat c6 thu tién sur dung dét: Theo quyét dinh phé duyét két qua
trang dau gia cia UBND tinh Son La.

- Tiér} ban hé so cho t6 chie dang ky tham gia ddu gia (it nhdt 02 b6 hé 50):
2.000.000 dong/1 bd.

13.2. Dy kién sir dung ngudn thu tir két qua dau gia

- Chi tra tién thu lao dich vu dAu gié tai san theo quy dinh tai Thong tu sb
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B6 Tai chinh.

- Cac khoan chi tra cho hoat dong dau gia duoc thuc hién theo khoan 1,
khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC cua Bo Tai chinh.
- S6 tién con lai thuc hién theo quy dinh ctia Lut Ngan sach nha nudc.

14. Lwa chon t6 chirc daflu gia tai san: Cong khai lya chon T6 chire dau
gia tai san theo quy dinh tai Dieu 56 ctia Luat Dau gi tai san nam 2016; Thong
tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu phap.

15. Don vi to chire thye hién viée ddu gia quyén sir dung dt, tai sin gin
lién véi dat: Trung tam phat trién qu¥ dat thudc S Tai nguyén va Moi truong,

16. Diéu kién t6 chirc dau gia

- Tai san dAu gid phai duoc cong khai gia khoi diém; td chirc tham gia déu
gia phai tra tir gid khdi diém trd [én.

- Phai ¢6 it nhét 02 (hai) t6 chirc tré 1én dang ky tham gia va dap tmg du
cac diéu kién tham gia dau gia; truong hop sau khi hoan tat cac thu tuc theo quy,
dinh ma chi c¢6 01 (mgy) t6 chirc du diéu kién tham gia dau gia thi Trung tdm
phat trién quy dat bédo cdo S& Tai nguyén va Moi truong dé bao cao UBND tinh
xem xét, quyét dinh. ‘

17. Chuyén hd so cude dau gia va phé duyét két qua diu gia tai san
- Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude dau gia, TO chL:rd
dau gia tai san phai thong bdo bang véan ban vé két qua dau gia tai san va chuyéd b
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két qua diu gi tai san, bién ban dau gia tai san, danh sach t6 chuc trang déu gia
cho Trung tam phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Méi truong.

- Cham nhét 02 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dugc hé so do T chue dau
gié tai san chuyén dén, Trung tAm phat trién quy dat co trach nhiém ra soat két qua
cudc ddu gia thanh va giri hd so cude déu gia dén S¢ Tai nguyén va Moi truong dé
thdm dinh, trinh UBND tinh Quyét dinh c6ng nhan két qua déu gia va hoan thién
cac thu tuc lién quan theo quy dinh cta phap luat.

18. Nop tién tring diu gia: To chirc tring dau gia c6 trach nhiém ndp du SO\
tién trang dau gia (sau khi da triv tien ddt trude va tién 1di (néu c¢d)) va cac nghia vuw
tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat vao ngén sach nha nudc theo thong bao‘
nop tién clia co quan thué.

9. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, ban giao dat trén thuc dia
cho t6 chirc tring dau gia |

- Sau khi cé day du ching tir da nop tién trang dau gié, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thira uy quyén UBND tinh cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dét va ph01 hop vai UBND huyén Yén
Chau, cac So, nganh c6 lién quan va UBND thi tran Yén Chéu, huyén Yén Chau
tién hanh ban giao thuc dia khu dAt cho tb chirc trang dAu gia theo quy dinh.

- Sau khi duoc ban giao dét trén thuc dia, Té chire trang dau gia lién hé véi
cac co quan ¢ tham quyén dé hoan thién cac thi tuc theo quy dinh.

20. Trlén khai thye hi¢n dy an: Viéc lap, thdm dinh, phé duyét du an dau
tu xay dung, cip gidy phép xdy dung, t6 chue thi cong xay dung,... dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va céac phap luat khac co lién quan.

21. Trach nhiém va quyen loi ctia t0 chirc tring dau gia
21.1. Trach nhiém

- Té chirc lap, trinh thém dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du an
theo quy dinh phap luat vé xdy dung; trién khai xay dung theo diing quy hoach chi
tiét xay dung dugc duyét va vin ban chap thuén chii truong dau tu.

- Thyc hién céc thu tuc dé co quan nha nudc co thAm quyén giao dat cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vdi dét theo quy dinh.

- T6 chitc quan ly an ninh trat tw khu vyc du 4n da dua vao khai thac su dung va
kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan 1y van hanh véi chinh quyén dia phuong,

- T6 chire thuc hién céc hoat dong dich vu quén ly st dung nha ¢, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac dich vu khéc lién quan trong pham vi du an theo quy dinh
cua phép luat; quan ly, vén hanh cac cong trinh da dua vao khai thac theo nhi€ém vu
duoc giao hoac dén khi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong quan 1.

- Chép hanh céc quy dinh cua phap luat vé dét dai, dau tu, xay dung, bao v¢
méi truong va cac quy dinh cua phap luét cé lién quan trong qua trinh trién khai
thuc hién dv an. y4-
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- Trong thoi han 12 thang k& tir ngay duoc Nha nude giao dét, cho thué dat dé
thuc hién dy dn dau tu va khong qué 24 thang so vdi tién do ghi trong dur an dau tu
ké tir ngay ban giao dat trén thuc dia, Nha dau tu phai lam viéc v6i cac co quan chuce
nang lién quan cua tinh dé hoan tht cac thi tuc trién khai dau tu, dam bao diéu kién
khdi cong dy én va dua Qat vao stir dung; truong hop qué thoi han trén s€ bi xu ly
theo quy dinh ctia Luat Dt dai va céc van ban hudéng dan thi hanh.

- Thuc hién cac nghia vu vé tai chinh va cac nghia vu khéc theo quy dinh cta
phap luat.

21.2. Quyén loi |

- Yéu céu co quan, t6 chiic c6 lién ‘quan thyc hién cac thu tuc theo dung quy

dinh cua phap luat trong qua trinh lap, thdm dinh, phé duyét va trién khai thyc hién
du an.

- Cho thué, cho thué mua, ban nha ¢&; thuc hién huy dong vdn, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha & theo quy dinh.

- Thuc hién cac quyén cla ngudi su dung dét va kinh doanh san pham
trong du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat vé kinh doanH
bat dong san.

- Dugc thyc hién quan ly, khai thac hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi
du an theo quyet dinh cht trrong dau tu du 4n cia co quan nha nudce c6 thim quyén.

- Yéu ciu co quan nha nudc co thdm quyén cap Gidy ching nhan doi vai
nha ¢ dugc x4y dung trong du an theo quy dinh. }

- Pugc hudng cac chinh sach wu dai ctia Nha nudce trong qua trinh thuc hlen
du 4n theo quy dinh cta phap luét.

22. Hiy két qua dau gia

22.1. Theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Luat Dau gia tai san ndm 2016.

22.2. Truong hop td chirc tring d4u gid khong nop tién hodc khong nop du
tién tring dAu gia trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia thi co quan thué c6 vin ban bao cdo UBND tinh (qua S¢ Tai nguyén va

Mbi truong) dé huy Quyét dinh cong nhéan két qua tring dhu gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua phép luét.

23. Cac ndi dung khac: Cac ndi dung khac lién quan dén déu gia quyén str
dung dat dé lua chon chii dau tu thue hién dy 4n khong quy dinh trong Phuong an
nay thi dugc thuc hién theo cc quy dinh cta phép luat hién hanh. |

II. TO CHU'C THUC HIEN |

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

1.1. Chi dao Trung tam phat trién quf dat to chirc thuc hién trinh ty, tha
tuc dé dau gia quyén str dung d4t theo dung quy dinh ctia phap luat. |

1.2. Trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém ddu gia quyén st dung dat,
tai san gén lién v&i dat dé lua chon chii dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh. w"
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1.3. C6 trach nhiém tham gia tham dinh vé diéu kién khong vi pham cac quy

dinh cta phap ludt vé dat dai cua cac to chic dang ky tham gia dau gia trude khi td
chirc cudc ban dau gia.

1.4. Cu dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
str dung dat.

1.5. Kiém tra hd so va trinh UBND tinh ~cong nhén két qua trang dau gia
quyen str dung dét, cong nhan chi dau tu dy an; cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat; ban giao dét va thuc hién
cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. S¢ Tai chinh

2.1. Phéi hop véi So Tai nguyén va Moi truong hoan thién hd so, thu tuc

trinh UBND tinh ban hanh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat, tai sanf
gén lién véi dat va cac ndi dung khac 6 lién quan trong qua trinh t6 chire dau gla

2.2.,Cu dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyen
su dung dat.

3. S6 Xay dung |

3.1. C6 trach nhiém tham gia thdm dinh vé diéu kién lam cht dau tu dur dn
xdy dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh ctia Ludt Nha & trude khi td chirc
cudc ban déau gia.

3.2. Huéng dan t6 chirc trang dau gia thuc hién cic thu tuc lién quan dén
linh vuc quan ly cua nganh.

4. S& Ké hoach va Dau tw: C6 trach nhiém tham gia thim dinh vé nganh\
nghé kinh doanh clia céc t6 chirc dang ky tham gia dAu gia trude khi t6 chirc
cudc ban dau gia.

5. 8¢ Tw phap: Co trach nhiém phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi
truong trong hoat dong d4u gia quyén s dung dét thudc trach nhiém quan ly
nha nudc vé dau gia tai san theo quy dinh ctia Luét dau gia tai san va cac Varn
ban phép luat cé lién quan. \

6. Cuc Thué tinh: Co trach nhiém tham gia thidm dinh diéu kién vé nang
luc tai chinh cua cac td chirc dang ky tham gia dau gia truéc khi t6 chirc cudc
ban dau gia. |

7. UBND huyén Yén Chiu |
rA N Ph01 hop trong viéc dam bao an ninh khu vue, bdo v€ moi truong, phong
chdng chéy n noi thuc hién dy 4n; cung cép thong tin phuc vu thuc hién dy 4n.

7.2. Phéi hop véi céc co quan lién quan thyc hién kiém tra, don ddc don V1
tring dau gia thuc hién du 4n theo ding quy dinh ctia phap ludt vé dat dai, xay dungr
dau tu, bao vé mdi trudng va bao dam veé thoi gian theo quy dinh cua phép luét. |

7.3. Nhén chuyén giao cac cong trinh ma chu dau tu chuén giao cho nha nué ‘
quan ly, khai thac theo diing cong néng, co trach nhiém béo tri theo cac quy dinh cuz

phap luat sau khi nhan chuyén giao. y4-
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8. T6 chirc d4u gia tai san (thuc hién cujc diu gid quyén sir dung diy): T6
chic déang ky tham gia du gid va to chirc tring ddu gia ¢6 trach nhiém thuc hién
ding céc ndi dung da quy dinh trong Phuong 4n d4u gia nay va céc quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Yéu cu cac S&, nganh, UBND huyén Yén Chau, Trung tam Phat trién quy
dat thudc S& Tai nguyén va Moi truong va cac co quan, t6 chic c6 lién quan trién
khai thuc hién Phuong an d4u gid nay theo ding quy dinh cta phép luat./. y4—
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5 . ) . o Mau 56 01
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU
1. Tén nha dau tu:
2. Thong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha dau tu'":

a) Tom tht cac s6 liéu vé tai chinh:

STT Noi dung Gia tri

I Vén chii s& hitu cam két sir dung
cho du an

r A qoa A A P 2 ~ -
Cac so liéu ve von chu so hiru cua
II v aA
nha dau tw

Tong von chu s& hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu
co)

|

|

3 | Vbn chi s& hitu cam két cho cac du ‘

an dang thuc hién® (khéng gém vén |

da dugc giai ngan cho cac du an dang

thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu c6))

4 | Vén chu so hitu phai giir lai theo quy
dinh

b) Tai liéu dinh kem
- B4o céo tai chinh ciia nha dau tu nam gén nhat dd duoc co quan kiém

toan doc 1ap kiém toan va Bdo céo tai chinh giita nién d¢ theo quy dinh cua phap
ludt da duoc kiém toan (néu co).

- Truong hop nha dau tu 13 td chirc méi thanh 1ap trong nam, v6n chi s¢ hil
ctia nha dau tu duge x4c dinh can cir vao Béo céo tai chinh da duge co quan klen"u
toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi glan ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudce
thoi diém nop ho so dang ky tham gia d4u gia hodc Béo cdo tai chinh gitra nién do
tai thoi diém gan nhat trudc thoi diém ndp hd so dang ky tham gia dAu gia theo
quy dinh ctia phap luét da dugc klem toan. Trudng hgp chua c6 Béo cdo tai chinh
theo quy dinh thi chimg minh bang s6 du ngan hang tai thoi diém dang ky tham gia
dau gia. Truong hop dai dién chu so hitu, chi s¢ hiru hodc cong ty me gop von
chii s¢ hitu thi dai dién chi s¢ hitu, chii s& hitu hodc cong ty me co van ban cam
két va bao cdo tai chinh chimg minh dam bao du von chu s& hitu dé gop von thep
phuong an tai chinh cta dy an. |

Céc bdo cdo do nha dAu tu cung cép phai bao dam tuén thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
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ma khong phai tinh hinh tai chinh ciia mot chu thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Danh muc du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc trong trudng
hop tai cung mét thoi diém nha dau tu tham gia du tu nhiéu du 4n va cc khoan
dau tu tai chinh dai han khéac (néu co).

Pai dién hgp phap cia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luét Ve tinh chinh xac, hop
phap cua cac sé liéu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu sé hiru, phan bo
vén chil s& hitu cho cac du 4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Truong hop phét hién thong tin ké khai la khong chinh xéc, lam sai 1éch
két qua danh gia thi s€ xac dinh Nha diu tu khong du nang luc tai chinh dé tham
gia déu gia quyén st dung dat.

(2) Trudong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu lap danh muc
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chua s¢ hitu
cuia nha dau tu dap tmg du cho toan bd sé vén chti s& hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéac theo quy dinh.
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