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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phic
$0: 1695/QD-UBND Son La, ngay 05 thang 9 ndm 2023
QUYET DINH

Ve viée phe duyét phwong an diu gia quyen sir dung dat dé lya chon Nha dau tw
(Chii diu tw) thue hién dll’ an Khu din cr trung tAm hanh chinh tiéu khu 14 (L6
dit ODB), thi tran Moc Chau, huyén Moc Chiu, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cdn cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chike chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Cdn cik Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cik Ludit Nha 6 ngay 25/11/2014;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Cdn cir Ludt Pdau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu cia Ludit Dat dai; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hiéng dan thi hanh mét sé diéu
cuia Ludt Nha 6; Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé
st doi, bo sung mot 56 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh
s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia
Ludt Ddu gid ti san; Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Pau tw; Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii vé sita doi, b6 sung mét sé diéu cua
cde Nghi dinh hudng dan thi hanh Lugt Dat dai;

Cén cir Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién B Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap vé quy dinh viéc té chikc thuc
hién ddu giG quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dét; Théng t s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh vé viée quy
dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;
Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viéc quy dinh

ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; Thong tw 56 108/2020/TT-BTC yf-



2

Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh quy dinh khung
thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai ludt ddu gid tdi san;

Can cir Quyét dinh sé 3235/0P-UBND ngay 24/12/2021 ciia UBND tinh
vé chcfp thugn chu truong dau tw dw én Nha & thwong mai va hg td‘ng khu do thi
Tay Tién, thi tran Méc Chdu, huyén Moc Chdu, tinh Son La, Quyét dinh sé
693/0D-UBND ngay 21/4/2022 cia UBND tinh vé chdp thudn diéu chinh chii
trwong dau tw dw dn Nha ¢ thuong mai va ha tang khu dé thi Tay Tién, thi tran
Mée Chéu, huyén Moc Chdu, tinh Son La; Quyét dinh sé6 2793/0P-UBND ngay
30/12/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2023
huyén Méc Chdu; Quyét dinh s6 1583/0P-UBND ngay 23/8/2023 ciia UBND tinh
phé duyét D6 dn quy hoach phén khu Trung tam thi tran Mc Chdu, huyén Moc
Chdu, tinh Son La;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong Son La tai To
trinh s6: 498/TTr-STNMT ngay 29/8/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay phuong an dau gia quyeén sir
dung d4t dé lya chon nha dau tu (chi dau tw) thuc hién dy 4n Nha & thuong mai
va ha tAng khu d6 thi T4y Tién, thi tran Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La.

(C6 phirong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Cac S&, nganh theo chirc ndng quan ly va nhiém vu duoc phéan cong
trong phuwong an dé t6 chirc trién khai thuc hién theo quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi trwong

2.1. Chi dao cac phong chuyén mon, Trung tam phat trién quy dét trién
khai c4c ndi dung ciia phuwong an dau gia theo ding quy dinh cua phap luét.

2.2. Chiu trach nhiém toan dién vé s liéu va quy trinh phé duyét phuong
4n déu gia quyén sir dung dat tai Quyét dinh nay; chiu trich nhiém toan dién vé
céc két luan cta co quan c6 tham quyén khi thuc hién thanh tra, kiém tra, kiém
toan va cac co quan phap luat cia Nha nudec. Pdng thoi chii dong chi dao thanh
tra, kiém tra, néu phat hién c6 sai pham thi kip thoi bao cao UBND tinh dé xem
xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 981/QD-UBND ngay 02/6/2022 ctiia UBND tinh. wi
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Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Chanh Thanh
tra tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Giam dbc Cong an tinh; Giam ddc Kho bac
Nha nude Son La; Chu tich UBND huyén Moc Chau; Chi cuc Truéng Chi cuc
Thué khu vie Mdc Chau - Van Hb; Chu tich UBND thi trdn Mdc Chau, huyén Moc
Chau; Thu truéng cac don vi, td chirc ¢6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay./.wf

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT tinh uy (B/c); KT, CHU TICH
- TT HDPND tinh (b/c); PHO CHU P

- Chu tich UBND tinh (b/c); :
- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 4;

- Trung tdm thong tin tinh;

- Céac phong: TH, KT - VP UBND tinh;
- Luu: VT - Thién 20 ban.

Pang Ngoc Hau



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN PAU GIA
Quyén sir dung dat dé lwa chon Nha dau tw (Chi dau tw) thyce hién du an
Khu dén cu trung tim hanh chinh tiéu khu 14 (Lé dit ODB), thi trin Méc Chau,
) huyén Mgc Chau, tinh Son La
(Kém theo Quyét dinh s6 1695/0D-UBND ngay 05/9/2023 ciia UBND tinh)

I. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc tiéu phwong an dau gia: Diu gia dé lya chon Nha dau tu (Chu dau
tu? thuc hién du 4n Khu dan cu trung tdm hanh chinh tiéu khu 14 (L6 dat ODB), thi
tran Moc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La.

2. Théong tin vé dw 4n dau tu
2.1. Chu trwong du tu: Quyét dinh s6 3076/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia

UBND tinh vé ché:lp thuén chu truong dau tr dy an Khu dan cu trung tAm hanh chinh
tiéu khu 14 (Lé dat ODB), thi tran Mc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La.

2.2. Hinh thirc dau tu: Nha du tu (chu dau tw) truc tiép dau tu va thuc
hién du an.

2.3. Téng murc dAu tu: Khoang 173,085 ty dong.

_ 2.4. Muyc tiéu va quy mo dAu tu: PAu tu xdy dung dong bo ha tang k¥ thuat,
ha tAng x4 hdi va nha & véi tdng dién tich du an 14 19.753 m”, trong do:

Quy mo sd 16 d4t &, nha & xay tho: Tong s6 16 dat & 1a 5116 véi dién tich
11.173 m”. Tong sé nha & xay tho, hoan thién mét ngoai 1a 51 can Vol tong dién
tich san xay dung 23.793 m? theo thiét ké mau duoc duyet trong d6: S6 nha &
lién ké la 24 cén nha & véi dién tich san xay dung 8.520 m’ (dién tich khu dat:
2.581 m’; mdt dé xdy dung 82,5%; s6 tang: 04; hé sé sir dung dat téi da: 3, 3
lan); S6 nha & biét thy 1a 27 can nha ¢ véi dién tich san xay dung 15.273 m’
(dién tich khu dat 8.592 m’ mdt d xdy dung 56,5% - 63,2%; so tang: 03; hé s6
st dung dat t6i da: 1,69-1,9 lan).

- Giao thong Va ha tang k¥ thuat: Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat dong bd
v6i dién tich 4.990 m” gom cac hang muc: Hé thong duodng giao thong, hé thong
thoat nudc mat, nudc thal cap nudc, hé thong céap dién, chiéu sang, thong tin lién
lac...theo quy hoach dugc duyét.

- Ha tng x4 hoi: Pau tu xdy dung cdy xanh vuon hoa, cdy xanh theo quy
hoach dugc duyét.
3. Thong tin vé khu dit d4u gia dé lya chon chii dAu tu thwe hi¢n dy 4n

3.1. Dién tich khu dét du gia: 19.753 m’”. ur
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+ S6 nha & biét thy: 31 can nha & thudc céc 16 dat BT-01, BT-02, BT-03
va BT-04 véi dién tich san xay dung 14.331,9 m? (dién tich khu dat: 7.807 m’
mat dé xdy dung 60-65%; s tang: 03; hé sé si dung dat toi da: 1,8-1,95 lan).

3. Thong tin vé khu dét du gia dé lya chon chi dau tu thue hién dur an

3.1. Dién tich khu dit d4u gia: 33.147 m”.

3.2. Pon vi ¢6 tai san du gia: Trung tim Phét trién quy dat thudc S Tai
nguyén va Moi truong tinh Son La.

3.3. Vi tri khu dat du gia: Tiéu khu 12, tiéu khu 13, thi trAn Moc Chau,
huyén Moc Chau, tinh Son La.

3.4. V& ngudn gbc va hién trang khu dat

- V& nguén goc khu dat Nam trong tong dién tich 108.500 m> dat UBND
tinh Son La da thu h01 dat qubc phong dé giao cho UBND huyén Moc Chau quan
Iy theo Quyét dinh s6 1269/QD-UBND ngay 15/9/1997. Toan bo khu dat da duoc
UBND huyén Moc Chau gidi phong mat bang (Theo cdc Quyet dinh s6: 467/0P-
UBND, 468/QD-UBND, 469/0D-UBND ngay 09/3/2021, so 470/QD-UBND ngay
10/3/2021, s6 65 7/OD-UBND ngay 31/3/2021, s6 ; 855/0P-UBND ngay 26/4/2021
va sé6 1230/0D-UBND ngay 07/6/2021 ciia UBND huyén Moc Chdu). Ngay
07/5/2022, UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh s6 780/QD-UBND Ve viée
thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat, giao d4t cho Trung tam phat trlen quy
d4t thuéc S¢ Tai nguyén va Mdi trudong dé quan ly, td chic dau gia quyen su
dung dat thuc hién dy 4n Nha & thuong mai va ha tng khu do thi Tay Tién, thi tran
Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La.

- V& hién trang khu dét: Khu d4t c6 mbc gidi, ranh gidi rd rang, khong
tranh chap véi cac chu st dung d4t giap ranh.

3.5. V& quy hoach, ké hoach sir dung d4t va cac quy hoach c6 lién quan

- Vé quy hoach chi tiét: Pugc UBND huyén Moc Chau phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh s6 2379/QD-UBND ngay 13/9/2021.

- Ké hoach str dung dat: Khu dAt nim trong ké hoach sir dung dat nam 2023
huyén Mdc Chau dugc UBND tinh Son La phé duyét tai Quyét dinh sd 2793/Qb-
UBND ngay 30/12/2022.

4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

4.1. Muc dich sir dung dat

- P4t & (ODT): 15.192 m”.

- Pt giao thong va ha tAng ky thudt (DGT): 10.968 m”.

- D4t cong vién cay xanh, mit nudc, hd canh quan (DKV): 6.987 m’,

4.2. Hinh thtc giao dét, cho thué dat

- DAt &: Nha nud6c giao dat c6 thu tién sir dung dat théng qua hinh thirc dau
gia quyen su dung dat. yf
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- Pét giao thong, ha tAng k§ thuit va vuon hoa, cdy xanh: Giao nha dau tu
tring d4u gid quan 1y dién tich dét dé thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh phap
ludt vé& dat dai, xdy dung va quy dinh khac c6 lién quan, chuyén giao cho chinh
quyén dia phuong quan 1y, sir dung sau khi hoan thanh viéc du tu xay dung.

4.3. Thoi han st dung dét

- Pét ¢: 50 ndm dé6i vai to chire trung dau gia; ngudi mua nha & gin lién
v6i quyén st dung dat duge sir dung dat 6n dinh lau dai (theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 126 cua Ludt Dat dai nam 2013).

- Dét giao thong, ha tang ky thudt va cong vién cay xanh, mét nudc, ho
canh quan: Khong qua 12 thang ké tir thoi diém chu dau tu hoan thanh viéc phé
duyét du an. Sau khi hoan thién xong cong trinh chu dau tu thuc hién thanh
quyét toan cong trinh va ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly, khai
thac va str dung,

5. Du kién thoi gian t6 chirc cudce diu gia: Bét dau tir quy III nam 2023
tré di.

6. Pdi twgng, diéu kién va cach thirc ding ky tham gia dau gia

6.1. Di tuong duge tham gia du gia

- T4 chuce kinh té thudc dbi tugng duge Nha nuéce giao dat c6 thu tién st

dung dét dé thuc hién du 4n déu tu xay dung nha & d8 ban hodc dé ban két hop cho
thué theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 55 ctia Luat Dat dai nam 2013.

- C6 du diéu kién lam chu dau tu dyu an xay dung nha & thuong mai theo quy
dinh cua Lu4t Nha ¢ nam 2014 va Luat Dau tu nam 2020.

- Trudong hop c6 02 doanh nghiép trd 1én thude cung 01 Tong cong ty thi
chi duge 01 doanh nghiép tham gia dau gis; Téng cong ty véi cong ty thanh
vién, cong ty me va cdng ty con, doanh nghiép lién doanh v6i mot bén gop vén
trong lién doanh thi chi dugc 01 doanh nghiép tham gia dau gia. Truong hop co
02 cong ty trd 1€n cd s& hitu chéo 1an nhau theo quy dinh ctua phap luat vé doanh
nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dAu gia quyén sir dung dat.

6.2. Didu kién tham gia dau gia

a) Pam bao dii céc didu kién vé ning luc tai chinh dé thyc hién du én dau tu

- C6 don d& nghi tham gia d4u gia (theo mau don do 16 chirc ddu gid tai
san phat hanh).

- C6 vén thudc s& hitu cta minh dé thuc hién du 4n khong thap hon 20%
tong murc dau tu du an. Cu thé:

+ Truong hop ngudi dang ky tham gia dAu gia 1a to chirc da hoat dong trén
01 ndm: Vén chu so hitu cua nha dau tu duoc xac dinh cin cir vao béo cao tai
chinh ctia nha dAu tu nim gan nhit da duoc co quan kiém toan doc lap kiém

todn va Bdo cdo tai chinh giira nién dd theo quy dinh cua phép luat da duoc
kiém toan (néu co).wt”
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+ Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc mdi thanh 1ap trong nam: von chu s
hitu ciia nha dau tu dugc xac dinh can clr vao Bao céo tai chinh da dugc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap
den trude thoi diém dong thdu hodc B4o cdo tai chinh gitra nién d¢ tai thoi diém
gan nhat trude thoi diém ndp ho so theo quy dinh cua phép luat da dugc kiém
toan. Truong hop dai dién chi s& hitu, cht s& hitu hodc cong ty me gop vbn chu
s& hiru thi dai dién chd s¢ hiru, chi s¢ hiru hodc cong ty me ¢ van ban cam két
va bdo cdo tai chinh ching minh dam bao dt von chu s¢ hitu dé gop von theo
phuong an tai chinh cua du an.

+ Truong hop tai cung mot thdi diém, nha dau tu tham gia nhiéu du 4n va
cac khoan du tu dai han khéac (néu cé), nha dau tu phai 18p danh muc du an va
céc khoan dau tu dai han khac va dam bao tong von cht sé hitu cta nha dau tu
dap ung du cho toan bo sé vén chu s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca
c4c du 4n va cac khoan dau tu dai han khéc theo quy dinh.

(Chi tiét ngi dung theo Mau 56 01 kém theo)

+ C6 kha nang huy dong vbn dé thuc hién dy an: Van ban cam két cap tin
dung cua ngén hang, van ban cam két cia to chuc tai chinh.. .cho vay dé dau tu
du an, yéu céu phai kém theo céc tai liéu chirng minh thdm quyén phét hanh cam
két cung cap tin dung cta ngudi ky (doi véi cdc chi nhdnh ngdn hang khi cap
cam_ két tin dung: Truong hop trong han mikc tin dung cho phép va du tham
quyén theo uy quyén ciia Hoi s6 chinh thi phai c6 cam két di tham quyén, han
mikc cung cdp tin dung cho du dn; Truong hop vwot han muec tin dung cho phép
va khong i tham quyén theo 1y quyén cua Hoi So chinh thi phai duoc y kzen
chdp thudn cua Hpi sé chinh trudc khi cdp cam két tin dung cho du an). S tién
cam ket cho vay it nhét phai bang téng mirc dau tu cua du an va sb tién sur dung
dAt, tién thué dat trang du gia phai ndp trir di s& vén thude s hitu clia nha dau
tu tham gia d4u gia tai du an.

+ Tai liéu c6 lién quan, giai trinh cy thé vé céc chi tiéu ké toan dé ching
minh kha nang tai chinh cida nha dau tu (néu cd).

Nguoi tham gia d4u gia chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop
phap, hop 1€ cua hd so, tai liéu nop dé chimg minh diéu kién khi tham gia dau
gia. Truong hop hd so nguoi tham gia dau gia ndp chua day du co s& dé xéc
minh néng luc tai chinh thi dugc xac dinh la ngucn tham gia dau gia khong du
diéu kién vé nang luc tai chinh dé tham gia dau gia.

b) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dht dai ddi véi truong hop dang str
dung dét do Nha nude giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du an dAu tu khéc.

¢) Cam két sir dung dat diing myc dich, xay dyng theo ding quy hoach, thiét ké
dugc co quan co thdm quyén phé duyét, ddm bao tién do trién khai xay dung va dua
du an vao hoat dong trong thoi gian 40 thang ké tir thoi diém duge giao dat dé thuc
hién dy an. Cam két ndp tién tring du gia day du, ding han; Cam két thuc hién cac
quy dinh vé phong chay chita chay, thiét ké xay dung va béo vé moi truong;, 4
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d) Cam két chip hanh céac quy dinh cta phap luét vé dau tu, dit dai, xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san, bao vé moi truong va cac quy dinh cua
dia phuong trong qua trinh thuc hién dy an.
d) P ndp du tién mua hd so, khoan tién dit trude theo quy dinh.

e) Khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 cua Lu4t Dau gia tai san nim 2016.

_ 8) Khong tiép nhan hd so tham gia d4u gia cua lién danh giira hai hay
nhiéu doanh nghiép.

6.3. Ho so dang ky tham gia d4u gia tai san: Theo mau do T chirc dau gia
tai san ban hanh.

6.4. Cach thirc tham gia dau gia: Pang ky truc tiép tai T6 chirc du gié tai san.

7. Thim dinh cac diéu kién truéc khi tham gia cudc dau gia

Pon vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat chiu trich nhiém
chu tri, phoi hgp véi don vi ¢6 tai san, cac co quan, don vi c6 lién quan thim
dinh cac diéu kién tham gia dau gia cua cac t0 chuc dang ky tham gia dau gia.

8. Gia khéi diém dé diu gia: Giao S& Tai nguyén va Moi truong thuc
hién viéc x4c dinh gid khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé stra doi, bo
sung mot so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh ve thu tién str dung dat, thu tién thué
dét, thué mat nudc; Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh
chi tiét phuong phép dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang gi4 dat; dinh gia dat
cu thé va tu van xéac dinh gia dat.

9. Tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia

- Tién béan hd so: 4.000.000 déng/ho so.

- Tién hd so di mua khong hoan tra lai cho t6 chirc déng ky tham gia du
gia; tru truong hop cudc dau gia khong t6 chice duge theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 3 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC cua Bo Tai chinh va T6 chirc dau
gia tai san co trach nhiém thu, quan ly, str dung tién ban ho so cho ngudi tham gia
d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu so 48/2017/TT-BTC cua B
Tai chinh.

10. Tién dit trude va xir Iy tien dit trude

10.1. Tién dat trude khi tham gia déu gia: Bang 20% gia khoi diém cua tai
san d4u gia/hd so dang ky tham gia d4u gia. Tién dat trude duogce glri vao 01 tai
khoan ctia T chirc ddu gia tai san mo tai 01 Ngan hang thuong mai trong 03
ngay lam viéc trudc ngay mo cudc d4u gia; cac chi phi lién quan dén ndp, nhan
lai tién dat trude do ngudi tham gia déu gia chi tra.

10.2. Xt 1y tidn dit trude: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cla Luat
Péu gia tai san nam 2016 va khoan 4 Piéu 17a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
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ngay 15/5/2014 cia Chinh phu (duoc bé sung tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh 56
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu).

11. Hinh thirc, phwong thirc, trinh ty dau gia

- Hinh thirc diu gia: Bing b6 phiéu truc tiép.

- Phwong thtrc du gia: Tra gia én.

- Trinh tu, thu tuc ddu gi4: Thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai
san nam 2016.

12. Kinh phi, nguon kinh phi t6 chirc thue hién viéc d4u gia: TUr nguon
thu str dung dit ngan sach cap tinh.

13. Dw kién gia tri thu dwgc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két
qua du gia

13.1. Dy kién sb tién thu dugc

- ,Tién giao dat c6 thu tién sir dung dat: Theo quyét dinh phé duyét két qua
trang dau gia cuia UBND tinh Son La.

- Tién‘bén hd so cho t6 chirc dang ky tham gia déu gia (it nhat 02 ho s0):
8.000.000 doéng.

13.2. D& xuét str dung ngudn thu tir két qua d4u gia

- Chi tra tién thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Théng tu sO
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta B¢ Tai chinh.

- Céq khoan chi tra gho hoat dong dau gid dugc thuc hién theo khoan 1,
khoan 2 Piéu 5 Thong tu so 48/2017/TT-BTC cua B6 Tai chinh.

- S4 tién con lai thuc hién theo quy dinh cta Ludt Ngan sach nha nudc.

14. Phu’O’ng thirc lra chon don vi thue hién cudc dau gia: Cong khai
lya chon T chuc dau gia tai san theo Diéu 56 cua Luat PAu gi4 tai sin nim
2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctiia B6 Tu phép.

15. Dy kién don vi dwge giao td chirc thwe hién viéc dau gia quyén sir
dung dat: Trung tAm Phat trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

16. Chuyén hd so cude diu gia va phé duyét két qua tring dau gia

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dau gia, T6 chirc
dAu gia tai san phai thong bo bang vin béan vé két qua dau gla tai san va chuyen
két qua dau gia tai san bién ban diu gia tai san, danh sich t6 chue trung déu gia
cho Trung tam Phat trién qu¥ dét thudc S& Tai nguyén va Mai truong.

- Cham nhét 02 ngay lam viéc ke tur ngay nhan dugc hd so do TH chirc dau gia
tai san chuyén dén, Trung tam Phat trién quy dAt c6 trach nhiém ra soat két qua cudc
dAu gi4 thanh va giri ho so cude dAu gia dén S& Tai nguyén va MBbi truong dé tham
dinh, trinh UBND tinh Quyét dinh cong nhén két qua du gid va hoan thién céc thu
tuc lién quan theo quy dinh ctia phéap luét. -
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17. Ngp tién tring diu gia: T chirc tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du
s6 tién trung dau gia (sau khi da trir tién dit trude va tién 1di (néu cd)) va cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat vao ngin sach nha nudc
trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia.

18. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc dia
cho to chirc triing diu gia

- Sau khi d3 nhan dugc chimg tir ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung
dat cua tb chuc trung dau gia, SO Tal nguyén va Moéi tru’cmg thira Gy quyén
UBND tinh cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dit va phdi hop véi UBND huyén Moc Chau, cic So,
nganh c6 lién quan va UBND thi trdin Mdc Chau, huyén Méoc Chau tién hanh
ban giao thuc dia khu dét cho t6 chirc tring du gia theo quy dinh.

- Sau khi dugc ban giao dat trén thuc dia, TS chire tring déu gia lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé hoan thién cac thu tuc theo quy dinh.

19. Trién khai thyc hién dw an

19.1. Viéc l4p, thdm dinh, phé duyét du 4n dau tu xay dung, cép gidy
phép xay dung, t0 chirc thi cong x4y dung... dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat ve xay dung va cac phap luat khéc cé lién quan.

19.2. T chirc giam sat chét lwong thi cong xdy dung cong trinh: Dé\i voi
cac cong trinh giao cho Nha nudc da duoc xac dinh trong du an, Nha dau tu
thuc hién ky két hop dong voi Ban Quan ly du an cép tinh hodc cap huyén noi
¢6 du an thuc hién goéi thau tu van giam sat thi cong xay dung.

20. Trach nhiém va quyén lgi ciia tb chire tring dau gia

20.1. Trach nhiém

- Té chirc 1ap, trinh thAm dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du
an theo quy dinh phép luat vé xdy dung; trién khai xay dung theo dung quy
hoach chi tiét xay dung duoc duyét va van ban chap thuan chu truong dau tu.

- Thyc hién céac thu tuc dé co quan nha nude c6 thim quyén giao dat, cap
Glay chu'ng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat theo quy dinh.

- T6 chirc quan ly an ninh trat ty khu vuc du 4n da dua vao khai thac su
dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly van hanh véi chinh
quyén dia phuong.

- T chuc thuc hién cac hoat dong dich vu quan ly st dung nha &, hé
thdng ha ting k¥ thuat va cac dich vu khac lién quan trong pham vi dy &n theo
quy dinh cta phép luét; quan ly, van hanh cac cong trinh da dua Vao khai thac
theo nhiém vu dugc giao hodc dén khi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong

quan ly. t
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- Chép hanh cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, bao
vé mdi trudng va cac quy dinh ctia phép lut ¢6 lién quan trong qua trinh trién
khai thuc hién du an.

- Trong thoi han 12 thang ké tir ngay dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat
d8 thuc hién du an dAu tu va qua 24 thang so véi tién do6 ghi trong du an dau tu ké
tir ngay ban giao dat trén thuc dia, Nha dau tu phai lam viéc véi cac co quan chirc
nang lién quan cta tinh dé hoan tit cac thu tuc trién khai dau tu, dam bao diéu
kién khéi cong du an va dua dat vao st dung; Truong hop qua thoi han trén s€ bi
xu ly theo quy dinh tai diém 1 khoan 1 Piéu 64 cta Luat Dat dai nam 2013.

- Thuc hién cac nghia vu vé tai chinh va céc nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

20.2. Quyén loi

- Yéu clu co quan, to chirc c6 lién quan thuc hién céac thu tuc theo dung
quy dinh ctia phép luét trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét va trién khai thyc
hién du an.

- Cho thué, cho thué mua, ban nha &; thuc hién huy déng von, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha & theo quy dinh.

- Thuc hién cic quyén cla nguoi su dung dat va kinh doanh san pham
trong du an theo quy dinh cta phap luat vé dAt dai va phép luat vé kinh doanh bat
dong san.

- Puoc thuc hién quan ly, khai thac hé théng ha tang ky thuat trong
pham vi du 4 an theo quyét dinh chu truong dau tu dy 4n cta co quan nha nudc
c6 thAm quyén.

- Yéu ciu co quan nha nuéc c6 thAm quyén cép Gidy chimg nhan déi vai
nha & dugc xay dung trong dyu an theo quy dinh.

- Pugc hudng céac chinh sach vu dai ciia Nha nude trong qua trinh thuc
hién du an theo quy dinh cta phap luat.

21. Pidu kién t6 chirc ddu gia

- Tai san dAu gia phai dugc cong khai gia khoi diém; ngudi tham gia dau
gid phai tra tir gia khoi diém tré 1én.

- Phai ¢6 it nhét 02 (haz) dbi tuong tré 1én ding ky tham gia va dap ng
du céc diéu kién tham gia ddu gla truong horp sau khi hoan tét cac tha tuc theo
quy dinh ma chi c6 01 (mot) déi tuong du diéu kién tham gia d4u gia thi Trung

tam phat trién quy d4t bao cao S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé bao cao UBND
tinh xem xét, quyét dinh.

22. Hiy két qua dau gia
22.1. Theo quy dinh tai Diéu 72 clia Luét Dau gid tai san ndm 2016. ¢
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22.2. Trudng hop td chirc tring d4u gia khong ndp tién hoac khong ndp da
tién tring dau gia trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia thi co quan thu€ ¢ van ban bao cdo UBND tinh (qua S¢ Tai nguyén va
Moéi truong) dé hity Quyét dinh cong nhéan két qua tring ddu gia quyen sir dung dat
theo quy dinh cua phap luét.

23. (;éc ndi dung khac: Céc noi dung khéc lién quan dén diu gia quyén
sit dung dat dé¢ lua chon chu dau tu thuc hién dy 4n khong quy dinh trong
Phuong an nay thi dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Sé Tai nguyén va Moi truong

1.1. Chi dao Trung tdm phat trién quy dét to chirc thuc hién trinh tu, thu
tuc dé dau gia quyeén st dung dat theo diing quy dinh cua phap luat.

1.2. Trinh UBND tinh phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyén st dung
dat lua chon chu dau tu thuc hién du an theo quy dinh.

1.3. C6 trach nhiém tham gia thdm dinh vé diéu kién khéng vi pham cac quy
dinh ctia phap lut vé dét dai cta cac T6 chirc ding ky tham gia déu gid trudc khi t6
chirc cudc ban dau gia.

1.4. Ctr dai dién tham duy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dat.

1.5. Kiém tra hd so va trinh UBND tinh Quyét dinh d4u gia, cong nhan két
qua trang d4u gia quyén sir dung dat, cong nhan chu dau tur du 4n; cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat; ban
giao dét va thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Sé Tai chinh

2.1. Phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Mbi truong hoan thién hd so, thi tuc
trinh UBND tinh ban hanh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat va cac
nodi dung khéc c6 lién quan trong qua trinh t6 chrc ddu gia.

2.2. Cir dai dién tham duy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén st
dung dat.

2.3. Huéng dan Trung tdm phat trién quy dat cac thu tuc, hd so thanh,
quyét toan chi phi té chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat, tién trang dau gia
theo quy dinh.

3. Sé Xay dung

3.1. C6 trach nhiém tham gia thdm dinh vé diéu kién lam chu dau tu du 4n
xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh cia Ludt Nha & trude khi t0 chire cude
ban dau gia. yt~
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3.2. Cir dai dién tham dy, gidm sét viéc thuc hién cudc ban déu gia quyén
su dung dat.

3.3. Huéng dan Tb chirc tring dau gié thyc hién c4c thu tuc lién quan dén
linh vuc quan ly cia nganh.

4. S Ké hoach va Pau tw

_4.1. Co trach nhiém tham gia thim dinh v& nganh nghé kinh doanh cta
céc to chire dang ky tham gia dau gia trude khi to chirc cude ban dau gia.

4.2. Cur dai dién tham duy, giam sat viéc thuc hién cudc ban déu gid quyén
st dung dat.

5. S& Tw phap: C6 trach nhiém phbi hop v6i S& Tai nguyén va Méi
truong trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat thudc trach nhiém quan ly
nha nudc vé dau gia tai san theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san va cic vin
ban phép luat c6 lién quan.

6. Cuc Thué tinh

6.1. C6 trach nhiém tham gia thAm dinh diéu kién vé& nang luc tai chinh
clia cac to chirc diang ky tham gia d4u gid trude khi t chirc cudce ban dau gia.

6.2. Ctr dai dién tham du, gidm sét viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

7. UBND huyén Mgc Chau

7.1. Phéi hop vé6i Té chire tring du gia trién khai thuc hién du 4n theo
dung quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét va Quyét dinh chap thuan chu
trrong dau tu; hudng dan chu dau tu dam bao céc quy dinh vé diéu kién chuyén
nhugng quyeén st dung dat trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban
hodc dé ban két hgp cho thué theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

7.2. Phéi hop trong viéc dam bao an ninh khu vuc, bdo vé mdi truong,
phong chong chay nd noi thuc hién du an; cung cap thong tin phuc vu thuc hién
du an.

7.3. Cir dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

7.4. Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan thuc hién kiém tra, dén ddc
chu dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh cia phép luat vé dau tu, xay dung, dat
dai, nha &, kinh doanh bat dong san va phap luat khéc cé lién quan.

7.5. Nhan chuyén giao cac cong trinh ma chu dau tu chuyén giao cho nha
nudc quan ly, khai thac theo dung cdng nang, cé trach nhiém bao tri theo cac
quy dinh cta phap luét sau khi ky nhan chuyén giao.

8. T6 chirc dau gia tai san (thuc hién cujc diu gid quyén sir dung diy);
t6 chirc diang ky tham gia dau gia va to chirc tring dau gia: Co trach nhiém
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thuc hién ding cac ndi dung da quy dinh trong Phuong an dau gia nay va cac quy
dinh cia phap luat hién hanh.

Yéu cu cac SO, nganh, UBND huyén Méc Chau, Trung tAm Phat trién quy
dat tinh va céc co quan, tO chirc ¢6 lién quan trién khai thyc hién Phuong an dau gia
nay theo dung quy dinh ctia phép lut./.aft
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MAU SO 01

NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU

1. Tén nha dau tu:

2. Thong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha dau tu'":

a) Tom tat cac s lidu vé tai chinh:

STT Noi dung Gia tri
I Von chi sé hitu cam két sir dung
cho du an
I Cic s6 liéu vé von chii s¢ hiru ciia

nha diu tu

1 | Tong von chu sé hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu
co)

3 | Vbn chu s& hitu cam két cho cac du
an dang thuc hién® (khong gém von
da dugc giai ngan cho cac du an dang

thuc hién) va céc khoan dau tu tai
chinh dai han khéac (néu c6))

4 | Vén chu s hitu phai gift lai theo quy
dinh

b) Tai liéu dinh kéem

- B4o c4o tai chinh ctia nha dau tu ndm gan nhét di duogc co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan va Béo céo tai chinh gitta nién do theo quy dinh cua phap
luat da dugc kiém toan (néu co).

- Trudng hop nha dau tu 14 td chirc méi thanh 1ap trong nam, vbn chii so
hiru ctia nha dau tu duge xac dinh cdn cir vao Béo céo tai chinh da dugc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi glan ké tir thoi diém thanh lap dén
trude thoi diém nop ho so déng ky tham gia dau gid hoac Bao cao tai chinh gitra
nién d9 tai thoi diém gan nhét trude thoi diém ndp hd so dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua phap luat da duoc kiém toan. Trudong hop dai dién chu s hiru,
chu s& hitu hodc cong ty me gop von chu so hitu thi dai dién chu s& hitu, chi so
hiru hodc cong ty me c6 van ban cam két va bao céo tai chinh chimg minh dam
bao dii vén chti s& hitu @& gop von theo phuong 4n tai chinh cua du an., ¢
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Cac bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thi céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia m¢t chu thé lién két nhu cong ty me hoic
céng ty con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Danh muc du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc trong truong
hop tai cung mot thoi didm nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n va cac khoan
dAu tur tai chinh dai han khac (néu c6).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, churc danh, ky tén va dong ddu (néu cé)]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, hop
phap cua cac sd liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vdn chu sé hiru, phan bo
vén chi s& hitu cho cac du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Truong hop phat hién thong tin ké khai la khong chinh xac, lam sai 1éch
két qua danh gia thi s€ xac dinh Nha dau tu khong di nang lyc tai chinh dé tham
gia ddu gia quyeén st dung dat.

(2) Trudng hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dAu tu nhiéu du
4n va cac khoan dAu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 14p danh muc
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s¢ hitu
cua nha dau tu dap img du cho toan b s6 vén chii s& hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tt ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh. wt
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