UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 1289/QD-UBND Son La, ngay 25 thdang 6 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phuong dn diu gia quyén sir dung 102 thira dat
tai khu quy hoach dan cuw thudc du 4n xay dung két ciu ha tang dan cu
Bénh vién Da khoa tinh Son La tai t6 17, phuong Chiéng Sinh,
thanh phé Son La, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén ct Ludt T6 chize Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cit Ludit Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016,

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thing 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciua Ludt _Dcf{ dai; Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia Chinh phii vé sira déi, bé sung mét
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiétthi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 76/2015/NP-CP
ngay 10 thang 9 nam 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 thing 5 nam
2017 ciia Chinh phiv quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4
nam 2015 ciia lién bo: BS Tai nguyén va Méi truong, B Tw phdp vé quy dinh
viée t6 chire thue hién dau gid quyén stk dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung
ddt hodc cho thué dat; Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 ndm 2017
ctia B6 Tai chinh vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san; Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing
S nam 2017 cua Bo Tai chinh vé viée quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong
ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi triong tinh Son La tai
To trinh s6 458/TTr-STNMT ngay 19 thding 6 nam 2020.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay phuong an ddu gia quyén str
dung 102 thira dat tai khu quy hoach dan cu thudc du an xay dung két cdu ha
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ting dan cu Bénh vién Da khoa tinh Son La tai t5 17, phudng Chiéng Sinh,
thanh phé Son La, tinh Son La.
(Co phwong an chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Giao céc so, ban, nganh theo chirc nang, nhiém vu dugc phén cong trong
phuong an kem theo Quyét dinh nay dé t6 chtic trién khai thuc hién theo quy dinh.

2. Giao Ban quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh giao thong Son La
trién khai thuc hién céc nodi dung ctia phuong an theo diing quy dinh ctia phép ludt.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céac so: Ké hoach va
Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Tu phap; Cuc tmong
Cuc thué tinh; Chu tich UBND thanh phé Son La; Chi cuc truong Chi cuc thué
khu vuc thanh phd Son La - Mudng La; Giam dbc Ban quan 1y du an dau tu xay dung
cac cong trinh giao thong Son La; Chu tich UBND phuong Chiéng Sinh, thanh pho

Son La; Thit trudng cac don vi, t chiic ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky./. ../

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy (b/c); KT. CHU TICH

- TT HDPND tinh (b/¢c); PHO CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (/c); ‘ —— i

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Nhu biéu 3;

- Trung tam thong tinh tinh;

- Luu: VT - Hiéu 20 ban.

Lo Mmh Hung



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phic

. PHUONG AN PAU GIA
Quyén sir dung 102 thira dat tai khu quy hoach dan cu thujc du an
xAy dung két cAu ha tang din cw Bénh vién Pa khoa tinh Son La tai t6 17
phuong Chleng Sinh, thanh phé Son La, tinh Son La
(Kem theo Quyét dinh s6 1289/0P-UBND ngay 25/6/2020 cua UBND tinh Son La)

I. CAN CU PHAP LY

Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Luat Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh méot sb didu ctia Luét DAt dai; Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phti vé stra d6i, bd sung mét sé Nghi dinh quy dinh

-chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh 56 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015
ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ¢ua Lut Kinh doanh bt dong
san; Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thdng 5 nam 2017 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sé didu ctia Luat DAu gia tai san;

Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015
cta lién bo: Bo Tai nguyén va Méi trudng, B Tu phép vé quy dinh viée t6 chire thuc
hién du gia quyén sir dung dat dé giao dt c6 thu tién st dung dét hoic cho thué dét;
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ctia B Tai chinh vé viéc
quy dinh khung tht lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Lut P4u gia tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta B Tai chinh vé viéc
quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong du gia tai san;

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich thira dat

1.1. Loqi dit: D4t & 6 thi.

1.2. Vi tri: Nam trong khu quy hoach dén cu thudce du én x4y dung ha tang dan
cu Bénh vién Da khoa Son La tai t6 17 phuong Chiéng Sinh, thanh pho Son La.

1.3. Di¢n tich déu gig: 102 thira dét, tdng dién tich 12 9.467,7 m’, chi tiét
nhu sau:

-LO LK - 01: Gom 43 thura, dién tich 14 3.949,3 m?;
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L6 LK - 02: Gdm 34 thira, dién tich dat 12 3.042,8 m?;

L6 LK - 05: Gom 13 thira, dién tich dat 1a 1.298,4 m*

_L6 LK - 06: Gdm 12 thira, dién tich d&t1a 1.177,2 m*.

2.‘M1.1c dich, hi'nh thic giao dat, thoi han sit dung cia cdc thia dit dau
gia quyen st dung dat

- Muc dich sir dung dat: Dat & do thi.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét cho ho gia
dinh, c4 nhan thong qua hinh thirc d4u gia quyén str dung dat.

- Thoi gian sir dung ctia céc thua dat: Lau dai.

3. Du kién théi gian, dia diém t0 chirc thye hién dAu gid cac thira dat

- Thoi gian t6 chire thuc hién du gia quyén sir dung dAt: Du kién trong
thang 8, 9 va thang 10 nam 2020.

- Pija diém thuc hién cudc ban dau gla Du kién t6 chitc cudc ban d4u gia
tai don vi thuc hién cudc ban d4u gia quyén st dung dat.

4. Pi twong va diéu kién tham gia dau gla muc phi tham gia diu gia
va khodn tién diit truwéc phéi ndp khi tham gia dau gia

4.1. Péi twong dwoc tham gia diu gid

-Ho gla dinh, c4 nhan thudc déi tugng dugc nha nuée giao dat co thu
tién su dung dét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat DAt dai nam 2013 ¢6
nhu cau sir dung d4t dé 1am nha & theo quy hoach da dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén phé duyét.

- Mot ho gia dinh chi dugc mot cd nhén tham gia dau gia.

4.2. Piéu kién duogc tham gia diu gid

- C6 don diang ky tham gia dAu gia quyen st dung dét theo mau, cam két tra
it nhit bang gia khéi diém da duoc thong bao, sir dung dat dung muc dich, dung
quy hoach khi tring dau g1a hoan thién day du cac thu tuc vé hd so va nop tién
dat trude, phi tham gia dau gia trong thdi han quy dinh.

- Phai ¢6 du ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat.

- Khéng thudc cic truong hop khong dugc dang ky tham gia d4u gia theo
quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Lut Dau gia tai san ndm 2016.

4.3. Mitc phi tham gia diu gid va khodn tién dit triwe khi tham gia diu gid

- Muc thu phi tham gia dAu gid quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai Didu 10 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh.

-S4 tién dat trude: Tuong duong tir 5% dén 20% gia khoi diém cla ting
thira dat dat mua (ndp ngay sau khi dang ky tham gia ddu gid).
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- Xt Iy tién dat trude khi tham gia ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 39 Luat D4u gia tai san nam 2016.

5. Hinh thire, phuong thie khi thuc hién cuge ban diu gia
5.1. Hinh thirc bin diu gid

- Péu gla quyén st dung dat cong khai, rong rai cho céc c4 nhan, ho gia
dinh ¢6 nhu c4u.

- Hinh thtic ban du gia: Bo phleu truc tiép va khong gisi han vong dau;
hodc bé phiéu theo nhém bo ph1eu 01 lan (gian tlep) ngudi tra gia cao nhit sé
duoc wu tién Iya chon thira dat. Trudng hop c6 nhiéu khach hang cung tra mot
muc gi4, thi nguoi didu hanh cudc ban diu gid s& to chire bdc tham gitta nhiing
khach hang tra ciing mot muc gia dé chon ra ngudi tring ddu gid; hodc ap dung
ca hai hinh thtrc trén trong mét phién ban déu gia.

5.2. Phuong thite dwge ap dung khi thue hién cudc ban dau gia: Phuong
thtre tra gia 1én theo timg thira mot hodc theo nhém thira.

6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chitc thwe hién diu gid quyén st dung
dat: Nguon thu tién st dung dét ngan sach cép tinh.

7. Du kién gia tri thu duwoc va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

7.1. Du kién gid tri thu duwoc: Gia tri thu dugc tir ban dau gia quyén sir
dung dat ciia cac thua dat du kién khoang 74.170.880. OOO déng, voi tong dién tich
d4t 12 9.467,7 m’ (So tién du kién thu vé khong bao gom 1¢ phi truée ba, cdc chi
phi lién quan dén cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho cdc té chiic, cd
nhdn tring ddu gid theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude).

7.2. Dé xuiit viéc siv dung nguén thu tiv két qua diu gid

- Hoan tra kinh phi dau tu du 4n xdy dung két cdu ha téng dan cu Bénh vién
DPa khoa Son La.

- Chi tra tién thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Phu luc s6 02
ban hanh kém theo Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh.

- C4c khoan chi tra cho hoat déng ddu gia quyén st dung dat duoc thuc
hién theo khodn 1, khoan 2, Biéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua B0 Tai chinh.

- Céc chi phi khdc trong qua trinh thuc hién t6 chiic ban déu gia (néu cé).

- S6 kinh phi con lai phan bd cho dau tu xdy dung co ban va mét s§ nhiém vu
khéc khi c6 chi dao ctia cp c6 thim quyén.

8. Phuong thire lua chon don vi thue hién cude ban diu gia: Cong khai
lva chon T chiic dau gid tai san theo Piéu 56 Luat Dau gié tai san nam 2016.
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9. Pon vi dugec giao t6 chirc thue hién viée dAu gia quyén sir dung dat:
Ban quan ly du an dau tu x4y dung cdc cong trinh giao thong Son La.

10. Trach nhiém va quyén lgi ciia nguoi tring diu gia

10.1. Trdach nhiém

- Nop tién tring d4u gia vao ngan sach nha nudc va thuc hign cac nghia vu
vé tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luét.

- Sir dung dat dung muc dich; chap hanh céc quy dinh vé quan ly do thi,
quan ly quy hoach xdy dung, quéan ly d4t dai va bao vé mdi truong.

10.2. Quyén lgi

- Buogc cung cap céc hd so, tai liéu lién quan | dén thira dat ddu gia: Trich do
thira dat, gia khoi diém, thoi gian td chirc phién dau gia, quy ché, noi quy phién
d4u gia.

- Sau khi hoan thanh nghfa vu tai chinh, nguoi trang d4u gia duoc cap Glay
chimg nhén quyén str dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit,
dugc huong cac quyén va nghia vu clia ngudi sir dung d4t theo quy dinh ctia Luét
Pit dai.

1. TO CHUC THUC HIEN

1. Sé Tai nguyén va Moi truong

C6 trach nhiém huéng dan, phdi hop véi Ban quan ly dau tu xdy dung céc
cong trinh giao thong Son La trong viéc thuc hién céc ndi dung ctia phuong an
dau gia dam bao theo diing quy dinh cta phap luét.

2. UBND thanh phé Son La

- Trén co s phuong an dau gid duge UBND tinh phé duyét, ¢6 trach nhiém:

+ Phé duyét quyét dinh dAu gia quyén st dung dit theo tham quyen (giao
dat 6 cho hé gia dinh, ca nhdn) quy dinh tai khoan 2, Piéu 59 Luat Dat dai nim
2013 va Pidu 8, Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua lién bo: B Tai nguyén va Mai truong, Bo Tu phép.

+ Phé duyét gia dat khoi diém de d4u gid quyén st dung dat theo phan cp
thim quyén quy dinh tai Quyét dinh sé 12/2019/QD-UBND ngay 13/4/2019 cta
UBND tinh Son La.

+ Phé duyét két qua tring d4u gia quyén st dung dat theo tham quyen (giao
dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhdn) quy dinh tai khoan 2, Diéu 59 Luat Dat dai nim
2013 va Diéu 12 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua lién bo: Bo Tai nguyén va Moéi truong, Bo Tu phép.

+ Cép Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ngudi tring dAu gia sau khi
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.



5

- Phéi hop véi Ban quan ly du én dau tu xay dung cdc cong trinh giao thong
Son La trong qud trinh t6 chirc thuc hién diu gid quyén str dung dat, ban giao dét
tai thuc dia cho nguoi tring déu gié.

3. Ban quan ly dau tw xay dung cac cong trinh giao thong Son La
- Trién khai thuc hién céc ndi dung cta phuong an du gia dam béo theo quy

dinh cda phap luat.

- Chuan bi hd so ddu gia quyén str dung dat giri UBND thanh phé Son La phé
duyét quyét dinh ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.

- T4 chiic Iya chon, ky hop ddng thué don vi tu van xéc dinh gia dét khoi diém
gri UBND thanh phé Son La phé duyét theo quy dinh.

- T4 chte lua chon, ky hop dong v6i don vi thuc hién cudc ban diu gia, gidam
sét thuc hién viéc ban d4u gia quyén s dung dét theo quy dinh.

- Ban giao dat tai thue dia cho nguoi trang dau gi, phéi hop v61 UBND thanh
pho Son La trong viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho nguoi trung
d4u gia sau khi d4 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Yéu cau cdc s&, nganh, Ban quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh giao
thong Son La, UBND thanh phd Son La va c4c don vi ¢6 lién quan té chic trién khai
thuc hién phuong an dam bao ding quy dinh phap luat./. e






