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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Déc lap - Tu do - Hanh phic
$6: 1694/QD-UBND Son La, ngay 05 théng 9 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dit dé lwa chon Nha diu tu
(Chii ddu tu) thye hién dy an Nha & thwong mai va ha ting khu d6 thi Tay Tién,
thi tran Mdc Chau, huyén Méc ChAu, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt Té chikc chinh
quyén dia phiong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cwe Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;
Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cik Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Pt dai; Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Nha 6;
Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé sira doi, bo sung
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai
san; Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
va huong dén thi homh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu; Nghi dinh 56 10/2023/NP-CP
ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cuia cdc Nghi dinh
hwéng dén thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién B Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phdp vé quy dinh viéc 16 chitc thuec
hién déu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué
dét; Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viéc quy
dinh khung thii lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;
Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B6 Tai chinh vé viéc quy dinh
ché dg tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; Thong tw s6 108/2020/TT-BTC
ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh vé viéc sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia it



ngay 21/12/2020 ciia B Tai chinh vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu ciia thong
tw 50 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai ludt dédu gid tai san,

Cén cir Quyét dinh s6 3076/0D-UBND ngay 14/12/2021 ciia UBND tinh vé
chdp thudn chii triong dau tw dw dn Khu dan cw trung tam hanh chinh tiéu khu
14 (Lé dat ODB), thi tran Méc Chdu, huyén Méc Chdu, tinh Son La; Quyét
dinh s6 2793/0D-UBND ngay 30/12/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét ké
hoach sir dung dat ndm 2023 huyén Méc Chdu; Quyét dinh s6 1583/0D-UBND
ngay 23/8/2023 cia UBND tinh phé duyét Pé dn quy hoach phdn khu Trung tim
thi tran Méc Chéu, huyén Moc Chau, tinh Son La;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong Son La tai To
trinh s6: 497/TTr-STNMT ngay 29/8/2023.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay phuong 4n d4u gia quyén sir
dung d4t dé luya chon Nha dau tu (Chi dau tw) thuc hién du an Khu dan cu
trung tam hanh chinh tiéu khu 14 (Lé ddt ODB), thi trin Méc Chéu, huyén
Modc Chau, tinh Son La.

(C6 phurong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Céac S&, nganh theo chirc ndng quan ly va nhiém vu duoc phan cong
trong phuong an dé t6 chirc trién khai thuc hién theo quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Méi truong

2.1. Chi dao cac phong chuyén mon, Trung tdm phat trién quy dét trién
khai cac ndi dung cua phuong an d4u gia theo diing quy dinh cua phép luat.

2.2. Chiu trach nhiém toan dién vé sb liéu va quy trinh phé duyét phuong
an dau gia quyén su dung dat tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém toan dién veé
cac két luan cta co quan co thadm quyén khi thuc hién thanh tra, kiém tra, kiém
toan va cac co quan phap luat cua Nha nudec. Pdng thoi chii dong chi dao thanh
tra, kiém tra, néu phat hién c6 sai pham thi kip thoi bao cdo UBND tinh dé xem
xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh sé 980/QD-UBND ngay 02/6/2022 cia UBND tinh. ut



Pidu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Tai nguyén va
MBoi trudng, Xy dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tu phap; Chénh Thanh tra
tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Giam déc Céng an tinh; Gidm déc Kho bac Nha
nudc Son La; Chu tich UBND huyén Mdc Chau; Chi cuc Truéng Chi cuc Thué
khu vuc Mdc Chau - Van H); Cha tich UBND thi trdn Moc Chau, huyén Moc
Chau; Thu trudng cac don vi, to chitc ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. ut

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT tinh uy (b/); KT. CHU TICH

- TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Céc Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 4;

- Trung tdm thong tin tinh;

- C4c phong: TH, KT - VP UBND tinh;
- Luu: VT - Thi¢n 20 ban.

. éng Ngoc Hau
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN DAU GIA
Quyén sir dung dat dé lya chon Nha dau tw (Chu dau tw) thye hién dy an
Nha & thwong mai va ha tang khu do thi TAy Tién, thi trin Moc Chau,
huyén Mgc Chau, tinh Son La
(Kem theo Quyét dinh s6 1694/QD-UBND ngay 05/9/2023 cua UBND tinh)

I. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc tiéu phwong an dau gia: Pau gia dé lya chon chu dau tu thuc
hién du an Nha & thuong mai va ha ting khu d6 thi Tay Tién, thi trAn Moc Chau,
huyén Mgc Chau, tinh Son La.

2. Théng tin vé dw an dau tw

2.1. Chu truong qau tu: Quyét dinh s 3235/QD-UBND ngay 24/12/2021
cua UBND tinh Son La vé chap thuén chu truong dau tu dw an Nha ¢ thuong mai va
ha tang khu d6 thi T4y Tién, thi trAn M6c Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La; Quyét
dinh s6 693/QD-UBND ngay 21/4/2022 cia UBND tinh Son La vé chip thuin

dle;u chinh chu truong du tu du 4n Nha & thuong mai va ha tang khu d6 thi Tay
Tién, thi tran Moc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La.

2.2. Hinh thirc dau tu: Chu dau tu truc tiép dau tu va thuc hién du an.
2.3. Tong murc dau tu: Khoang 252,675 ty dong.

2.4. Muyc tiéu va quy mo dau tu: Pau tu xdy dung dong bo ha tang k¥
thuét, ha tang xa hoi va nha & vdi tong dién tich du an 13 33.147 m?, trong do:

- Hé théng ha tang, k§ thuét: Pau tu xay dung dong bo hé thdng ha tang k¥
thuat véi dién tich 10.968 m?, trong d6: Dat giao thong: 8.438 m?; dat bai do xe:
786 m” thudc 16 dét P, dat ha tAng k§ thudt: 1.744 m” thudc 16 dat KT-01, KT-02 va
KT-03.

- Hé théng ha tang x3 hoi: Pau tu xdy dung cdy xanh vuon hoa, cdy xanh
don vi &, mit nudc, hd canh quan véi dién tich 13 6.987 m* thudc 16 dat CX-01,
CX-03, MN-01 va MN-02.

- Quy md sb 16 dét &, nha & xay thd: Tong sb 16 dat & 1a 99 16 voi dién tich
15.192 m®. Téng s6 nha & x4y thd, hoan thién mit ngoai 1 99 can voi tong dién
tich san xay dung 39.330,7 m” theo thiét ké mau dugc duyét (nha dau tu ldp, trinh
co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét sau khi tring dau gid), trong do:

+ S6 nha & lidn ké 12 68 can nha & thudce céc 16 dat LK-01, LK-02, LK-03,
LK-04, LK-05, LK-06 va LH-07 véi dién tich san xay dung 24.998,8 m? (dién
tich khu dat: 7.385 m’; mdt @6 xdy dung 80-95%; s6 tang: 05, hé sé sir dung dat
t6i da: 4,0-4,75 lan). wf-



3.2. Pon vi ¢6 tai san d4u gia: Trung tAm Phét trién quy dat thuoc S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Son La.

3.3. Vi tri khu dét d4u gia: Tiéu khu 14, thi trAn Moc Chau, huyén Moc
Chau, tinh Son La

3.4. V& ngudn gbc va hién trang khu dat

- V& ngudn goc khu dat: Khu dat nim trong téng dién tich 416.246,6 m* dat
UBND tinh d4 thu héi cua Cong ty cd phan giong bo sira Moc Chau dé giao cho
UBND huyén M¢c Chéu quén ly theo Quyét dinh s6 1837/QD-UBND ngay
01/8/2018; toan bo khu dat d& dugc UBND huyén Moc Chéu giai phong mat
bang. Ngay 07/5/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 779/QD-UBND Ve
viéc thu hoi dét, chuyén muc dich sir dung dat, giao dat cho Trung tam phat trién
quy dat thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng dé quan ly, t6 chure dau gia quyén sir
dung dét thyc hién dy an Khu dan cu trung tdm hanh chinh tiéu khu 14 (Lé dat
ODB), thi trin Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La.

- V& hién trang khu dét: Khu dét c6 mdc gidi, ranh gidi 1d rang, khong
tranh chap vai cac chu stir dung dat giap ranh.

3.5. V& quy hoach, ké hoach sir dung d4t va cac quy hoach c6 lién quan

- V& quy hoach chi tiét: UBND huyén Moc Chau da phé duyét quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1400/QD-UBND ngay 22/6/2021.

- K& hoach st dung dat: Khu dat nim trong ké hoach sir dung dat nam 2023
huyén Moc Chau dugc UBND tinh Son La phé duyét tai Quyét dinh s6 2793/Qb-
UBND ngay 30/12/2022.

4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

4.1. Muc dich str dung dat

- P4t 6 (ODT): 11.173 m’.

- Dét giao thong va ha tang ky thuat (DGT): 4.990 m’.

- D4t vuon hoa, cdy xanh (DKV): 3.590 m”.

4.2. Hinh thtc giao dat, cho thué dat

-‘Dét ¢: Nha nudc giao dAt c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc dau
gia quyén str dung dat.

- D4t giao thong, ha tang k§ thuét va vuon hoa, cdy xanh: Giao nha dau tu
tring dau gia quan ly dién tich dAt dé thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh phap

luat Ve dAt dai, xy dung va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan, chuyen giao cho chinh
quyén dia phuong quan 1y, stt dung sau khi hoan thanh vigc dau tu xay dung.

4.3. Thoi han sir dung dét

- D4t &: 50 ndm ddi véi to chirc tring dAu gi4; ngudi mua nha & gan lién véi
quyen str dung dat dugc st dung dét on dinh lau dai (theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 126 ciia Ludt Ddt dai nim 2013).



- Pét giao thong, ha tang k¥ thuat va vuon hoa, cdy xanh: Khéng qua 12
théang ké tir thoi diém chi dAu tu hoan thanh viée phé duyét du an. Sau khi hoan
thién xong cong trinh chu dau tu thyuc hién thanh quyét toan cong trinh va ban giao
lai cho chinh quyén dia phuong quan 1y, khai théc va sir dung.

5. Dy kién thoi gian t6 chire cude du gia: Bit dau tir quy II ndm 2023 trd di.
6. Poi twong, diéu kién va cach thire diing ky tham gia ddu gia
6.1. Bbi tugng dugc tham gia ddu gia

- T6 chirc kinh té thudc dbi twong duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ Yy dé ban hosc dé ban két hop cho
thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 ctia Lu4t DAt dai nam 2013.

- C6 du diéu kién lam chu déu tu du an xay dung nha ¢ thuong mai theo quy
dinh cta Luat Nha & nam 2014 va Luat Pau tu nam 2020.

- Truong hop c6 02 doanh nghiép trd 1én thudc cung 01 Tong cong ty thi
chi dugc 01 doanh nghiép tham gia ddu gia; Tong cong ty véi cong ty thanh
vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh v&i mét bén gép von
trong lién doanh thi chi dugce 01 doanh nghiép tham gia d4u gia. Truong hop c6
02 cong ty trd 1én c6 sé hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia d4u gia quyén str dung dat.

6.2. Diéu kién tham gia d4u gia

a) bam bao du cac diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién du an dau tu.

- C6 don dé nghi tham gia ddu gia (theo mdu don do t6 chire ddu gid tai san
phat hanh).

- C6 vén thudc s& hitu ctiia minh dé thuc hién du an khong thip hon 20%
tong murc dau tu du an. Cu thé:

+ Trudmg hop ngudi dang ky tham gia du gia 1a to chirc da hoat dong trén
01 nam: Vén chi sé hiru ca nha dau tu duoc xac dinh cin ctr vao bao cdo tai chinh
cta nha dau tw nAm gan nhét di dugc co quan kiém toén doc lap | kiém toén va Bao
c4o tai chinh gitta nién do theo quy dinh ctia phap luat da duogc kiém toan (néu co).

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh 14p trong nim: von chu s
hiru ctia nha dau tu duoc xac dinh cin ¢t vao Béo céo tai chinh da duge co quan
kiém toan doc 14p kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap den
trude thoi diém dong thdu hodc B4o céo tai chinh giita nién do tai thoi diém gan
nhét trudc thoi diém ndp hd so theo quy dinh cua phép luat da dugc kiém toan.
Truong hop dai dién chu sé hiru, chu sé hitu hodc cong ty me gop v6n chii sé hitu
thi dai di¢n chti s¢ hitu, chi s¢ hitu hodc cong ty me ¢6 van ban cam két va bao cdo
tai chinh chimg minh dam bao du vén chu s& hitu dé gop von theo phuong an tai
chinh cua du an.

+ Trudng hop tai cung mot thoi diém, nha dau tu tham gia nhiéu du 4n va
cac khoan dau tu dai han khac (néu co), nha dau tu phai 1ap danh muc du an va cac
khoan dAu tu dai han khéc va dam béo tong von cht sé hitu ctia nha dau tu dap | ung



da cho toan bd ‘sé vén chii s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tét ca cac du an
va cac khoan dau tu dai han khac theo quy dinh.

(Chi tiét néi dung theo Mdu sé 01 kém theo)

+ C6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du 4n: Vian ban cam két cap tin
dung ctia ngan hang, vin ban cam két ctia to chic tai chinh...cho vay dé dau tu du
4n, yéu cau phai kém theo céc tai liéu chimg minh tham quyén phat hanh cam két
cung cap tin dung cta ngudi ky (doi véi céc chi nhdnh ngdn hc‘mg khi cd:v cam két
tin dung Truong hop trong han muc tin a’ung cho phep va du tham quyén theo uy
quyén cua Hoi so chinh thi phai co cam két @i thém quyén, han mitc cung cap tin
dung cho dy an; T rwo’ng hop vuwot han mikc tin dung cho phep va khéng di tham
quyén theo uy quyén cua Hoi So chinh thi phai duoc y Y kién chdp thudn ciia Héi s
chinh trude khi cap cam két tin dung cho du" dn). S6 tién cam két cho vay it nhét
phai bang tong mirc dau tu cia du 4n va s tién sir dung dét, tién thué dét trang d4u
gia phai ndp trir di s6 vén thudc s& hitu cia nha du tu tham gia déu gia tai du 4n.

+ Tai liéu ¢6 lién quan, giai trinh cu thé vé cac chi tiéu ké toan dé chung
minh kha ning tai chinh ctia nha dau tw (néu cd).

Nguoi tham gia d4u gia chiu trach nhiém truc phap luét vé tinh hop phép,
hop 1€ cua hd so, tai liéu ndp dé chung minh didu kién khi tham gia dau gia.
Trudng hop hé so nguoi tham gia dAu gia nop chua day du co so dé xac minh nang
luc tai chinh thi dugc xac dinh la ngudi tham gia dAu gia khong du diéu kién vé
nang lyuc tai chinh dé tham gia d4u gia.

b) Khong vi pham quy dinh ctia phap luét vé dat dai d6i voi truong hop dang st
dung d4t do Nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khéc.

¢) Cam két str dung dat dung muc dich, xay dung theo dung quy hoach, thiét ké
duge co quan c6 tham quyén phé duyét, ddm béo tién do trién khai xay du’ng va dua
du an vao hoat dong trong thoi gian 40 thang ké tir thoi diém duoc glao dat dé thuc
hién du 4 an. Cam két nop tién tring d4u g1a day du, dung han; Cam két thuc hién cac
quy dinh vé phong chay chira chay, thiét ké xay dung va bao vé méi truong;

d) Cam két chip hanh c4c quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, xay
dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san, bao vé mdi trudng va cac quy dinh cua
dia phuong trong qua trinh thyc hién duy an.

d) D3 nop di tién mua hd so, khoan tién dit trudc theo quy dinh.

e) Khéng thudc cac truong hop khéng dugc dang ky tham gia déu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 cta Luat DAu gi4 tai san nim 2016.

g) Khong tiép nhéan hd so tham gia ddu gia cia lién danh gitra hai hay

nhiéu doanh nghiép.
6.3. H so dang ky tham gia du gi4 tai san: Theo mau do T chirc d4u gia

tai san ban hanh.
6.4. Céch thirc tham gia dAu gid: Pang ky truc tiép tai TS chirc déu gid tai san. w4



7. Tham dinh céc diéu kién truéc khi tham gia cudc dau gia

Pon vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung d4t chiu trach nhiém
chu tri, phéi hop véi don vi cd tai san, cac co quan, don vi co6 lién quan thdm
dinh c4c diéu kién tham gia du gia cua cac to chirc dang ky tham gia dAu gia.

8. Gia khéi diém dé dau gia: Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién
viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cva Chinh phu vé sira dm b6 sung mot
sd diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué
mit nuée; Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van x4c dinh gia dat.

9. Tién ban hd so' cho ngwoi tham gia dau gia
- Tién ban hd so: 3.000.000 dong/hd so.

- Tién ho so da mua khong hoan tra lai cho t6 chirc dang ky tham gia dau
gid; trir trudong hop cude dau gia khong t6 chirc dugc theo quy dinh tai diém d
khoén 2 Diéu 3 Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh va
Té chic dau gla tai san co6 trach nhiém thu, quan ly, st dung tién ban hé so cho
nguoi tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cta B¢ Tai chinh.

10. Tién dat trude va xir Iy tién diit truéc

10.1. Tién dat truéc khi tham gia dau gia: Béng 20% gia khoi diém cua tai
san du g1a/ho so dang ky tham gia d4u gia. Tién dat trude duge gii vao 01 tai
khoan ctia T chirc dau gia tai san mo tai 01 Ngan hang thuong mai trong 03

ngdy lam viéc trudc ngay md cudc d4u gia; cac chi phi lién quan dén ndp, nhan
lai tién dat trude do ngudi tham gia d4u gia chi tra.

10.2. X ly tién dat trudc: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Luat Dau
gia tai san nam 2016.

11. Hinh thirc, phwong thirc, trinh tw dau gia

- Hinh thirc d4u gia: Bang bo phiéu truc tiép.

- Phuong thic du gia: Tra gia 1én.

- Trinh tu, tha tuc dau gia: Thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san
nam 2016.

12. Kinh phi, nguon kinh phi t6 chirc thue hién viée dau gia: Tir nguén
thu sir dung dét ngan sach cap tinh.

13. Du kién gia tri thu dugc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

13.1. Du kién sb tién thu duoc

- Tién giao dt c6 thu tién sir dung dit: Theo quyét dinh phé duyét két qua
trung dau gia cia UBND tinh Son La. yt



- Tién ban hd so cho té chitc dang ky tham gia déu gié (it nhdt 02 ho s0):
6.000.000 dong.

13.2. P& xuét sir dung ngudn thu tir két qua dau gia

- Chi tra tién thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Thong tu s6
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh.

- Céc khoan chi tra cho hoat dong dau gia duge thuc hién theo khoén 1,
khoan 2 Piéu 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ctia B Tai chinh.

- S6 tién con lai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nude.

14. Phwong thirc lya chon don vi thwe hién cuge dau gia: Cong khai lua
chon To chuc dau gia tai san theo Diéu 56 cua Luit Pau gia tai sdn nam 2016;
Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B$ Tu phap.

15. Du kién don vi duge giao t6 chirc thue hién viéc dAu gia quyén sir
dung dat: Trung tim Phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi trudng.

16. Chuyén ho so cude d4u gia va phé duyét két qua triing dau gia

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dAu gia, T6 chirc
dAu gi4 tai san phai thong béo bang van ban vé két qua dau gia tai san va chuyén
két qua dAu gié tai san, bién ban ddu gi4 tai san, danh sach t chirc tring du gia
cho Trung tAm phat trién quy d4t thudc S& Tai nguyén va Moi truong.

- Cham nhét 02 ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc hd so do T chirc d4u
gia tai san chuyén dén, Trung tam phat trién quy dAt c6 trach nhiém ra soat két qua
cudc dAu gia thanh va gii hd so cude ddu gia dén So Tai nguyen va Méi trudong dé
thdm dinh, trinh UBND tinh Quyét dinh cong nhan két qua dau gia va hoan thién
céc thu tuc lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

17. Nép tién tring dau gia: T6 chuc trang dau gia co trach nhiém ndp du
s tién trang dAu gia (sau khi da trir tién ddt trude va tién ldi (néu c6)) va céc
nghia vu tai chinh khac theo quy dmh cua phap ludt vao ngan sach nha nudc
trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia.

18. Cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, giao dat trén thue dia cho
td chirc tring dau gia

18.1. Sau khi da nhan dugc ching tir ndp du tién trang dau gia quyén su
dung dét cta to chire tring dau gia, So Tai nguyen va M01 truong thura uy quyén
UBND tinh cip Glay chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién v6i dat va ph01 hop véi UBND huyén Moc Chau, cac S&, nganh ¢o
lién quan va UBND thi trAn Moc Chau, huyén Moc Chau tién hanh ban giao thuc
dia khu dét cho t6 chirc tring d4u gia theo quy dinh.

18.2. Sau khi dugc ban giao dét trén thyc dia, Té chue trung déu gia lién hé
véi cac co quan cO thAm quyén dé hoan thién cac thu tuc theo quy dinh.
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19. Trién khai thuc hién dy 4n

19.1. Viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét du 4n dAu tu xay dung, cap gidy phép
xdy dung, t6 chirc thi cong x4y dung,... dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luét
ve xay dung va cac phap luat khac c6 lién quan.

19.2. T6 chirc giam sét chat lugng thi cong x4y dyung cong trinh: Déi véi cac
cong trinh giao cho Nha nudc dd duge xac dinh trong du an, Nha dau tu thuc hién
ky két hop dong v6i Ban quan 1y du an cép tinh hodc cap huyén noi c6 dy 4n thuc
hién géi thiu tur van giam sét thi cong xay dung.

20. Trach nhiém va quyén loi ciia td chirc tring dau gia
20.1. Trach nhiém

- T6 churc 1ap, trinh tham dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du an
theo quy dinh phép luat vé xdy dung; trién khai xay dung theo ding quy hoach chi
tiét xay dung dugc duyét va vin ban chép thuan chii truong dau tu.

- Thuc hién cac tha tuc dé co quan nha nuée c6 thAm quyén giao dat cap
Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit theo quy dinh.

- T4 chirc quan ly an ninh trat tw khu vie du 4n d& dua vao kha1 thac st dung va
kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan 1y van hanh véi chinh quyén dia phuong,

- T4 chirc thuc hién cac hoat dong dich vu quan ly st dung nha &, hé thong
ha tAng k¥ thuat va cac dich vu khéc lién quan trong pham vi du 4n theo quy dinh
cua phap luat; quan 1y, van hanh cac cong trinh da dua vao khai thac theo nhiém vu
duogc giao hogc dén khi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong quan ly.

- Chép hanh cac quy dinh cia phap luét vé dét dai, dau tu, xay du'ng, bao v¢
mdi trudng va cac quy dinh clia phap luat co lién quan trong qua trinh trién khai
thuc hién du an.

- Trong thoi han 12 thang ké tir ngdy duge Nha nudc giao dt, cho thué dat
@8 thyc hién du an dau tu va qué 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké
tlr ngay ban giao dAt trén thuc dia, Nha dau tu phai lam viéc véi cac co quan chirc
nang lién quan cua tinh dé hoan chinh cac thu tuc trién khai dau tu, ddm bao diéu
kién khoi cong dy én va dua dat vao sur dung, Truong hop qua thoi han trén sé bi
xtr 1y theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Thuc hién cac nghia vu v& tai chinh va cac nghia vu khéc theo quy dinh cua
phap luat.

20.2. Quyén loi

- Yéu cau co quan, t6 chirc ¢6 lién quan thuc hién cac thu tuc theo dung quy

dinh cta phap luét trong qua trinh 1ap, thim dinh, phé duyét va trién khai thuc hién
du an. g4t



11

- Cho thué, chq thué mua, ban nha &; thuc hién huy dong von, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha ¢ theo quy dinh.

- Thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dat va kinh doanh san phdm
trong du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va phép luét vé kinh doanh
bat dong san.

- Puogc thuc hién quén ly, khai thac hé thong ha tAng k¥ thuét trong pham vi
du 4n theo quyét dinh chu trrong dau tu dy 4n clia co quan nha nude c6 thdm quyén.

- Yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan déi véi
nha ¢ dugc xay dung trong du an theo quy dinh.

- Bugc hudng céc chinh sach wu déi cia Nha nude trong qua trinh thuc hién
du an theo quy dinh ctia phap luat.

21. Piéu kién to chirc ddu gia

21.1. Tai san d4u gia phai duoc cong khai gia khoi diém; nguoi tham gia dau
gia phai tra tir gia khéi diém trd 1€n.

21.2. Phai ¢6 it nhat 02 (hai) dbi tugng trd 1én ding ky tham gia va dap tng
du cac diéu kién tham gia dau gia; truong hop sau khi hoan tét cac thu tuc theo quy
dinh ma chi ¢6 01 (mgt) dbi tuong di didu kién tham gia dau gid thi Trung tim phat
trién quy dat bao cdo S& Tai nguyén va Mai trudng dé bao cdo UBND tinh xem
xét, quyét dinh.

22. Hily két qua dau gia

22.1. Theo quy dinh tai Piéu 72 ctia Luat Dau gié tai san nam 2016.

22.2. Trudng hop t6 chirc tring ddu gia khong nop tién hozc khéng ndp du
tién trng dau gia trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gid thi co quan thue c6 van ban bao cao UBND tinh (qua So Tai nguyén va
Méi trwong) @& huy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

23. Cac ndi dung khac: Céc ndi dung khac lién quan dén diu gia quyén sir
dung dat dé lua chon cht dau tu thuc hién du 4n khong quy dinh trong Phuong an
nay thi dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

II. TO CHUC THUC HIEN

1. S& Tai nguyén va Moi truong

1.1. Chi dao Trung tam phat trién quy dét to chirc thuc hién trinh tu, thu
tuc d& du gia quyén sir dung dat theo ding quy dinh ctia phép luat.

1.2. Trinh UBND tinh phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyén st dung
d4t lua chon chu dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh.wt~
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1.3. C6 trach phi@m tham gia tham dinh vé diéu kién khéng vi pham céac quy
dinh cua phap lu’ét vé dat dai clia cac To chirc dang ky tham gia du gia trude khi td
chtrc cudc ban dau gia.

1.4. Cir dai dign tham dy, gidm sat viéc thuc hién cudc bén dau gid quyén sir
dung dat.

1.5. Kiém tra ho so va trinh UBND tinh Quyét dinh déu gi4, cong nhan két
qua trt’mg‘déu gia quyép str dung dat, cong nhan chu dau tu du an; cép Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit; ban
giao dat va thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cia phap luét.

2. S¢ Tai chinh

2.1. Phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi truomg hoan thién hd so, thu tuc
trinh UBND tinh ban hanh gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dat va cac
noi dung khac c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc d4u gia.

22.Cu dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
sir dung dat.

2.3. Hudng dan Trung tam phat trién quy dat cac thi tuc, hé so thanh,

quyét toan chi phi to chirc thuc hién dAu gia quyén sir dung dat, tién tring dau gia
theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung

3.1. C6 trach nhiém tham gia thim dinh vé diéu kién 1am chu dau tu dy én
x4y dung nha & thuong mai theo quy dinh cua Luat Nha & trude khi t6 chue
cudc ban dau gia.

3.2. Ctr dai dién tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

3.3. Huéng dén t6 chic tring d4u gia thuc hién cac thi tuc lién quan dén
linh vuc quan ly ctia nganh.

4. S& Ké hoach va Dau tu

4.1. C6 trach nhiém tham gia thdm dinh Ve nganh nghé kinh doanh ctia
c4c td chie dang ky tham gia d4u gia trude khi td chirc cudc ban dau gia.

4.2. Ctr dai dién tham du, gidm sat viéc thyuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

5. 8¢ Tw phap: Co trach nhiém phéi hop voi SO Tai nguyén va Moi
truong trong hoat dong d4u gia quyén sir dung dét thudc trach nhiém quan ly
nha nuée vé déu gia tai san theo quy dinh cua Luét dau gia tai san va cic van
ban phap luét c6 lién quan.

6. Cuc Thué tinh
6.1. C6 trach nhiém tham gia thAm dinh didu kién vé ning lyc tai chinh cuia céc
t4 chirc dang ky tham gia du gia trude khi to chirc cude ban dau gid. vt
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6.2. Cu dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

7. UBND huyén Mgc Chau

7.1. Phdi hop véi t6 chtc tring dau gia trién khai thuc hién du 4n theo
ding quy hoach chi tiét xdy dung dwoc duyét va Quyét dinh chip thuén cha
truong dau tu; hudng dan chi dau tu dam bao cdc quy dinh vé diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban
hodc dé ban két hop cho thué theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai.

7.2. Phéi hop trong viéc dam bao an ninh khu vuc, bao vé méi trudng,
phong chong chay no noi thuc hién du an; cung cap thong tin phuc vu thuc hién
du an.

7.3. Cir dai dién tham duy, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat.

7.4. Phéi hop vdi céc co quan c6 lién quan thuc hién kiém tra, don doc
chu dau tu thuc hién du an theo quy dinh ctua phép luét vé dau tu, xay dung, dat
dai, nha &, kinh doanh bat dong san va phap luat khac cé lién quan.

7.5. Nhén chuyén giao cac cong trinh ma chu dau tu chuyén giao cho nha
nudc quan ly, khai thac theo dung cong nang, cé trach nhiém bao tri theo cac
quy dinh cua phap luat sau khi ky nhén chuyén giao.

8. T6 chirc dau gia tal san (thuc hi¢n cujc diu L gid quyén sie dung diy); to
chirc dang ky tham gia dAu gia va t6 chitc tring dau gla Co trach nhiém thuc
hién diing céac ndi dung da quy dinh trong Phuong an dAu gia nay va cac quy dinh
cta phap luat hién hanh.

Yéu ciu céc S, nganh, UBND huyén Méc Chau, Trung tam phat trién quy
dAt tinh va cac co quan, t6 chirc ¢6 lién quan trién khai thuc hién Phuong 4n dau gia
nay theo ding quy dinh cua phép luat./. wt
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MAU SO 01
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU

1. Tén nha dau tu:
2. Théng tin vé ning lwc tai chinh cia nha diu tu'”

a) Tom tat cac so li€u ve tai chinh:

STT Noi dung Gia tri
I Von chii sé hitu cam két sir dung
cho du an
| Cae s0 liéu vé von chi sé hiru cia

nha diu tu

1 | Tong von chu sé hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu
co)

3 | Vén cht s& hitu cam két cho cac du
4n dang thuc hién® (khéng gom vén
da duoc giai ngan cho cac du an dang
thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac (néu c6))

4 | Vén chu s hitu phai giit lai theo quy
dinh

b) Tai liéu dinh kém

- B4o c4o tai chinh ciia nha du tur nim gan nhat da dugc co quan kiém
toan doc 14p kiém toan va Bdo cdo tai chinh gitta nién do theo quy dinh cua phap
luat da dugc kiém toan (néu co).

- Truong hop nha du tu 13 t6 chirc moi thanh 14p trong nim, vbn chii so
hitu cua nha dau tu dugc xac dinh cin cir vao Bdo cdo tai chinh da dugc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toén trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap dén
trude thoi diém nop ho so dang ky tham gia dau gia hodc Bdo cdo tai chinh gitra
nién do tai thoi diém gan nhét trude thoi diém ndp ho so dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua phap luat da dugc kiém toan. Trudong hop dai dién chu sé hitu,
chu sé hitu hodc cong ty me gop v6n cht sé hitu thi dai dién chu s& hitu, chu s¢
hitu hodc cong ty me co van ban cam két va bao cao tai chinh chimg minh dam
bao di vén chu sé hitu dé gop von theo phuong 4n tai chinh cua dy an. wt
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Cac bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
ma khéng phai tinh hinh tai chinh ctia mét chi thé lién két nhu cong ty me hodc
cong ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Danh muc dur 4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac trong truong
hgp tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhi€u du an va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéc (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, hop
phap cua cac sd liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vbn chi so hitu, phan bo
vén chu s& hitu cho céc dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Trudong hop phét hién théng tin ké khai la khong chinh x4c, lam sai léch
két qua danh gia thi s& xac dinh Nha dau tu khong du nang luc tai chinh dé tham
gia ddu gia quyén st dung dat.

(2) Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du
4n va cac khoan dAu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu lap danh muc
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s¢ hiru
cua nha dau tu dap tmg du cho toan bd s6 von chi so hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh. y¢-
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