UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1922 /QDP-UBND Son La, ngay 30 thing 07 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét !)é cwong - Dy toan dy an Sira doi, b6 sung mot so ndi
dung Bang gia dat quy dinh tai Nghi quyét 152/2025/NQ-HDND ngay
29/12/2025 cia HDND tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cw Luqt Bdt dai ngay 18/01/2024; Ludt Sua doi, b6 sung mot sé diéu
ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o s 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat déng san sé 29/2023/QHIS va Ludt Cdc té chirc tin dung sé
32/2024/QH]15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gid dat Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé Diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Thong tw s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ciia BY Tai chinh
quy dinh ldp, quan Iy, sir dung kinh phi chi hoat déng kinh té @i véi cdc nhiém
vu ve tai nguyén va moi truong,

Thire hién Céng van s6 108/TTHPND ngay 26/6/2026 ciia Thuwong truc
HPND tinh vé cho chi truwong sira doi, bé sung bang gid dat trén dia ban tinh
Son La dé dp dung tir ngay 01/01/2026.

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Nong nghiép va Moi trwong tai To trinh so”:
827/TTr-SNNMT ngay 21/7/2026 va Giam doc So Tai chinh tai Cong van so
3395/STC-TC-HCSN ngay 14/7/2026;

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé c[uyét bé cuong - Du toan du g’m Stra d6i, bd sung mot s6 noi
dung Bang gid dat quy dinh tai Nghi quyét 152/2025/NQ-HDND ngay
29/12/2025 cua HDND tinh Son La, véi cac ndi dung sau:

1. Tén’ du 4n: Dy 4n sira d6i, bd sung mot s6 nodi dung bang gia dat quy dinh
tai Nghi quyét 152/2025/NQ-HPND ngay 29/12/2025 cuia HDND tinh Son La.

2. No6i dung, quy mo, dia diém thuc hién

- T6 chirc stra d6i gia dét,, cap nhat tén tuyén dudng ctia mot sé vi tri tuyén
duong quy dinh tai Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cua
HDND tinh Son La cho phu hop véi thuc tién trién khai.
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- B(f) sung mot sd vi tri, tuyén dudng chua co trong bang gia dat quy dinh
Nghi quyét 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cua HDND tinh Son La lam
can cir d¢ nha nudc giao dat, cho thué dat, dau gia dat, tinh tién boi thuong khi
nha nudce thu hoi dat, cong nhan quyen sur dung dat, gia dat tinh thu tién st dung
dat khi giao dat tai dinh cu.... theo Di€u 7 Nghi quyét s6 254/2025/QHIS5 cua
Quoc }}C)i quy dinh mét so co che, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac
trong to chirc thi hanh luat dat dai.

- Dia diém thyc hién: du kién khoang 42/75 don vi x4, phuong trén dia ban tinh;

3. Muc tiéu Dy 4n: Sira doi, b6 sung mot so ndi dung bang gid dat quy dinh tai
Nghi quyét 152/2025/NQ-HDPND ngay 29/12/2025 ciia HDND tinh Son La.

4. N1 dung du toan kinh phi

- Khao sat thu thap thong tin;

- Xay dung du thao bang gia dat stra d6i, bo sung;

- Thuyét minh phuong 4n gia dat;

- Ban hanh bang gia dit stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung bang gia dat quy dinh
tai Nghi quyét 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cua HDND tinh Son La.

5. Du toan kinh phi: 496.231.000 dong.

- Chi phi thyc hién du 4n stra d6i, bo sung bang gia dat: 419.959.000 dong.

- Chi phi khac (goA‘m‘chi phi kiém tra, nghiém thu, héi thdo théng qua
bang gia dat): 76.272.000 dong.

6. Ngudn kinh phi: Ngudn ngan sach tinh duoc giao tai Quyét dinh sb
3188/QD-UBND ngay 10/12/2025 cia UBND tinh (So Nong nghiép va Moi
trwong phdn bo chi tiét tai Quyét dinh so 1155/QD-SNNMT ngay 30/12/2025).

7. Thoi gian thuc hién: Nam 2026.

(C6 Pé cwong - du todn dy én chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chuc thyuc hién

1. S¢ Nong nghiép va Méi trwong

a) Trién khai thuc hién dy an theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh so
49/2026/NDb-CP ngay 31/1/2026, Quy trinh thuc hién theo quy dinh tai Nghi

dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 va Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2026 ctia Chinh phu va cac van ban chi dao cia UBND tinh.

b) Lua chon t6 chirc thuc hién dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo
quy dinh ctia phap luat vé déu thau da duoc sira d6i boi Piéu 10 Nghi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

c) Hudng dan don vi truc thudc quan ly, str dung kinh phi ding muc dich,
dong thoi thyuc hién thanh, quyét toan kinh phi theo quy dinh cia Luat NSNN
nam 2025 va cac van ban huéng dan vé phan cp quan 1y tai chinh hién hanh.
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d) Thuong tryc gitip viéc cho UBND tinh theo doi tién do thuc hién cong
tac stra doi, bo sung mot sé ndi dung bang gia dat quy dinh tai Nghi quyét

152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cia HDND tinh Son La; Kiém tra, don
dbc, xir 1y cac kho khin vudng mac trong qua trinh thyc hién.

’ d) Thuc hién klem tra, nghi¢m thu két qua Eileu tra stra ddi, bo sung mot
s0 ndi dung bang gid dat quy dinh tai Nghi quyét 152/2025/NQ-HPND ngay
29/12/2025 cua HDND tinh Son La theo quy dinh phap luat hién hanh.

2. S¢ Tai chinh

a) Ehéi hop v6i S¢ Nong nghiép va Moi truong; Kho bac nha nude khu
vuc X, dieu hanh du toan theo quy dinh Ludt NSNN nam 2025 va quan ly diéu
hanh ngan sach dia phuong.

~ b) Tham dinh bang gi4 dat theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 13 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phil.

3. Cac S6, nganh lién quan: S¢ Xay dung, S¢ Tu phap, Thué tinh Son
La c6 trach nhiém phoi hop vo1 S6 Nong nghiép va Moi truong trong qua trinh
stra do61, bo sung Bang gia dat, thaim dinh dam bao tién do.

4. UBND cac xa, phuong:

a) Phoi hop v61 S¢ Nong nghi€p va M6 truong, Don vi tu Van stra d6i, bo
sung bang gia dat trong viéc trién khai diéu tra khao sat thong tin vé gia chuyén
nhuong quyén st dung dat trén thi trudng.

b) Chi dao cac phong, ban truc thude co lién quan cir can bo chuyén mén
tham gia cung Pon vi tu van, cung cAp cac tai liéu c6 lién quan dén dy 4n trong
qua trinh trién khai thyuc hién, xac nhan két qua tong hop gia dat.

¢) Tham gia ¥ kién vao két qua xay dung stra d6i, b sung bang gia dat
trén dia ban xa, phuong ctia Pon vi tu van.
Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh; Gidm ddc Kho bac Nha nuéc khu vuc X; Chu tich
UBND céc x4, phuong; Thu trudng cic co quan, don vi va to chirc ¢o lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy (bf);b y KT. CHU TICH

- TT HDND tinh (b/c); .

- Chu tich UBND tinh (b/c); ~ Q CHU TICH

- Cac PhQ Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Trung tam thong tin - VP UBND tinh;

- Luu: VT, THKT - Thién. 06 ban.

Nguyén Thanh Céong
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PE CUONG - DU TOAN

BStra doi, bo sung mot 50 ndi dung bang gia dat ban hanh kém theo
' Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HPND ngay 29/12/2025

4 theo Quyét dinh s6: 1922 /OD-UBND ngay 30/ 07/2026 ciia UBND tinh)

I. GIOI THIEU CHUNG

1. Tén dy an: Dy an sua d6i, bo sung mot sé noi dung bang gia dat ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025

2. Co quan chii quan: Uy ban nhan dén tinh Son La.

3. Co quan chi diu tu: So Nong nghiép va Méi truong Son La.

II. SU CAN THIET THUC HIEN DU AN

Gié dat co tam quan trong dic biét trong linh virc quan 1y nha nuéc vé dat dai.

1. Can cir phap ly

- Tai Piéu 159 Luat Dat dai nam 2024 da quy dinh:

“]. Bang gid dat dwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

a) Tinh tién sir dung q"d't khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ¢ cia
ho gia dinh, ca nhan, chuyén muc dich sw dung dat cua ho gia dinh, ca nhdn;

b) Tinh tién thué dat khi Nha mede cho thué ddt thu tién thué dat hang ndm;

¢) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat doi véi hd gia dinh, cd nhan;

d) Tinh 1é phi trong qudn Iy, sit dung ddt dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nwée khi gdy thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué d‘at khi Nha nuoc cong nhdn quyen su
dung dat theo hinh thirc giao dat c¢é thu tién sir dung ddt, cho thué ddt thu tién
thué dat mot lan cho cd thoi gian thué doi véi ho gia dinh, ca nhan,

i) Tinh gia khoi diem dé ddu gid quyén su dung dat khi Nha nuoc giao
dat, cho thué dat doi voi truong hop thuwa dat, khu dat da dwoc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung;

k) Tinh tién su dung dat doi véi trieong hop giao ddt khong théng qua ddu
gia quyén sw dung dat cho ho gia dinh, ca nhdn;

1) Tinh tién sir dung dat doi véi truong hop bdn nha & thudc sé hitu nha
nuoc cho nguoi dang thué.

2. Bang gia ddt dwoc xdy dung theo khu viee, vi tri. Doi véi khu viee ¢é

ban dé dia chinh sé va co sé dir liéu gid dat thi xdy dung bang gia dat dén ting
thira ddt trén co sé viing gid tri, thira ddt chudn.
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3. Uy ban nhan dan cdp tinh xdy dwng, trinh Héi dong nhan dan cing cdp
quyét dinh bdng gid dat lan ddau dé cong b6 va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém trinh Hji dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh, sira doi, b6 sung bang gid ddt dé céng bo va
dp dung tir ngay 01 thang 01 ciia nam tiép theo.

Truwong hop can thiét phai diéu chinh, sira doi, bé sung bang gid dat trong
nam, Uy ban nhdn dan cdp tinh co trach nhiém trinh Hoi dong nhdn ddn cap
tinh quyét dinh.

Co quan cé chire ning quan 1y dat dai cdp tinh cé trach nhiém giip Uy
ban nhén dén cdp tinh t6 chirc viéc xdy dung, diéu chinh, sira doi, b6 sung bing
gid ddt. Trong qud trinh thuc hién, co quan c6 chire ndng quan Iy dat dai cdp
tinh dwoc thué té chire tw van xdc dinh gid dat dé xdy dwng, diéu chinh, sira doi,
bé sung bang gid dat”.

- Nghi quyét 254/2025/NQ15, Biéu 7 quy dinh Bang gia dat:

“]. Bang gid dat la mét trong cdc can cir dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dat khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt, ¢ong nhdn quyén sir dung dat; xdc dinh gid khéi diém dé dau gid
quyén sit dung dat; tinh thué, phi, 1é phi lién quan dén viéc sir dung ddt tinh tién
xit phat vi phgm hanh chinh trong linh vuc dat dai; tinh gid tri quyén sir dung
dat khi ¢é phan héa doanh nghiép nha nudc theo quy dinh cua phdp ludt vé co
phan héa; thue hién quyén va nghia vu cia nguwoi sir dung dat doi véi Nha
nee; boi thwong khi Nha miede thu hoi dat.

Truong hop giao dat, cho thué dat dé thwc hién dw dn dau tw lin bién
hodic dir dn ddau tw cé hang muc lan bién hodc cdc truong hop khéng dp dung
duoc bang gia dat thi thuc hién xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh cua Luat
Dat dai:

- Khoan 2, khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh truong
hop stra d6i, b6 sung bang gia dat”

“2. Cdc truong hop sira doi bang gid dat, bao gom:

a) Khi sira déi hé s6 diéu chinh mirc bién déng thi truong quy dinh tai
Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay ma hé s6 diéu chinh mikc bién dong
thi trieong nay cao hon mike toi da hodc thdp hon mike toi thiéu. Mirc t6i da, mirc
16i thiéu cia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong do Hoi d&ng nhan dan
cap tinh quyét dinh;

b) Khi co thay doi dia gioi don vi hanh chinh, tén khu vuc, vi tri, tén
dwong, pho, doan dwong trong bang gid dat ma khéng danh huéng dén gia ddt
trong bdng gid dat;

¢) Do yéu cau qudn Iy nha nuée vé dat dai va quan 1y gid dat ma khéng
thudc truong hop quy dinh tai diém a va b khodn nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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3. Cdc truong hop bé sung bang gid ddt, bao gom:

a) Béj sung gid dat cia cdc khu vue, vi tri, dwong, pho chwa cé tén trong
bang gia dat hién hanh;

b) Bé6 szlmg,gid dat tai noi tai dinh cuw tai ché quy dinh tai khoan 6 Piéu 3
cua Nghi quyét so 254/2025/QH15.”

- Muc 1 Phan 111 Phu luc I Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quy dinh trinh
tu thu tuc di€u chinh stra d61 b sung bang gia dat:

“II. Vé gia ddt

1. Trinh tu, thu tuc sua doi, b6 sung bdng gid dat quy dinh tai Diéu 7 ciia
Nghi quyét so 254/2025/QH15:

a) Trinh tw, thi tuc sira doi, bé sung bang gid ddt quy dinh tai khodn 2 va
khoan 3 Diéu 6 cua Nghi dinh nay do co quan co chirc nang quan ly dat dai cap
tinh dap dung mot so hodac toan bo trinh ty quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 14 cua
Nghi dinh so 71/2024/NP-CP (duoc sua doi, bo sung tai Nghi dinh so
151/2025/ND-CP, Nghi dinh so 226/2025/ND-CP), bdo cdo Uy ban nhan ddn
cdp tinh dé trinh Hoi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh, true truong hop chi sua
doi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc nay.

- Khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP duoc stra doi tai diém a
Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 49/2026/ND-CP quy dinh trach nhiém thyc hién.

“Piéu 10. Sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (dwoc swa doi, bo
sung tai Nghi dinh so 151/2025/ND-CP, Nghi dinh so6 226/2025/ND-CP)

1. Sira déi, bé sung mét s6 khodn cia Piéu 13 nhw sau

a) Sira doi, b6 sung khodn I nhir sau

“1. Co quan c6 chirc nang qudn ly dat dai cdp tinh t6 chirc lgp duw dn xdy
dung bang gia dat, trong do xdc dinh noi dung, tién do, du toan kinh phi thuc
hién va cac noi dung lién quan.”;

- Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sé Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh:

“2. So T di,nguyén va M6i truong chudn bi ho so tham dinh dy dn xdy
dung bang gia dat va gui So Tai chinh; So Tai chinh c6 trach nhiem tham dinh

va giki vin ban tham dinh hé so dw dn xdy dung bdng gla ddt ve So Tai nguyén
va Mo6i trieong. Ho so tham dinh dir én xdy dung bang gid dat gom:

a) Céng van dé nghi tham dinh du én xdy dung bang gid dat;

b) Du thao Dy dn xdy dung bdng gid dat;

¢) Dy thao To trinh vé viéc phé duyét du an;

d) Dy thao Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cdp tinh vé viéc phé duyét dw an.



2. Cin cir thue tién

Ngay 14/5/2026, So Nong nghiép va Moi truong da co Bao sd 784/BC-
SNNMT tong hop ra soat, dé xuat diéu chinh, b6 sung bang gia cac loai dat trén
dia ban tinh ap dung tir ngay 1/1/2026, ddng thoi tiép tuc tong hop cac ndi dung
dé xuat ctia cac don vi (dén thoi diém ban hanh). Trong d6, du kién khoang
42/75 x4, phuong dé nghi diéu chinh, bd sung mot sb tuyén duong chua cé trong
bang gia dat 1am co s¢ dé tinh tién st dung dat, thué chuyén quyén st dung dat,
phi va 18 phi, cling nhu bdi thudng, hd tro, giao dat tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat.

Do d6, can phai kip thoi bd sung ngay cac khu vuc, vi tri chua co gia dat
tai dinh cu trong Bang gia dat hién hanh 1am cin ctr co quan chic ning phé
duyét phuong an boi thuong, tinh toan gia tri dat duoc giao cho nguoi dan bi thu
hoi dat, trudng hop cham bd sung dan dén tinh trang khiéu nai, nguoi dan khong
ddng thuan ban giao mit bang, gy dinh tré hang loat du an dau tu cong.

Hién nay, nhiéu quy dat sach tai cac xa, phuong di hoan thanh dau tu
ddng bo ha tang can bo sung bang gia dat dé dwa khu dét ra ddu tao ngudn thu tir
dat, gop phan diéu chinh tang thu tién sir dung dat, nang cao ngudn thu dia
phuong dé tai dau tu phat trién, dong thoi viéc bd sung bang gia dét kip thoi lam
can clr dé tinh phi 1& phi dam bao thong suit khi thuc hién cac thu tuc hanh
chinh vé dat, kip thoi xir 1y vi pham phép luat vé dt dai néu co.

Do d6, dé c6 can ¢t trién khai cac nhiém vu sira ddi, bd sung bang gia dat,
dé nghi UBND tinh cho chi truong va dy kién kinh phi 1ap du an sta d6, bd
sung bang gia dat

Vi cac ly do trén, S6 Nong nghiép va Moi truong trién khai thuc hién 1ap
“Du an sua d6i, bo sung mot sd ndi dung bang gia dat ban hanh kém theo Nghi

quyét sd 152/2025/NQ-HDPND ngay 29/12/2025” dé phuc vu cong tac quan 1y
nha nudc trén dia ban tinh.

III. CO SO PHAP LY THUC HIEN DU AN

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

‘ - Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phi quy dinh
ve Gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 DBiéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai

- Nghi quyet $6 254/2025/QH1§ cua Qu(f)c hoi quy dinh mot §6 co ché,
chinh sach thdo go kho khan, vuedng mac trong té chirc thi hanh luat dat dai;

- Nghi dinh s0 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan mdt so diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi Quy dinh mot
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sfl),co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh Luat
bat dai

- Quyét dinh s0 23/2026/QD-UBND ngay 3/6/2026 cua UBND tinh vé
ban hanh dinh muac kinh t€ - k¥ thut xay dung, di€u chinh bang gia dat, xay
dung, diéy chinh b6 sung h¢ s6 di€u chinh, dinh gid dat cu thé thudc linh vuc
quan ly dat dai sir dung ngan sadch nha nudc trén dia ban tinh Son La;

- Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/ 12/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh 1ap, quan ly, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té do1 véi cac nhiém vu
ve tai nguyén va moi truong;

- Nghi quyét s0 115/2025/NQ-HDND ngay 17/7/2025 ciia Hoi dong nhan
dan tinh Son La quy dinh muc chi cong tac phi, ché do chi hoi nghi doi vai cac
co quan, don vi trén tinh Son La.

- Vian ban ctia Hoi ddng nhan dan cho chu trwong diang ky tai Cong van sO
108/TTHDND ngay 26/6/2026; UBND tinh tai Cong van s60 4599/UBND-
HHTC ngay 29/6/2025

IV. POI TUQNG MUC TIEU, PHAM VI THU'C HIEN
1. Bdi tuong stra doi, bo sung bang gia dat cua Dy 4n 1a dat ¢; dat nong nghiép.

2. Muyc tiéu: Dy an sta d6i, bo sung mot s6 noi dung bang gia dat ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025” theo quy dinh tai
biéu 6 Nghi dinh 49/2026/ND-CP phu hgp véi thyce tién cta dia phuong.

3. Pham vi, quy mo, dia diém thyc hién du kién khoang: 42/75 xa, phuong
trén dia ban tinh.

V.NQI DUNG THU'C HIEN DU AN

1. Thuc hién theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 10, Nghi dinh

49/2026/ND-CP ngay 31/6/2026 cua Chinh phu bd sung mot s khoan ciia Diéu
13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh Phu.

Viéc chuan bi xdy dung bang gia dat lan dau dé céng bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 thuc hi¢n nhu sau:

“l. Co quan ¢6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh t0 chire 1ap dw 4n xay
dung bang giad dat, trong dé xac dinh ndi dung tién d9, duy toan kinh phi thuc
hién va cac ndi dung c6 lién quan.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudng chuan bi ho so thdm dinh du 4n xay dung
bang gia dat va gui So Tai chinh; S6 Tai chinh c6 trach nhiém tham dinh va gui
van ban tham dinh h6 so dy an xay dyng bang gia dat vé So Tai nguyén va Moi
truong. HO so tham dinh du an xay dung bang gia dat gom:

a) Cong vin dé nghi thAm dinh dy an xay dung bang gia dat;

b) Du thao Dy an xay dung bang gia dat;

¢) Du thao T¢ trinh vé viéc phé duyét du an;
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d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh vé viéc phé duyét dy an.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tiép thu, hoan thién y kién tham dinh va
trinh Uy ban nhéan dan cap tinh ho so du 4n xay dung bang gia dat. H6 so du an
xay dung bang gia dat gom:

a) Dy an xdy dung bang gia dat sau khi da tiép thu, hoan thién y kién
tham dinh;

b) To trinh vé viéc phé duyét du an;
¢) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan c4p tinh vé viéc phé duyét dy an;
d) Van ban tham dinh hé so dy an xay dung bang gia dat.

4. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao céc 80, nganh, [:Jy ban nhéan dan cap
xd, Ban quan Iy khu cong ngh¢ cao, khu kinh t€ (nu c6) dé€ thyuc hién xay dung
bang gia dat.

5. Cén cﬁ’rvéo diéu kjén thuc té tai dia phuong, co quan c6 churc nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dét hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép
cf,)ng 1ap du diéu ki,én hoat dong tu van xac dinh gié‘dﬁg hoé\c 11_J:q chon to chuc tu
van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phap luat vé dau thau dé xay dung bang
gia dat.

6. Thanh 1ap Hoi dong tham dinh bang gia dat, T6 giup viéc ciia Hoi dong:

a) S Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh thanh pl}én Hoi dépg tham
dinh bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 Luat Dat dai d€ tham dinh
du thao bang gia dat, trong do:

Pai dién t6 chirc tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi dong 1a ngudi du
diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat theo quy dinh va khéng thudc to
chitc tu van xac dinh gia dat dugc thué dé xay dung, diéu chinh, stra doi, bod
sung bang gia dat;

Chuyén gia vé gia dit tham gia Hoi dong 1a ngudi ¢ toi thiéu 05 nim
kinh nghiém Iam viéc moét trong céac linh vuc tai chinh dat dai, quan 1y gia, quan
ly dat dai, tham dinh gia.

b) S& Tai chinh trinh Chu tich Hoi dong tham dinh bang gia dat quyét dinh
thanh 1ap T gitp viée cia Hoi dong, bao gom: dai dién lanh dao So Tai chinh
lam To trudng va dai dién cac co quan c6 chirc nang quan ly dat dai, xdy dung, ké
hoach va dau tur, thué va cac thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyet dinh. T6
gitip viéc c6 trach nhiém chudn bi cac ndi dung theo phan coéng dé dé xuat, bao
c4o Hoi dong tham dinh bang gia dat xem xét tai phién hop tham dinh.

7. Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh gia dat
thuc hién thadm dinh bang gia dat va guri van ban tham dinh vé co quan c6 chtrc
nang quan 1y dét dai cap tinh, thuc hién nhu sau:

a) Noi dung tham dinh ctia Hoi dong tham dinh bang gia dat, thAm dinh hé
s6 diéu chinh gia dat bao gdm viéc tuan thu nguyén tic, phuong phap dinh gia
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dat, trinh tu, tha tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin;

b) Hoi dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat
chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh quy dinh tai di€ém a khoan nay.

Hoi dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 dieu chinh gia dat lam
viéc dﬁ)c lap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dil}h theg da so; Chu tich
Hoi dong va céc thanh vién chiu trach nhiém ca nhan vé y kién cia minh. Céc
cudc hop phai co bién ban ghi chép day du cac y kién thao luan, y kién bang vin
ban cuia thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va duoc luu trit ciing véi cac tai
li¢u phuc vu cudc hop.”

2. Trinh ty, thu tyc xay dung bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh Phu; B6 sung boi Khoan 9,
biéu 1, Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025.

Vi€c stra d6i, bd sung mot sd ndi dung bang gia dat ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 152/2025/NQ-HDPND ngay 29/12/2025 thuc hién nhu sau:

“]. T6 chirc thyc hién dinh gia dat tién hanh xay dung bang gia dat nhu sau:
a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;
b) Ra soat bang gia dat hién hanh;
¢) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tung xa, phuong, dac khu;
d) Tong hop, hoan thién ho so két quéa diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap x4, cap tinh;
~ d) Xay dung dy thao bang gi dat sira doi, bo sung va dy thao béo cdo
thuyét minh xay dung bang gia dat.”.
* Thong tin tu li¢u phuc vu diéu tra
Du an str dung cac thong tin tu li¢u sau:
- Tinh hinh kinh té - xa hi;
- Quy hoach st dung QQt, quy hoach chi tiét xay dung; muc d§ phat trién
két cau ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trén dia ban tinh,;
- Tinh hinh 4p dung Bang gia cac loai dat hién hanh.
- Thu thap thong tin ddu vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Piéu 4 cta Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang
trg vé trude tinh tir thoi diém c6 van ban giao nhiém vu sua d6i, bo sung bang
gia dat Truong hop thong tin ¢ cing thoi diém phat sinh thi vu tién lya chon
ngudn thong tin theo thir tur nhu sau: co 80 dir liéu quoc gia vé dat dai, co so dur
liéu qubc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, to chirc
thue hién viéc dau gia quyén su dung dat, dau gia tai san; san giao dich bat dong
san, doanh nghiép bit dong san; thong tin thu thip qua diéu tra, khao sat.”..
* Piém diéu tra:

Stra d6i bang gia dat trén pham vi khoang 42/75 x4, phuong, trén dia ban tinh.
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Piém diéu tra, khéo,sét phuc vu viéc xay du’ng béng gié‘dét duoc xac ’djnh
theo don vi hanh chinh cap xd, phuong. du kién s6 phi€u di€u tra thira dat du
kién 1a 578 phi€u diéu tra (603).

* Poi tuong diéu tra, khao sat gia dat thi truong:

La nhiing thira dat thugc diém dicu tra da dugc chuyén nhuong thanh
cong trén thi truong, trang dau gia quyén sir dung dét trong thoi gian 24 thang
trg vé trudc tinh tir thoi diém co van ban giao nhiém vu sira d6i, bo sung bang
gia dat dbi véi mot s loai dat, thuong mai dich vy, dat g, ...

b) Xac dinh khu vuc, vi tri dat tai tung xa, phuong

_ bl) Xac dinh khu vuc khi stra d6i, bo sung bang gia dat: Thyc hién theo
Diéu 18 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024.

- Khu vyc 1 1a khu vuc ¢é kha nang sinh g1 cao nhét va diéu kién két cdu
ha tang thuén lgi nhat;

- Cac khu vuc tiép theo 1a khu vyc c6 kha ning sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thuan loi hon so véi khu vuc lién ké trude do.

b2) Xac dinh vi tri dat trong xay dung bang gia dat: Thuc hién theo Piéu
20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024.

Vi tri 114 vi tri ma tai d6 cac thira dét co cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhat;

Cac vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai do cac thira dit c6 céc yéu td va diéu
kién kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

Pbi voi thira dat, khu dat c6 yéu to thuan loi hodc kém thuén lgi trong
viéc sir dung dat dugc quy dinh ting hodc giam muirc gia: Doi voi dat thuong
mai, dich vu, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu ¢ kha néng sinh lgi cao, co loi thé trong viéc st dung dat 1am mat
bang san xuit, kinh doanh, thuong mai va dich vuy; dat nong nghi¢p trong khu
dan cu, trong dia gi6i hanh chinh phuong thi cin ctr vao thuc té tai dia phuong,
H§1 dong nhan dan cap tinh duoc quy dinh mirc gid dat cao hon; P61 véi thira
dat & co cac yéu to0 thuan lgi hon hoac kém thuan lgi hon vé€ cac yéu t6 anh
huong dén gia dat so vdi cac thira dat ¢ c6 cung vi tri dat trong bang gia dat quy
dinh tang hodc gidm muc gia.

c) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong

tin tai cap xa, cap tinh; phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién
hanh dbi véi viée xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri;

cl) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai xa, phuong

- Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra va xac dinh mirc gia cua cac vi
tri dat sau khi thu thap thong tin gid dat quy dinh tai Piéu 19 cia Nghi dinh
71/2024/ND-CP. Murc gia cua vi tri dat duoc xac dinh béng binh quan s6 hoc
muc gia cua cac thura dat da diéu tra, khao sat tai tung vi tri dat.
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Pdi vé6i loai dat ma taj mot hay mdt s6 vi tri dat khong c6 thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 bicu 19 cta Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi can cur vao
gia dat trong bang gia dat hién hanh, muc gia cua cac vi tri dat khac da dugc xac
dinh cua loai dat do, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh murc gia cua cac
vi tri dat con lai.

Do voi loai dat ma khong c6 thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2
biéu 19 Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi gia dat dugc xac dinh bang phuong phap
thu nh3p dya trén thong tin quy dinh tai khodn 3 Di€u 19 cia Nghi dinh
71/2024/ND-CP.

- Thong ké gia dat ddu vao tai xa, phuong thuc hién theo Mﬁu s6 04 cua
Phy lyc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay va xay dung bao cao vé tinh hinh va
két qua diéu tra gia dat tai xa, phuong. Bio cdo gdm cac ndi dung chi yéu sau:

+ Panh gia tong quan vé x4, phuong;

+ Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xd, phuong; tinh hinh
bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu tra voi gia dat
cung loai trong bang gia dat hién hanh;

+ Pé xuit mirc gid cla cac vi tri dat tai x4, phudng

- Hoan thién hé so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
xa, phuong. H6 so gom co:

+ Phiéu thu thap thong tin vé x4, phudng;

+ Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

+ Bang thong ké gia dat tai x4, phuong,

+ Béo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai x4, phuong.

c2) Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

-’Tu Mau sb 30 (jlen Mau sb6 31 Mau s6 32; Mau sb 34, Mau sb 35 dér}
Mau so6 36 Mau so6 40 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh so6
151/2025/ND-CP

Téng hop bao cdo gdm cac ndi dung chi yéu sau:

+ Panh gia vé cac yéu td tu nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va sir dung dat
dai anh hudng dén gia dat trén dia ban;

+ Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat; tinh

hinh bién dong va mic bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu tra véi gia
dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

+ D¢ xuat muc gia cua cac vi tri dat.

- Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat. HO
so gom cO:

+ Bang tong hop gia dat;
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+ B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi trudng.

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

+ Panh gia tinh hinh bién déng va mirc bién dong (ting hodc giam) gitta
gia dat diéu tra vdi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

+ Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

~d) Xay dung du thao bang gia dat stra d6i bo sung va du thao Bao cdo

thuyét minh xay dung bang gia dat.

Bio cdo thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gdbm céc
no1 dung chu yéu sau:

Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan 1y va sir
dung dat dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap tinh;

Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét trén dia
ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh,;

Danh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong du thao bang
gia dat so vdi két qua diéu tra gia dat diéu tra;

Viéc quy dinh khu vue, vi tri dat; ap dung cac phuong phéap dinh gia dat
va muc gia cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai
dat (néu co);

Danh gia tac dong cua dy thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x4 hoi,
moi trudng dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap,
do1 song cua ho gia dinh, ca nhan, td churc str dung dat.

2. S& Nong nghi¢p va Moi truong co trach nhiém xay dung du thao To
trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; ding ho so iy y kién ddi theo quy dinh;
tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; chi dao to
chtrc thuc hién dinh gia dét tiép thu, giai trinh ¥ kién gop v, hoan thién dy thao
bang gia dat va Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat.

Ho so ldy ¥ kién gop y d6i voi du thao bang gia dat:

- Dy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- Dy thao Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat.

3. S¢ Nong nghiép va Méi trudng trinh Hoi dong thdm dinh bang gia dat
ho so trinh tham dinh l:)éng gia dat; Hoi dénﬁg tham dinh bang gia dé:[ thuc hién
tham dinh bang gid dat va gui van ban tham dinh bang gia dat vé S& Nong
nghiép va Moi truong.

Hb so trinh thim dinh bang gia dat:

- To trinh v& viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;
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- B4o c4o thuyét minh xay dung bang gia dit;
- Béo céo tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ ddi véi du thao bang gia dat.
4. S& Nong nghiép va Moi trudng to chirc thuc hién tiép thu, giai trinh,

chinh stra va hoan thi¢én du thao bang gia dat theo v kién ctia Hoi dong tham
dinh bang gia dat; trinh Uy ban nhan déan cap tinh.

HO6 so trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat:

- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dat;

- B4o c4o thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- B4o c4o tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ dbi v6i du thao bang gia dat;

- Vian ban tham dinh bang gia dat;

- Bao céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh bang gia dat.

5. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi ddng nhan dan cung cip quyet dinh

bang gia dat, cong bd cong khai va chi dao cap nhat vao co sé dit liéu quoc gia
vé dat dai.

3. Cong tac kiém tra, nghiém thu
3.1. H6 so kiém tra nghiém thu:

Pon vi tu van tién hanh kiém tra san pham cap don vi thi cong theo Mau s
02, 03, 04, 05, 12 Phy lyc II Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
47/2025/QD-UBND ngay 15 thang 5 nim 2025 ctia UBND tinh vé Ban hanh
quy dinh co ché giam sat, danh gia, kiém dinh chat luong va quy ché kiém tra,
nghiém thu san pham, dich vu cong trong linh vuc quan 1y dat dai va do dac ban
dd trén dia ban tinh Son La.

3.2. Hd so san pham.

a) Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
x4, phuong. Hd so gdm c6:

- Phiéu thu thap thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x hoi, quan Iy
va su dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong.

- Phiéu thu thap thong tin vé thira dat

- Bang thong ké gia dat tai xa, phuong

- B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phudng
- Bang tong hop gia dt trén dia ban tinh.

- B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat

b) Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
cap tinh.

¢) Hoan thién Xay dung du thao Bang gia dat
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d) Bao c4o thuyét minh xdy dung bang gia dit theo khu vuec, vi tri.

VI. SAN PHAM CUA DU AN
1. San pham chinh

San pham chinh ctia Dy an: Bang gia dat stra d6i b6 sung mdt s6 noi dung
bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét 152/2025/NQ-HDPND ngay
29/12/2025.

2. San pham kém theo va san pham ban giao.
Céc san pham kém theo, gdom:

- Bao c4o tong hop két qua diéu tra, xdy dung bang gia dét trén dia ban
tinh Son La;

- Céc bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém
diéu tra;

- B phiéu diéu tra;

- Bang tong hop gia dat;

VIII. NGUON NHAN LUC VA TRANG THIET BI THU'C HIEN

1. Ngudn nhan lwc

Nguén nhan lyc thuc hién Dy 4n stra d6i bd sung mot s6 noi dung bang
gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét 152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025:
T6 chirc tu van xac dinh gia dat.

2. Trang thiét bi

T6 chuc tu van x4c dinh gia dat thyc hién diy du trang thiét bi can thiét
dam bao du di€u kién thuc hién nhiém vu.

IX. DU TOAN KINH PHi THUC HIEN DU AN

1. Can cir lap du toan

Luat Dau thau s 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ctia Chinh phi vé ché do

tién luong ddi vai can bo, cong chtrc, vién chuc va luc lugng vii trang;

Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha thau;

Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé
Gia dat;

Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Qubc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh luat dat dai
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Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Qudc hoi Quy dinh mot
sO co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong t6 chirc thi hanh Luat
Dit dai;

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 Diéu cua Luat Dt dai;

Thong tu lién tich s6 11/2005/TTLT-BNV-BLDTBXH-BTC-UBDT ngay
05/01/2005 cua lién BO Noi1 Vy, Lao dong thuong binh va Xa hoi, Tai chinh, Uy
ban dan tc vé vi¢c hudng dan ché do phu cap khu vuc;

Quyét dinh s 23/2026/QD-UBND ngay 3/6/2026 ciia UBND tinh vé ban
hanh dinh murc kinh t€ - k¥ thuat xay dung, di€u chinh bang gia dat, xay dung,
diéu chinh bo sung hé s6 diéu chinh, dinh gia dat cu thé thudc linh vuc quan ly
dat dai sur dung ngan sach nha nudc trén dia ban tinh Son La;

Thong tu sé 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua B6 Tai chinh quy
dinh 1ap, quan ly, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té do1 véi cac nhiém vu
chi vé Tai nguyén va Mbi truong;

Quyét dinh sé 366/QD-BHXH ngay 29/4/2026 cta Bao hiém xi hoi Viét
Nam quy dinh quy trinh thu bao hiém xi hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép; cap so bao hiém x4 hoi, thé bao hiém y té.;

Quyét dinh s6 1279/QD-BCT ngay 9/5/2025 ctia B6 Cong thuong quy
dinh vé gia ban dién;

Nghi quyét sé 115/2025/NQ-HPND ngay 17/7/2025 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Son La vé quy dinh mirc chi céng tac phi, chi hoi nghi ddi véi cac co
quan, don vi trén dia ban tinh Son La.

Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 10/12/2025 ctia UBND tinh Son La
Ban hanh quy dinh vé quan 1y, diéu hanh ngan sach dia phuong nam 2026;

Quyét dinh s6 3188/QD-UBND ngay 10/12/2025 ciia UBND tinh Son La
vé viéc giao dy toan thu, chi ngan sach nha nuéc nam 2026;

S& Nong nghiép dd phan bd tai Quyét dinh s 1155/QD-SNNMT ngay
30/12/2026.

2. Ap dung dinh mirc:

2.1. Chi phi lgp nhiém vu dw dan: Do S& Nong nghiép va Moi truong
khao sat, xay dung dé cuong — du toan nhi€ém vu du an.

2.2. Chi phi truc tiép:
2.2.1. Chi phi nhén c¢éng : Gom chi phi lao dong k¥ thuat.
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* Chi phi lao dong ky thudt dwoc tinh theo cong thure:

Chi  phi S6 cong lao dong k¥ thuat theo dinh mirc Pon gid ngay
lao dong X cong lao dong ky
k¥ thuat thuét
Tién luong 1 thang theo cap bac k¥ thudt quy dinh trong dinh murc Cac khoan phu
+ cép 1 thang
Pon gia ngay = theo che d¢
cong lao dong
ky thuat
26 ngay
Trong do:

- Tién luong 01 thang theo cap bac ky thuat quy dinh trong dinh murc thuc
hién theo h¢ s6 luong ban hanh theo Thong tu s6 17/2019/TT-BLDTBXH ngay
06/11/2019 cua Bo Lao dong thuong binh xa hoi hudng dan xac dinh chi phi
tién luwong, chi phi nhan cong trong gia, don gia san pham dich vu cong str dung
kinh phi ngén sach nha nudc do doanh nghiép thuc hién; murc luong co so tinh
theo Nghi dinh s6 161/ND-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu quy dinh murc
lvong co s& va ché do tién th}réng doi voi can b, cong chire, vién chirc va luc
lugng vii trang 1a 2.530.000 dong/thang.

+ Phu cép khu vuc: Tinh binh quan trén dia ban Son La la 0,5 murc luong
co ban (ap dung theo quy dinh tai Thong tw lién tich so 11/2005/TTLT-BNV-
BLDPTBXH-BTC-UBDT ngdyg 05/01/2005 cua {ién Bo Noi Vu, Lao gféng thu’O'n,g
binh va Xa hoi, Tai chinh, Uy ban dan toc vé viéc huong ddn ché do phu cdp
khu viee).

+ Phu cip luu dong: Khong ap dung.

+ Cac khoan dong gop BHXH, BHYT, BHTN, KPCD: 23,5% luong cap
bac ky thuat (dp dung theo quy dinh tai Quyét dinh so 366/OD-BHXH ngay
29/4/2026 cua Bai hiém xad hoi Viét Nam).

2.2.2. Chi phi vdt liéu:

oo Y (SO lugng timg loai Pon gia tung liéu loai
Chiphi vatlieu = 7 iy theo dinh mire * vt licu)

- S6 luong vat ligu duqq Xac dinl} trén co s& dinh mirc si dung vat li¢u ap
dung theo quy dinh tai Quyét dinh s6 23/2026/QD-UBND ngay 3/6/2026 cua
UBND tinh Son La.

- Pon gia vat liéu dugc tinh theo Bao gid ngay 23/1/2026 cua Trung tdm
may van phong Puc pht.

- Murc vat liéu nho nhat va hao hut duoc tinh bé'mg 8%.
2.2.3. Chi phi cong cu, dung cu: Céach tinh cu thé nhu sau:
Chi phi cong S6 ca s dung cong Don gia st dung cong

cuy,dungcy = cu dungcutheo dinh x cu dung cu phan bd cho
muc Ica
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Trong do:
Pon gia cong cu dung cu
Pon gia st dung cong cy, _  Nién han sir dung cong cu, dung cu x 26 ca dinh mirc
dung cu phan bo 1 ca (théng)

- Pon gid cong cuy, dung cu duogc tinh theo Bio gid ngay 23/01/2026
Trung tdm may van phong Buc Phu.
’ - S ca sir dung va nién han sir dung cong cu, dung cu ap dung Quyét dinh
s0 23/2026/QD-UBND ngay 3/6/2026 cia UBND tinh.
- Murc cho cac dung cu nhd, phu duogc tinh béng 5% muc dung cu.
2.2.4. Chi phi khdu hao mdy méc thiét bi: Cach tinh cu thé nhu sau:

Chi phi khAuhao = SO camay theo dinhmic x  Mitec khdu hao mot ca may
Trong do:

Mt khau hao mot Nguyén gia

ca may

S6 ca may su dung mdt ndm x SO ndm s dung

- Pon gia thiét bi dugc tinh theo Bao gia ngay 14/3/2025 cua Cong ty
TNHH Phtc Khanh Tay Bac.

- S6 ca may st dung mot nim: May ngoai nghiép 1a 250 ca; may ndi
nghiép 1a 500 ca;

- S6 nim st dung cho ting nhom thiét bi quy dinh tai Thong tu sd
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 ctia B Tai chinh.

2.2.5. Chi phi nang lwong: Puoc tinh theo cong thurc:

Chi phi nang = Nang Ilugng ti€u hao « Don gia
luong theo dinh mtrc do Nha nudc quy dinh

- Don gia tinh theo Quyét dinh s6 1279/QD-BCT ngay 9/5/2025 cia Bo
Cong thuong quy dinh vé gid ban dién.

2.3. Chi phi chung: Chi phi nay dugc xac dinh theo ty 1& % tinh trén chi
phi truc ti€p: Ngoai nghiép: 20%, N1 nghi¢p: 15%.

2.4. Chi phi khac

2.4.1. Chi phi kiém tra, nghiém thu san pham:

Theo quy dinh tai Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cla
B0 Tai chinh: Chi kiém tra I}ghiém thu nhiém vu du an dugc tinh theo ty 1€ phél}
tram (%) trén chi phi truc ti€p + chi phi chung thyc hi¢én nhiém vy, dy an, cu thé
nhu sau:
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- Xay dung bang gia dat thudc nhom III:

+ Chi kiém tra nghiém thu nhi€ém vu du an: Ngoai nghiép: 5%;
+ Chi kiém tra nghiém thu nhi€ém vu du an: Noi nghiép: 4%;
2.4.2. Chi phi Hoi thao thong qua dy thao bang dat sira di bo sung gia dat

- Co 36 chi hdi thao: Quyét dinh s6 665/QD-UBND ngay 26/3/2025 cia
UBND tinh Son La vé viéc kién toan Ho1 dong thadm dinh bang gia dat tinh Son La;

- Ml:l:C chi: Ap dung vé muc chi tai Muc 6, Phu luc 06 Ban hanh kém theo
Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua B Tai chinh: Nguoi chu tri:
500.000 dong; dai biéu dugc moi tham du: 150.000 dong/ngudi/hdi thao, cu thé:

+ Ngudi chu tri: 1 ngudi = 500.000 dong;

 + Dai dién lanh dao UBND, Phong Kinh € cép xa: 150 ngudi x 150.000
ddng = 22.500.000 dong;

+ Pai dién 1anh dao cac So, Ban, Nganh truc thuéc UBND tinh; c}‘luyén
vién S¢ Nong nghiép va Mot truong, S¢ Tai chinh: 17 nguoi x 150.000 dong =
2.550.000 dong;

+ Chi giai khat giita gid: 20.000 dong x 168 ngudi = 3.360.000 dong.

Téng cong chi phi hdi thao thong qua du thao bang gia dat cap tinh:
28.910.000 dong/01 cudc hoi thao.

- Tong s6 cudc hoi thao thong qua du thao Bang gia dat: 02 cudc.
- Tong chi phi hoi thao: 02 cude x 28.910.000 dong = 57.820.000 dong.

Muc chi ap dung tai Nghi quyet 115/2025/NQ-HDND ngay 17/7/2025
cia Hoi dong nhan dan tinh Son La vé quy dinh mirc chi cong tac phi, chi hoi
nghi ddi vai cac co quan, don vi trén dia ban tinh Son La.

2.5. Thué GTGT: Tinh bang 8% cta don gia san pham trudc thué, Theo
Nghi dinh sb 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025 cua Chinh phu quy dinh chinh
sach giam thué gia tri gia ting theo Nghi quyét s 204/2025/QH15 ngay
17/06/2024 cua Qudc Hoi.

3. Khdi lugng cong viéc diéu chinh, bo sung bang gia dat tinh Son La:
- Tong sb xa, phuong: 42
- Tong s6 xa, phuong diéu tra (diém diéu tra): 42

- Tong s phiéu diéu tra (bao gom dat &; dat phi nong nghiép khong phai
dat ¢): 603 phiéu;

4. Du toan kinh phi: 495.901.000 dong.

Bang chir: Bon tram chin mwoi ldm triéu chin tram linh mét nghin dong.
Trong do:

- Chi phi thuc hién x4y dung bang gia dat: 419.959.000 dong.
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- Chi phi kiém tra nghiém thu san phdm: 18.122.000 dong.
- Chi phi hoi thao thong qua du thao bang gia dt cap tinh: 57.820.000 dong.
(Chi tiét du todn kinh phi c6 phu luc kém theo)

5. Nguon kinh phi: Ngan sach tinh da giao tai Quyét dinh s6 3188/QD-
UBND ngay 10/12/2025 cua UBND tinh Son La v€ viéc giao du toan thu, chi
ngan sach nha nudc ndm 2026; S& Nong nghi€p da phan bo tai Quyét dinh so
1155/QD-SNNMT ngay 30/12/2025.

X. TO CHUC THUC HIEN

1. Phan cong trach nhiém thwe hién

a) S6 Nong nghi€p va M6i1 truong

~ - Trién khai thyc hién du 4n T6 chirc thyc hién xay dung bang gi4 dat sua
doi, bé sung mot s6 ndi dung bang gia dat quy dinh tai Nghi quyét
152/2025/NQ-HDND ngay 29/12/2025 cia HDND tinh Son La theo dé cuong
nhiém vu dugc phé duyét dam bao thoi gian va cac quy dinh cua phép luat.

, - Lua chon t6 chuc thue hién dinh gia dét theo quy dinh cua phap luat vé
dau thau.

- Thuong truc giup viéc cho UBND tinh theo doi tién do thyc hién cong tac
diéu tra viéc trién khai du an stra doi, bo sung mot sd ndi dung bang gia dat quy

dinh tai Nghi quyet,152/2025/NQ -HDND ngay 29/12/2025 cia HDND tinh Son
La; Kiém tra, don doc, xur ly cac kho khan, vudng mac trong qua trinh thyc hién.

- Thuc hién kiém tra, nghiém thu két qua diéu tra xay dung bang gia dat
sira d6i, bo sung mot s6 ndi dung bang gia dat quy dinh tai Nghi quyét
152/2025/NQ-HPND ngay 29/12/2025 cia HDND tinh Son La cua t6 chuc tu
van xac dinh gia dat.

- Tham gia Hoi dong tham dinh bang gia dat; Tong hop trinh UBND tinh
trinh Hoi dong nhan dan tinh ban hanh bang gia dat sira d6i, bo sung theo quy
dinh va luu trir tai liéu hd so ¢o lién quan theo quy dinh.

- Thuc hién cac quy dinh khac theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2024;
Nghi dinh sé 71/2024/NB-CP, Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 15/8/2025;
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thdo go kho khan, vudng méc trong t6 chire thi hanh luat dat dai; Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn mot s6 diéu cua
Nghi quyét ) 254/2025/QH15 caa Qué)c hoi Quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai.

- Huéng dan don vi truc thudc quan 1y, sir dung kinh phi dung muc dich,
dong thoi thuc hién thanh, quyét toan kinh phi theo quy dinh ciia Luat NSNN
nam 2025 va cac van ban hudng dan vé phan cap quan 1y tai chinh hién hanh.
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b) So Tai chinh
- Phéi hop v61 S6 Nong nghiép va Mai truong; Kho bac nha nude khu
vuc X, diéu hanh du toan theo quy dinh Luat NSNN nam 2025 va quan 1y diéu
hanh ngan sach dia phuong.

- Tham dinh bang gia dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu.

- Thyc hién cac quy dinh khac theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va cac van ban huéng dan thi hanh.

¢) Cac So, nganh lién quan: S& Xdy dung, S¢ Tu phap, Cuc Thué tinh co
trach nhiém phdi hop véi So Nong nghiép va Mo6i truong trong qua trinh xay
dung, tham dinh Bang gia dat stra d6i bo sung.

d) UBND cac xa, phuong

- Phéi hop véi S& Nong nghiép va Moi trudng, to chire tu van xac dinh
gia dat trong viéc trién khai diéu tra khao sat thong tin vé gia chuyén nhuong
quyén st dung dat trén thi truong, gia ddu gia va xay dung Bang gia dat sira doi
b sung theo quy dinh.

- Chi dao phong kinh té va cac phong, ban tryc thugc c6 lién quan cu can
bd chuyén mon tham gia cung t6 chire tu van xac dinh gia dat trong cong tac xay
dung bang gia dat stra d6i bo sung trén dia ban, cung cip céc tai liéu c6 lién
quan dén du an trong qua trinh trién khai thyuc hién, xac nhan két qua tong hop
gia dat diéu tra tai cap xa.

- Tham gia y kién vao két qua xay dung bang gia dat sira doi, bo sung trén
dia ban xa, phuong cua t6 chirc tu van xac dinh gia dat.
- Chi dao UBND cép x4 ctr can bd chuyén mén phdi hop véi don vi tu

van diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong, thong tin cac yéu t6 anh huong
dén gia dat trong qua trinh xay dung bang gia dét stra d6i, bd sung.

2. Thoi gian va tién d6 thuc hién: Nam 2026.
(C6 du todn chi tiét kém theo)



DU TOAN KINH PHi THU'C HIEN

i, bang gia dat quy dinh tai Nghj quyét 152/2025/NQ-HPND ngay 29/12/2025 ciia HPND tinh Son La
(Kem theo Quyét dinh so: 1922 /OD-UBND ngay 30 /07 /2026 cua UBND tinh Son La)

Pon vi tinh: Déng

S6 e . Chi phi truédc Thué VAT Chi phi sau \ \ .
TT Noi dung chi phi thué (8%) thué Lam tron Ghi chu
Quyét dinh sb 23/2026/Qb-
- o UBND ngay 03/6/2026 ciia
1 g;“s Phivhue hich duran dicu chinh, | 383850526 | 31.108.042|  419.958.568 |  419.959.000 | UBND tinh So La; Thong tur s6
ghangg 136/2017/TT-BTC ngay
22/12/2017 ciia B Tai chinh
3 | Chiphikiém tra nghi¢m thu sin 16.780.000 1.342.400 18.122.400 18.122.000 ,
pham Théng tu s6 136/2017/TT-BTC
Chi phi hdi thao thong qua dy thio ngay 22/12/2017 cua Bo Tai
3 | didu chinh, bd sung bang gi4 dét 57.820.000 57.820.000 |  57.820.000 chinh
cap tinh
TONG CHI PHI (1+2+3) 463.450.526 32.450.442 |  495.900.968 |  495.901.000




		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:35:31+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH SƠN LA
	Nguyễn Thành Công<congnt.ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:06+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:06+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:35+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:41+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:53+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:53:58+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:54:03+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:54:13+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:54:18+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:55:48+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:55:56+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:56:03+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-07-30T13:56:07+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Ủy ban nhân dân<ubnd@sonla.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




