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NGHI QUYET

Vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha &
tinh Son La dén nam 2030

 HOI PONG NHAN DAN TINH SON LA
KHOA XV, KY HQP CHUYEN BE THU MUOI BA

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sva doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chirc
Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii sé6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha J;
Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thdang 3 ndam 2021 vé viéc sita déi, bo
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nam 2015;
Nghi dinh sé 100/2015/NP- CP ngay 20 thang 10 nam 2015 vé phat trién va qudn
Iy nha o xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/NP- CP ngay 01 thang 4 nam 2021 sua

doi, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh so 100/2015/ND-CP; Nghi dinh so
69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2021 vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Can cir Quyét dinh sé 2161/0D-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu
twong Chinh phu phé duyét Chién lwoc phat trién nha ¢ Quéc gia giai doan
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045;

Xét To trinh 56 1 13/TTr-UBND ngay 20 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh
tai; Bdo cdo tham tra so 569/BC-KTNS ngay 25 thang 8 nam 2023 cua Ban Kinh
té - Ngan sach HDND tinh va y kién thao ludgn cua dai biéu tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Son La dén nam 2030
(co Phu luc Chuong trinh kem theo).

Piéu 2. TH chuc thuc hién
1. UBND tinh t6 chirc trién khai, thuc hién Nghi quyét.

2. Thudng tryc HDND, cac Ban ciia HDND, T6 dai biéu HDND va dai biéu
HDND tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-2161-qd-ttg-2021-phe-duyet-chien-luoc-phat-trien-nha-o-quoc-gia-2021-2030-498373.aspx

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 213/NQ-HPND ngay 31 thang 7
nam 2020 cua HDND tinh v€ viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh
Son La giai doan 2021 - 2025, dinh huéng dén nam 2030.

Nghi quyét nay di dugc HDND tinh khéa XV, ky hop chuyén dé tht muoi
ba thong qua ngay 28 thang 8 nam 2023 va c6 hiéu luc ké tir ngay thong qua./.

Noi nhan:

- Uy ban thuong vu Qudc hoi; Chinh phi;

- VP Quéc hoi; VP Chu tich nuée; VP Chinh phu;
- UB Tai chinh — Ngan sach ctia Quéc hoi;

- Ban c6ng tac dai biéu cia UBTVQH; (ba ky)
- Cac Bo: Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Tu phap,
K& hoach va Pau tu, Tai chinh;

- Ban Thuong vu Tinh uy;

- TT HPDND; UBND; UBMTTQVN tinh;

- Poan PBQH tinh; Pai biéu HDND tinh;

- Cac sd, ban, nganh, Poan thé tinh;

- Huyén uy, Thanh uy, HDND, UBND huyén, thanh phé;
- Véan Phong: Tinh uy, PDBQH, HDND, UBND tinh;

- Trung tdm: Thong tin tinh; Luu tri lich st tinh;

- HDND, UBND x4, phudng, thi trin;

- Luu VT, KTNS.

CHU TICH

Nguyén Thai Hung



Phu luc
NOI DUNG CHINH CUA CHUONG TRINH
PHAT TRIEN NHA O TINH SON LA DEN NAM 2030
(Kém theo Nghi quyét s6 223/NO-HDND ngady 28/8/2023 ciia HPND tinh)

1. Quan diém phit trién nha &

Viéc phat trién nha ¢ trén dia ban tinh tuan tha chit ché nhitng quan diém
cia Chién lugc phat trién nha ¢ qubc gia dugc néu trong Quyét dinh sé
2161/Qb-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu tudng Chinh phu; Nghi quyét
sO 43/2022/QH15 ngay 11 thang 01 ndm 2022 cua Quéc hoi; ngoai ra co bo sung
thém mot s6 quan diém phu hop véi dac diém cia tinh Son La cu thé sau:

a) Phat trién nha & 13 mot trong nhimg ndi dung quan trong cta chinh sach
phat trién kinh té - xa hoi cta tinh; pht hop v6i dudng 16i chinh sach va chu
treong cia Pang va Nha nudc; cac quy hoach kinh té - x4 hoi, quy hoach xay
dung cua tinh;

b) Chuong trinh phat trién nha ¢ dam bao phu hop voi Chién lugc phat
trién nha & quéc gia va Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi; tuan thu
quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach nong thon méi, gop phan thuc day kinh té
- x4 hoi phat trién bén viing theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa;

c) Phat trién nha & 14 trach nhiém cila cac cap uy, chinh quyén, cong dong
xd hoi va cua nguoi dan trén dia ban tinh. Thuc hién 16ng ghép cac chuong trinh
muc tiéu ctia Trung wong va dia phuong dé phat trién va ho tro vé nha ¢ cho cac
d6i tuong chinh sach xa hoi, nguoi thu nhap thap va nguoi nghéo gip kho khin
vé nha & nham goép phan 6n dinh chinh tri, ddm bao an sinh x4 hoi va phat trién
do6 thi, ndng thon theo hudng van minh, hién dai;

d) Pa dang ho4 san phidm nha & dé phu hop véi nhu cau ctia moi ddi tuong
trong x3 hoi, khuyén khich xay dung nha & dé cho thué mua, nha & ban tra dan;
phat trién nha & phai két hop giita xdy méi va cai tao, giira hién dai véi giir gin
ban sic dia phuong;

e) Khuyén khich cac t6 chirc, c4 nhan thudc cic thanh phan kinh té tham
gia dau tu phat trién nha &, dam bao hai hoa loi ich cia nha nudc, chu dau tu va
ngudi dan trong phat trién nha o;

g) Phat trién nha & trén co s stir dung tiét kiém cac ngudn luc, dic biét 1a
tai nguyén dat dai; phai bao dam an toan va dap tmg cac diéu kién vé chat luong
xdy dung, kién tric, canh quan, tién nghi va moi truong; dii kha nang tng pho véi
bién doi khi hau, tham hoa thién tai.

2. Nhu ciu vé nha & dén nam 2030



Dy kién Du kién
dén nam 2025 dén nam 2030
STT Loai nha ¢

S6 cin Dién tich S6 cin Di¢n tich

(m’) (m’)
1 | Nha & thwong mai 6.300 | 1.575.270 | 10.537 | 2.634.501
2 | Nha ¢ xa hji 1.680 95.240 2991 | 170.140
2.1 | Nha ¢ cho cong nhan 278 11.120 466 18.640
2.2 | Nha & cho nguoi thu nhp thap 1.402 84.120 2.525| 151.500
3 | Nha 6 dan tu xay 33.843 | 4285929 | 31.014 | 4.399.532
3.1 | Nha ¢ nguoi co cong voi Cach mang 973 58.380 858 51.480
3.2 | Nha ¢ ho gia dinh nghéo va can nghéo 7.612 |  456.720 1.834 | 110.040
33 Nha 0 nguoi dan ty xdy dung trén dat ti 361 36.100 205 20.500

dinh cu

3.4 | Nha ¢ do nguoi dan ty xdy dung 24897 | 3734729 | 28.117 | 4.217.512
Tong 41.823 | 5.956.438 | 44542 | 7.204.172

3. Muc tiéu phat trién nha &

a) Muc tiéu phat trién nha & dén nam 2025

Dién tich san nha & binh quin toan tinh phin d4u dat khoang 21,1 m°
san/nguoi. Trong do, dién tich san nha ¢ binh quéan tai d6 thi dat khoang 33,0 m?
san/nguoi, dién tich san nha & binh quan tai nong thon dat khoang 18,0 m’
san/ngudi; dién tich san nha & t6i thiéu 10 m? san/nguoi.

Téng dién tich san nha & toan tinh dén nam 2025 p}}én dau dat khoang
29.135.362 m?san (ting thém khodng 5.956.438 m®san), cu thé:

- Nha ¢ thuong mai: Khoang 1.575.270 m? san;

- Nha ¢ x3 hoi: Khoang 95.240 m” san;

- Nha & do nhéan déan ty dau tu xay dung: Khoang 4.285.929 m? san;

Chét luong nha & toan tinh: Nha ¢ phat trién méi phai dam bao dat chat
luong tir ban kién c6 tr¢ 1€n, phan dau giam khodng 5% so6 lugng nha & don so
hién co.

b) Muc tiéu phat trién nha & dén nam 2030

Dién tich san nha & binh quin toan tinh phin d4u dat khoang 24,6 m’
san/nguoi. Trong do, dién tich san nha & binh quéan tai d6 thi dat khoang 38,5 m?
san/nguoi, dién tich san nha & binh quan tai nong thon dat khoang 19,7 m’
san/ngudi; dién tich san nha ¢ toi thi€u 12 m? san/ngudi bang véi muc tiéu cua
chién lugc nha & quoc gia.



Téng dién tich san nha ¢ toan tinh dén nam 2030 dat khoang 36.339.534 m°
San (tang thém khodng 7.204.172 m* san), cu thé:

- Nha ¢ thuong mai: khoang 2.634.501 m? san;

- Nha & x3 hoi: khoang 170.140 m? san;

- Nha & do nhan dén ty dau tu xay dung: khoang 4.399.532 m? san;

Chat luong nha ¢ toan tinh: Nha ¢ phat trién moi phai dam bao dat chét
lugng tir ban kién c6 tré 1€n, phan dau giam khoang trén 10% so lugng nha & don
so hién co.

4. Quy dat dé phat trién nha o

~ Nhu cau dat ¢ can thiét dé xay dung nha & dén nam 2025 la khoang 624,8 ha
va dén nam 2030 la khoang 782,0 ha.

N N Quy dit dé phat

i Di¢n tich san | Dién tichsan | ¢u&) nha 6 (ha)

Stt Hinh thirc phat trién nha & nha ¢ dén nha & dén O O

nim 2025 (m%)| nim 2030 (m?)| Deénnam | Dén nam

2025 2030

1 | Nha 6 thwong mai 1.575.270 2.634.501 210,0 351,3
2 | Nha & xa hoi 95.240 170.140 6,6 118
2.1 | Nha ¢ cho cong nhan 11.120 18.640 0,7 1,2
2.2 | Nha ¢ cho ngudi thu nhap thip 84.120 151.500 58 10,5

3 | Nha & dan tu xay 4.285.929 4.399.532 408,2 419,0

TONG CONG TOAN TINH 5.956.438 7.204.172 6248 | 7820

doan 13 45.935 ty dong, trong do:

mang; ho nghéo va cdn nghéo tw xdy dung hodc cdi tao, sita chita nha 7).

- Von hd trg 1a 418 ty dong.

mang, ho ngheo va can ngheo tu xdy dung hodc cdi tao, sita chita nha o).

- Vén hd tro 1a 138 ty dong.

5. Nhu cau ngudn von phat trién nha &

a) Giai doan dén nam 2025: Tong ngudn von dé phat trién nha & trong giai

- Vén ngan sach Nha nudc 343 ty dong (hd tro nguoi cé cong véi cach

- Con lai 1a von do doanh nghiép bo ra dé dau tu xay dung du 4n va von cua
nguoi dan ty xay dung nha 6.

b) Dén nam 2030: Tong ngudn vén dé phat trién nha & trong giai doan la
55.907 ty dong, trong do:

- Vén ngan sach Nha nudc 108 ty dong (hd tro nguoi cé cong véi cach




- Con lai 1a von do doanh nghiép bo ra dé dau tu xay dung du an va von cua
nguoi dan ty xay dung nha 6.

6. Nhom giai phéap chinh thyc hién
6.1. Céc giai phap phat trién nha & theo khu vuc
a) Khu vuc do6 thi

DPay manh phat trién nha & thvong mai theo du 4n tai khu vuc do thi gop
phan da dang hoa san phadm nha ¢ cho nguoi dan lya chon, giai quyét mot phan
nhu cau nha ¢ ciia ngudi dan, phat trién thém loai hinh nha chung cu tai cac khu
vuc trung tam, tiét kiém nguén lyc dat dai, tao canh quan khang trang, hién dai
cho tinh.

Phat trién nha & c6 quy mo, co cdu, gia ca da dang dap tmg nhu ciu vé nha
& cho cac dbi twong thu nhap thép, d6i twong x4 hoi tai tat ca cac d6 thi trén dia
ban tinh; Kién trac nha & phai ket hop hai hoa gitra xay moi va cai tao, phai gan
cong trinh nha ¢ riéng 1& vé6i tong thé kién tric cua d6 thi, phai tuan thi thiét ké
d6 thi va quy ché quan 1y quy hoach kién truc d6 thi.

Cac khu vuc d3 duoc d6 thi hoa 6n dinh, viéc thuc hién phat trién theo
hudng gilt mat 46 xay dung thap, dam bao yéu cau nha ¢ c6 vuon, ciy xanh, tao
moi truong va canh quan dep; Phat trién nha ¢ theo mo hinh khu dan cu d6 thi tap
trung, tranh tinh trang nha & va khong gian d6 thi chi phat trién bam doc theo cac
truc giao thong dac biét 1a tinh 10, huyén I9.

b) Khu vyc nong thon

Phat trién nha ¢ khu vuc néng thén gin véi muc tiéu chung vé xay dung
noéng thon moéi, véi két cau ha ting kinh té - xa hoi dong bd; phu hop véi quy
hoach str dung dat, quy hoach xay dung nong thon méi; két hop hai hoa gitta phat
trién nha &, khu dan cu méi véi chinh trang nha 0, ha tang hién ¢, ton trong hién
trang; két hop hai hoa phong tuc tp quan; gin ndng nghiép voi phat trlen cong
nghiép dich vu, xay dung noéng thon vai do thi theo quy hoach; giit gin ban sic vin
hoa dan tdc; moi truong sinh thai duge chl trong bao vé; an ninh chinh tri dugc
giit viing; doi sdng vat chat, tinh than ciia nong dan ngay cang dugc nang cao.

Phat trién nha & phai tuan thi quy hoach xay dung, han ché va tién téi cham
dut tinh trang xay dung tu phat; Phét trién nha & phai két hop giita Xy m&i va cai
tao, tap trung uu tién viéc cai thién va nang cao chat luong nha & (sura chita, cai
tao va nang cap, kién cé hoa nha o), st dung hiéu qua quy dat ¢ san co dé tiét
kiém dat dai. Giit gin, bao ton va phat trién ban sic dia phuong, kién tric canh
quan vé khong gian, mang ludi dudng, cac cong trinh kién triic nhu nha & va cac di
tich dinh, dén, chua.

Huy dong kha ning cta cac ho gia dinh, ca nhan két hop su gitp d& hd tro
cua cong dé)ng va cac thanh phﬁn kinh té dé thuc hién muc tiéu cai thién nha &;
thuc hién chinh sach uvu tién va hd tro cai thién nha & cho déng bao dan tdc, cac



ho gia dinh nghéo; ting budc x6a bo loai hinh nha & thiéu kién cd, don so, phat
trién nha ¢ thich trng vé1 bién doi khi hau.

6.2. Nhom giai phap vé co ché chinh sach, co cau to chirc va quan Iy

a) Vé hoan thién thé ché, chinh sach

Nghién ctu, xay dung va trinh cip ¢ thim quyén ban hanh co ché, chinh
sach phu hop véi diéu kién cua tinh nham thuc hién cac muc tiéu, chi tiéu phat
trién nha & da deé ra.

Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia phét trién nha ¢ thuong mai
va nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi trudng nham dap
rng nhu cau & cua ngudi dan.

b) V€ co cau to chtrc va quan ly

Téang cuong cong tac dao tao, boi dudng kién thirc, chuyén mon nghiép vu
vé phat trién va quan ly nha & cho céan b9, cdng chirc lam viée trong linh vye nha ¢
cac cp va cac chi thé tham gia thi truong bat dong san; xay dung ké hoach, b tri
kinh phi ¢am bao tap huan kip thoi cac vin ban quy pham phép luat, co ché, chinh
s&ch mai trong linh vuc nha ¢ cho 1anh dao UBND cac huyén, lanh dao va chuyén
vién cac phong chirc nang cap huyén, lanh dao UBND cac phuong va chuyén vién
phu trach cong tac quan ly nha ¢ ctua dia phuong.

¢) V& cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu

Tiép tuc cai cach thi tuc hanh chinh trong viée dau tu xay dung nha & theo
hudng don gian hoa thu tuc, d& thyc hién va rat ngan thoi gian, phat huy tich cuc
vai tro cia B phan mot ctra, mot cta lién thong, kip thoi xur ly, thao g nhing
kho khén, vueong mac lién quan dén viéc chap thuan chu truong, cho phép dau tu,
tham dinh thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat, giao dat, cap phép xdy dung... nham
tao diéu kién cho cac nha dau tu thuc hién nhanh chong cac du an phat trién nha
0, khu do thi va khu dan cu trén dia ban.

Tao diéu kién vé tha tuc cip phép xay dung, giam thiéu thoi gian thuc hién
cac thu tuc dé khuyén khich céac to6 chiic, cd nhan tham gia dau tu phat trién nha &.
B6 sung co ché phoi hop gitra cac don vi lién quan, ra soat cac du an khong kha
thi va xu 1y triét dé€ tinh trang khong phép, trai phép.

Nghién ctru cat gidm cac thu tuc, thoi gian thye hién céac thu tuc hanh chinh
vé dat dai, dau tu, xay dung, bat dong san; Thu tuc hanh chinh can cai cach theo
hudng phat trién cong ngh¢ 4.0.

6.3. Nhoém giai phap vé phét trién nha ¢ cho cac nhém ddi tugng dugc
huong chinh sach vé nha ¢ xa hoi

a) Dbi véi cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép, ddi tuong ngudi cd
thu nhap thap tai khu vuc do thi



Quy hoach tao quy dat xay dung nha & cho cong nhan khu cong nghiép,
nguoi ¢6 thu nhap thap tai do thi, ddng bo hé théng ha tang ki thuat, ha ting x4
hoi. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung khu cong nghiép, phai bé tri dién tich
dat phi hop dé xay dung nha cdng nhan, thiét ché cua cong doan dam bao ddng
bo hé thdng ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi dé phuc vu cong nhan, ngudi lao
dong 1am viéc tai khu cong nghiép do; xem xét, dé xuat cho phép hd tro mot phan
kinh phi dau tu xay dung ha tang ky thuat trong hang rao tir ngudn Ngan sach ddi
véi dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi o ty 1& tir 50% nha & cho thué tro [én.

Ul tién danh quy dat dé dau tu xdy dung nha & cho déi twong ngudi 6 thu
nhap thap; khuyén khich phét trién loai hinh nha & nha & xa hoi, nha ¢ thuong
mai, nha chung cu gia thap va nha ¢ cho thué dap ung nhu cau cho ddi tuong
cdng nhan, thu nhap thap trén dia ban; khuyén khich, hd trg cac cha dau tu xay
dung nha & cho nguoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi, cong nhan lao dong tai
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép dé on dinh chd & cho cac ddi tuong nay.

Ra soat, bd sung quy hoach, bé tri quy dat danh dé phat trién nha & xa hoi,
nha & cho cong nhén theo dung quy dinh phap luét, thuc hién nghiém quy dinh
danh quy dat 20% trong cac dw an nha ¢, khu dé thi va dam bao nhu cau phat
trien nha & xa hoi, nha & cong nhan trén dia ban.

b) Pbi v6i d6i tuong nguoi co cong cach mang

Thuc hién chinh sach hd trg nha & cho ngudi ¢6 cdng voi cach mang theo
cac co ché, chinh sich ma Trung vong ban hanh; chu dong dé xuat, huy dong
nguon von dé ho trg nha ¢ cho ngudi c6 cong vai cach mang trén dia ban tinh.

¢) Béi voi ddi trong 1a nguoi nghéo khu vuc ndng thon

Thuc hién chinh sach hd tro nha ¢ cho hd nghéo khu vuc néng thon theo
cac Chuong trinh muc tiéu qudc gia caa Chinh phu; két hop linh hoat giira cac
chinh sach hd trg cuia Nha nudce di ban hanh va sy tham gia caa céc té chic chinh
tri - x& hoi, cac doanh nghiép, ca nhan théng qua cac hinh thic nhu hd tro kinh
phi, vat liéu, nhan cong trong xay dung nha ¢ hoic ting nha ¢ dai doan két dé
giai quyét nhu cau cua nha & cac ho gia dinh c¢6 nha & don so, khé khan vé nha 4,
ting budc x6a bo nha ¢ don so trén dia ban tinh.

d) P6i v6i cac ho nghéo d6 thi gap kho khin vé nha ¢ thi viéc hd tro nha ¢
giai quyét theo hudng

Déi véi cac truong hop di co nha ¢, nhung 1 nha tam, hu hong, dot nat thi
Nha nuéc, cac to chuc kinh té - x& hoi, cong doan, cong déng hd trg mot phan
kinh phi, két hop cho vay wu dai dé cac ho tu cai tao, sira chita nha &; ddi vai cac
ho nghéo dic biét kho khan thi thuc hién theo nguyén tic Nha nudc, cong ddng,
cac t6 chuc kinh té - x& hoi xay dung nha tinh nghia, tinh thwong dé gilp ho c6
chd & phu hop.

e) Cac nhom ddi tuong con lai theo Diéu 49 Luat Nha &



Tiép tuc thyuc hién da dang hoa cac phuong thuc dau tu xay dung nha & x&
hoi cho nhimg dbi tugng thudc dién duoc huong chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi
theo quy dinh, cha yéu st dung von ngoai ngan sach; uu tién st dung von ngan
sach dé dau tu xay dung cac nha ¢ xa hoi thudc s hitu nha nude dé cho thué.

Xem xét m¢ rong chinh séch hd tro cho vay wu dai dbi véi cac ho gia dinh,
ca nhan da c6 nha ¢ nhung nha & bi hu hong, dot nat hoac cé nha ¢ nhung dién tich
san nha & binh quan dau nguoi trong ho gia dinh thip hon muc dién tich san nha &
tbi thiéu do Chinh phua quy dinh, dugc vay von dé sira chira, cai tao nha 6.

~ Doi véi cac ho dic biét kho khan thi thyc hién theo nguyén tic huy dong
nguon Iu:g cong dong, cac to chic Kinh té - x& hoi xdy dung nha tinh nghia, tinh
thuong dé ho trg cho ¢ phu hop.

6.4. Nhom giai phap quy hoach kién trtc, chinh trang va quan 1y phat trién
do thi
a) Nhom giai phap vé quy hoach kién tric

Pay manh cdng tac 1ap, xét duyét quy hoach xay dung, dic biét 1a quy hoach
chi tiét va quan Iy xay dung theo quy hoach tai cac do thi; ddy manh cong tac Iap
quy hoach va quan ly xay dung theo quy hoach d6i véi cac diém dan cu nong thon
dé co co sd quan Iy viéc phat trién nha ¢ theo quy hoach.

Tang cudng day manh va danh ngudn luc cho cong tac 1ap quy hoach xay
dung va quy hoach st dung dat. Trong d6, cac huyén, thanh phd, thi xa can ch
trong ra soat diéu chinh quy hoach chinh trang cho ph hop thuc tién phat trién
dé nguoi dan chuyén muc dich str dung dat xay dung nha ¢, day nhanh tién do
phu kin cac quy hoach chi tiét phat trién dan cu d6 thi, khu d6 thi méi, khu dan
cu nong thon.

Ban hanh quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi duoc cip c6 tham
quyen phé duyét, lam co s6 cho cong tac quan ly phat trién d6 thi dung quy hoach
va thiét ké duoc duyét.

Trong qua trinh lap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung diém
dan cu nong thon, quy hoach khu cong nghi¢p phai bé tri quy dat dé phat trién
nhg & bao dam phu hgp véi quy hoach, ké hoach su Cjung dat duoc phé duyﬁet
nham dap wng phat trién cac du an do6 thi, du an phét trién nha ¢, du an phat trién
nha xa hoi, nha céng vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu...

b) Giai phap vé chinh trang va quan Iy phat trién do thi

Tiép tuc ra soat, diéu chinh quy hoach xay (dung, quy hoach do thi, dé phat
trién nha o phu hop véi tinh hinh thyuc té phat trién kinh té, xa hoi cua tinh; luu y
phai bo~tr| quy dat,xay dung nha & x& hoi cho phl hop vai nhu cau phat trién nha
& tai moi thanh pho, thi xa, huyén.

T6 chuc trién khai cic du &n phat trién nha ¢ theo dinh hudng dé ra trong
quy hoach chung xay dung tinh Son La va quy hoach xay dung cac khu vuce d6 thi,



noéng thon trén dia ban tinh, gan véi quan diém lién két ving, hudng ti su phat
trién ben viing cua tinh va cac dia phuong lan can.

Ul tién tang chi tiéu quy hoach nhu dan s6, hé s6 sir dung dat, mat do xay
dung... cho cac du an cai tao, chinh trang cac khu vuc d6 thi hién hitu, dam bao
hiéu qua cua du an.

Chu trong déy nhanh tién d6 dau tu ha tang k¥ thuat tai cac khu dé thi, khu
dan cu va cac tuyen duong phd chinh trén dia ban tinh dé gop phan ting quy dat &
cho ngudi dan, dong thai nang cao chit lwong séng dan cu toan tinh.

6.5. Nhom giai phap vé khoa hoc cong nghé, vat liéu

Drf}y manh viéc tng dung cdng ngh¢ thong tin trong linh vyc quan ly, quy
hoach, dau tu xay dung, phat trién nha ¢.

Ap dung cac loai cdng ngh¢ mei, xéy dung hién dai vé} st dung cac loai vat
licu xay dung thich hop, nham nang cao chat lugng va rat ngan thoi gian xay dung
dong thoi giam gia thanh nha 6.

Nghién ctu, thiét ké va ap dung céc loai nha ¢ than thién véi moi truong,
thich &tng vdéi bién do6i khi hau, c6 thé tai sur dung hoac tai ché cac nguon tai
nguyén da st dung.

Nghién cuu, bo sung chinh sach uvu dii, hf) tro cho cac doanh nghiép xay
dung nha ¢ bang cong nghé hién dai, sir dung ti¢t kiém nang Iuwgng va than thién
V&1 moi truong.

6.6. Nhom giai phap vé tai chinh nha ¢

a) Giai phap vé ngudn von

B4 tri hop ly ngudn von tir ngan sach Nha nude dé phat trién nha ¢ cho céc
doi twong chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha 6.

Huy dong nguon von x& hoi hoa dé phat trién nha ¢ théng qua nhiéu hinh
thirc nhu: Huy dong von cua doanh nghiép, huy dong tr ngan hang, cac to chuc tin
dung, quy dau tu phat trién dia phuong, c6 phiéu, trai phiéu va cac ngudn von horp
phap khac, nham tao 1ap hé thdng tai chinh nha & van hanh 6n dinh, dai han va
giam phu thudc vao ngan sach Nha nudc.

C6 co ché chinh sach va bé tri nguon kinh phi hang nam dé uu dai, khuyén
khich va hd tro cac c& nhan, té6 chac nghién cau phat trién, chuyén giao cong
nghé méi trong thiét ké, thi cdng cac loai hinh nha ¢ than thién véi méi truong,
thich ang bién d6i khi hau; khuyén khich nghién ctu va san xuat vat liéu xay
dung méi trong xay dung nha ¢ trén dia ban dic biét can co co ché bat budc dbi
véi cac cong trinh xay dung méi vé st dung vat liéu than thién moi truong giam
anh huong thién tai bién doi khi hau.

b) Giai phéap vé thué



Tiép tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phat trién xa hoi
nhu mien, giam thue gia tri gia tang, thue thu nhap doanh nghiép va cac vu dai
khac theo phép luat vé thué va phép luat vé nha 6.

6.7. Nhom giai phap vé dat dai

Nghién ctu sira doi, bo sung va hoan thién cac quy dinh thugc tham
quyen cta UBND tinh vé chinh sach dat dai nhu: Boi thuong giai phong mat
bang; Lap, tham dinh va phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat; Co ché tao
quy dat sach; Kiém tra ra soat va thu hoi quy dat sir dung 1ang phi dé bé tri, khai
thac c6 hiéu qua.

Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an phat trién nha ¢ thuong mal, dy
an phat trién do thi, quy hoach khu céng nghiép phai bo tri quy dat dé lam nha ¢
Xa hol.

Danh quy dat cho viéc phat trién nha & dam bao phl hop vai quy hoach, ké
hoach sur dung dat, quy hoach chung xay dung va quy hoach phén khu da dugc phé
duyét, trong d6 dac biét quan tam toi quy dat, quy nha ¢ dé bo tri tai dinh cu va
chu dong trong viéc pm thuong, giai phong mat bang thuc hién cac du an dauvtu’
phat trién co s& ha tang, chinh trang d6 thi va cac cong trinh, du an trong dieém
khac trén dia ban.

6.8. Nhom giai phap vé co so ha tang

Khi UBND tinh chap thuan chu truong dau tw cac du &n phat tricn nha ¢
theo ké hoach phat trién nha dugc phé duyét thi dong thoi quyet dinh phé duyét
cac du an ha tang ky thuét ngoai hang rao dy an nha ¢ dé dau noi dong bg, nham
khai thac c6 hiéu qua cac dy an nha ¢. Doi véi cac cong trinh ha tang xa hoi bén
trong, bén ngoai hang rao dy an phat trién nha ¢, c¢6 co che khuyen khich chu dau
tu phat trién dy an nha ¢ dong thoi thuc hién dau tu dong b cac cong trinh ha
tang xa hoi néu trén.

6.9. Nhom giai phap khac

a) Nang cao nang lyc phat trién nha ¢ theo du an

Nang cao nang luc cua chu dau tu thuc hién du an phat trién nha o thong qua
b sung quy dinh vé cac diéu kién can dap tng cua nha dau tu bao dam chu dau tu
phai c6 du chue nang, nang lyc, kinh nghiém thuc hién cac dy an nha ¢, uu tién
cha dau tu co phuong én duge danh gia cao ve gidi phap quy hoach, kién trac, dau
tu xay dung ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, tién do thuc hién du an, dua cong
trinh vao st dung, giai phap quan ly van hanh.

Tang cuong hiéu qua va tinh cdng khai, minh bach trong qua trinh lya
chon nha dau tu theo d6 chu yéu thuc hién thong qua phuong thire ddu gid, dau
thau cho cac du &n phat trién do thi, phat trién nha o, phét trién nha & x& hoi, du
an cai tao, xay dung lai chung cu. Bo sung quy dinh vé khung tiéu chi, tiéu
chuan thdng nhat, day du vé nhitng diéu kién nha dau tu can dap tng trong hd
so moi thau dau tu du an.



Ting cuong gidm sét, 4p dung cAc ché tai d¢ dam bao chu du tu thyc
hién ding nhirng nhiing cam két, nghia vu, ndi dung duoc phé duyét trong qua
trinh trién khai thuc hién du &n; thuc hién céng tac quan 1y sau dau tu xay dung
nha &, ban hanh cac quy ché dé quan 1y ciing nhu quy dinh vé viéc ban giao,
tiép nhan, bao tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi trong du an
phat trién nha &.

b) Giai phap phat trién thi trudng bat dong san

Tang cudng kiém soat hoat dong cua cac san _giao dich bat dong san trong
d6 c6 hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gbp phan quan ly thong tin giao dich
bat dong san, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén loi nguoi dan khi
kinh doanh bat dong san thong qua cac san giao dich bat dong san theo huong:
khuyén khich viéc giao dich kinh doanh bat dong san qua san dé cong khai, minh
bach; cac nha &, bat dong san co san, da dugc cap gidy chimg nhan khong bat
budc thuc hién giao dich qua san.

Tang cuong kiém soat hoat dong méi gidi bat dong san trong d6 c6 hoat
d6ng moi gidi kinh doanh nha & ciia cac to chic, ca nhan theo hudng: nang cao
trinh d6 chuyén mén, dao dirc nghé nghiép dbi véi ca nhan hanh nghé moéi gidi
bat dong san (chudn héa viéc dao tao, thi sdt hach, cap chirng chi hanh nghé);
cdc cd nhdn hanh nghé méi gidi bat déng san dang ky, tham gia hoat dong dé cé
16 chirc quan Iy (hoat déng theo doanh nghiép, van phong, hi...).

Kiém soat, phat hién, ngén chan va xtr Iy nghiém cac hanh vi vi pham trong
hoat dong dau gia quyén sir dung dat dam bao dung phap luat; C6 bién phap quan
ly, ngan chan viéc chia tach, “phan 16, ban nén” tai cac khu vuc chua duoc phép
dau tu, thiéu hé thong ha tang; ting cuong kiém soat hoat dong cua cac san giao
dich bat dong san, cac to chirc, ca nhan hanh nghe moi giGi bat dong san; chan
chinh hanh vi mua ban trao tay, “th6i gia” gay nhiu loan thong tin thi trudong bat
dong san.

Ra soat cac dy an c6 st dung dat nhung cham trién khai, dé hoang hoa, st
dung sai muc dich, lang phi dat dai; trén co s0 do phdi hop véi co quan lién quan
xem xét, hudng dan xir Iy theo tham quyen va quy dinh cta phap luat vé dat dai,
phap luat khac lién quan dé dua quy dat vao str dung hiéu qua, dinh hudng phat
trién phu hop v6i nhu cau thuce té ciia xa hoi.

Theo doi chat ché, kip thoi, nam bét thong tin, tinh hinh dién bién cua thi
trudong va thuc hién cac bién phap xir Iy kip thoi dé binh 6n thi trudng, khong dé
xay ra tinh trang sot gia va “bong bong” bat dong san trén dia ban.

Tang cuong kiém tra, thanh tra déng thoi xur ly nghiém voi cac truong hop
vi pham vé phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dét dai, phap luat
vé xay dyng va phap luit c6 lién quan (néu co)./.
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