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HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN TỈNH SƠN LA 

KHÓA XV, KỲ HỌP CHUYÊN ĐỀ LẦN THỨ MƯỜI LĂM

Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 
Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015  quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Xét Tờ trình số 178/TTr-UBND ngày 10 tháng 11 năm 2023 của UBND tỉnh; Báo cáo thẩm tra số 626/BC-KTNS ngày 13 tháng 11 năm 2023 của Ban Kinh tế - Ngân sách HĐND tỉnh và thảo luận của đại biểu HĐND tại kỳ họp.

QUYẾT NGHỊ:
Điều 1. Thông qua đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng Khu du lịch đèo Pha (Phạ) Đin, huyện Thuận Châu, tỉnh Sơn La (chi tiết có nội dung đồ án kèm theo).
Điều 2. Tổ chức thực hiện

1. UBND tỉnh tổ chức triển khai, thực hiện Nghị quyết.

2. Trong quá trình triển khai thực hiện quy hoạch, UBND tỉnh có thể điều chỉnh một số chỉ tiêu không làm thay đổi mục tiêu, tính chất, quy mô quy hoạch. Trường hợp việc điều chỉnh làm thay đổi mục tiêu, tính chất, quy mô quy hoạch, UBND tỉnh trình HĐND tỉnh sửa đổi, bổ sung Nghị quyết.

3. Thường trực HĐND tỉnh, các Ban của HĐND tỉnh, các Tổ đại biểu HĐND tỉnh, đại biểu HĐND tỉnh giám sát việc thực hiện Nghị quyết.

Nghị quyết này đã được HĐND tỉnh Sơn La khóa XV, kỳ họp chuyên đề lần thứ mười lăm thông qua ngày 15 tháng 11 năm 2023 và có hiệu lực từ ngày thông qua./.

	 Nơi nhận:

- Ủy ban Thường vụ Quốc hội, Chính phủ;

- Văn phòng: Quốc hội, Chủ tịch nước, Chính phủ;

- Ủy ban Tài chính, Ngân sách của Quốc hội;

- Ban công tác đại biểu của UBTVQH;

- Các Bộ: Kế hoạch và Đầu tư; Tài chính; Xây dựng;

- Thường trực: HĐND, UBND, UBMTTQVN tỉnh;

- Ban Thường vụ Tỉnh ủy;

- Đoàn ĐBQH tỉnh; đại biểu HĐND tỉnh;

- Các sở, ban, ngành, đoàn thể tỉnh;                                                    

- Huyện ủy, Thành ủy; HĐND; UBND các huyện, thành phố;

- Văn phòng: Tỉnh ủy, Đoàn ĐBQH và HĐND, UBND tỉnh;

- Trung tâm: Thông tin tỉnh, Lưu trữ lịch sử tỉnh;                                                 

- Lưu: VT, KTNS.
	CHỦ TỊCH



(Đã ký)

Nguyễn Thái Hưng





Phụ lục
NỘI DUNG ĐỒ ÁN QUY HOẠCH PHÂN KHU XÂY DỰNG                                                KHU DU LỊCH ĐÈO PHA (PHẠ) ĐIN, HUYỆN THUẬN CHÂU, TỈNH SƠN LA 
(Kèm theo Nghị quyết số 247/NQ-HĐND ngày 15/11/2023 của HĐND tỉnh)


1. Phạm vi ranh giới nghiên cứu lập quy hoạch

Khu vực nghiên cứu lập Quy hoạch phân khu xây dựng Khu du lịch đèo Pha (Phạ) Đin thuộc xã Mường É, xã Phổng Lái, huyện Thuận Châu, tỉnh Sơn La, ranh giới địa lý được xác định như sau:

- Phía Bắc giáp đất đồi núi thuộc xã Phổng Lái;

- Phía Nam giáp đất đồi núi thuộc xã Mường É;

- Phía Đông giáp đất đồi núi thuộc xã Phổng Lái và xã Mường É;

- Phía Tây giáp tỉnh Điện Biên.  

 2. Quy mô lập quy hoạch
- Quy mô diện tích nghiên cứu lập quy hoạch: Khoảng 190 ha.

- Quy mô dân số hiện trạng: Khoảng 1.600 người.

- Quy mô dân số dự báo đến năm 2030: Khoảng 4.000 người. 

3. Mục tiêu

- Cụ thể hoá Đồ án Quy hoạch xây dựng vùng liên huyện dọc Quốc lộ 6 trên địa bàn tỉnh Sơn La thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050, Kết luận số 94-KL/TU ngày 23 tháng 01 năm 2021 của Ban Chấp hành Đảng bộ tỉnh Sơn La về phát triển du lịch tỉnh Sơn La đến năm 2025, định hướng đến năm 2030;

- Bảo tồn tôn tạo điều kiện tự nhiên, văn hóa lịch sử đèo Pha (Phạ) Đin, Tạo ra sản phẩm du lịch độc đáo có sự tham gia của cộng đồng phát triển du lịch bền vững; 

- Nâng cao chất lượng cuộc sống, chất lượng dịch vụ du lịch, tạo lập môi trường sống tốt, đáp ứng các nhu cầu vật chất, tinh thần ngày càng cao của nhân dân, đảm bảo phát triển hài hoà và bền vững giữa khu du lịch và điểm dân cư nông thôn;

- Quy định các chỉ tiêu về sử dụng đất phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế hiện hành, tổ chức tốt không gian kiến trúc cảnh quan phù hợp với khu vực cảnh quan xung quanh;

- Đẩy mạnh thu hút đầu tư nhằm từng bước phát triển du lịch đèo Phạ Đin trở thành khu du lịch cấp tỉnh giai đoạn 2021 - 2030, góp phần xây dựng mạng lưới du lịch toàn tỉnh Sơn La;

- Làm cơ sở quản lý xây dựng, quản lý đất đai, lập quy hoạch chi tiết và lập các dự án đầu tư xây dựng.

4. Tính chất

 Là khu du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng gắn liền với giữ gìn và bảo tồn các giá trị về văn hóa, lịch sử, tự nhiên; là khu văn hóa tâm linh, khu nghỉ dưỡng, vui chơi giải trí, tổ hợp dịch vụ thương mại, chăm sóc sức khỏe và trải nghiệm với hệ thống sản phẩm du lịch đa dạng, độc đáo.

5. Quy hoạch sử dụng đất, phân khu chức năng

Trên cơ sở trục giao thông Quốc lộ 6, điều kiện địa hình tự nhiên, điều kiện hiện trạng sử dụng đất, hạ tầng cơ sở và khả năng quỹ đất thuận lợi xây dựng, độ dốc địa hình và cảnh quan tự nhiên, tổ chức các đường giao thông kết nối với giao thông chính, kết nối với các khu chức năng, đồng thời đảm bảo độ dốc kỹ thuật tối đa 15%, đồ án phân thành 08 khu chức năng chính và có quy hoạch sử dụng đất như sau:

- Khu 1, Khu dân cư hiện có cải tạo chỉnh trang: Diện tích khoảng 17,58 ha gồm 8 khu có ký hiệu LX-01 đến LX-08 chiếm 9,25% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 30%, tầng cao từ 1 đến 2 tầng.

- Khu 2, Khu Trung tâm công cộng và dịch vụ: 

Tổng diện tích khoảng 6,62 ha có ký hiệu TMDV-01÷04, TH chiếm 3,48% so với diện tích khu vực nghiên cứu. 
Trong đó:

+ Diện tích khu quảng trường khoảng 1,56 ha có ký hiệu TMDV-01 Mật độ xây dựng gộp tối đa là 5%, tầng cao 1 tầng.

+ Diện tích khu Thương mại dịch vụ khoảng 4,96 ha gồm 03 khu có ký hiệu TMDV-02÷03. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 30%, tầng cao tối đa là 3 tầng.

+ Trường học có diện tích 0,1 ha; Mật độ xây dựng gộp tối đa là 40%, tầng cao tối đa là 2 tầng.

 - Khu 3, Khu du lịch cộng đồng: Diện tích khoảng 13,94ha gồm 02 khu có ký hiệu DLST-01 đến DLST-06 chiếm 7,34% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 20%, tầng cao tối đa là 2 tầng.


- Khu 4, Khu du lịch văn hóa tâm linh Đèo Pha (Phạ) Đin: Diện tích khoảng 7,5 ha, có ký hiệu DLST-03 chiếm 3,95% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 20%, tầng cao tối đa là 2 tầng.

- Khu 5, Khu Di tích lịch sử: Diện tích khoảng 4,31 ha gồm 01 khu có ký hiệu DT-01 chiếm 2,27% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 3%, tầng cao 1 tầng.

- Khu 6, Khu du lịch sinh thái: Diện tích khoảng 27,18 ha gồm 03 khu có ký hiệu DLST-02, 04, 05 chiếm  14,31% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 5%, tầng cao 1 tầng.
- Khu 7, Khu cây xanh - vui chơi giải trí: Diện tích khoảng 57,31 ha gồm 28 khu có ký hiệu CX-01 đến CX-21 và MN-01 đến MN-09 chiếm 30,16% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Khu vực không được phép xây dựng các công trình kiên cố.
- Khu 8, Khu lưu trú gồm khách sạn, nghỉ dưỡng (Resort): Diện tích khoảng 21,17 ha gồm 5 khu, có ký hiệu RS-01 đến RS-05  chiếm  11,14% so với diện tích khu vực nghiên cứu. Mật độ xây dựng gộp tối đa là 20%, tầng cao tối đa là 2 tầng.

6. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật

6.1. San nền, chuẩn bị kỹ thuật xây dựng:

- Các khu dân cư dọc theo đường QL6 và các bản giữ nguyên cao độ, chỉ cải tạo và chỉnh trang hệ thống giao thông, thoát nước phù hợp với thực trạng xây dựng và độ dốc dọc tuyến đường.
- Các khu vực xây mới san nền cục bộ tạo mặt bằng xây dựng các công trình. 
 6.2. Quy hoạch giao thông

a) Giao thông đối ngoại 
Tuyến QL6 (Mặt cắt 1-1): Cải tạo và nâng cấp lên thành đường cấp III (theo TCVN 4054 - 2005). Quy mô gồm: Bề rộng nền đường Bnền = 12 m, bề rộng mặt đường Bmặt = 9 m, lề đường hai bên rộng Blề = 2 x 1,5 = 3 m, chỉ giới hành lang an toàn giao thông hai bên 2 x 15 m.
b) Giao thông nội khu 
- Đường liên khu: 

+ Mặt cắt 2 - 2. Bề rộng mặt đường giữ nguyên, cải tạo bề mặt đường và gia cố lề: Quy mô gồm: Bề rộng nền đường Bnền = 7 m, mặt đường rộng Bmặt = 5 m, lề đường hai bên rộng Blề = 2 x 1,0 = 2 m. Hàng lang an toàn hai bên: 2 x 15 m.
+ Mặt cắt 3 - 3. Cải tạo mở rộng các đường liên thôn, bản hiện có đảm bảo giao thông tiếp cận vào các khu chức năng du lịch. Quy mô gồm: Bề rộng nền đường Bnền = 6m, mặt đường rộng Bmặt = 5m, lề đường hai bên rộng Blề =2 x 0,5 = 1m. Hàng lang an toàn hai bên: 2 x 5 m

- Đường nội bộ khu du lịch: 

+ Thiết kế các tuyến đường nội bộ đảm bảo kết nối giao thông từ QL6. Quy mô gồm: Bề rộng nền đường Bnền = 4 - 5m, mặt đường rộng Bmặt = 3 - 4 m, lề đường hai bên rộng Blề = 2 x 0,5 = 1 m. Hành lang an toàn hai bên: 2 x 5 m.

+ Xây dựng các điểm tránh xe khoảng cách 100-150m/1 điểm dọc theo đường nội bộ kết nối giữa các khu, đảm bảo an toàn kỹ thuật.

c) Bãi đỗ xe
Bố trí 01 Bãi đỗ xe tập trung phục vụ cho các hoạt động lễ hội và khách tham quan. Các khu chức năng và các cụm du lịch bố trí các bãi đỗ xe nội bộ đảm bảo yêu cầu đỗ xe nội tại cho du khách.

6.3. Thoát nước mặt 

Hướng thoát nước mặt tận dụng địa hình tự nhiên đảm bảo thoát nước theo nguyên tắc tự chảy. Toàn khu quy hoạch chia thành 03 lưu vực thoát nước chính: 

- Lưu vực phía Đông Bắc đường Quốc lộ 6. 

- Lưu vực phía Nam đường Quốc lộ 6. 

- Lưu vực phía Tây Bắc đường Quốc lộ 6.

6.4. Cấp nước

- Tổng nhu cầu sử dụng nước (làm tròn) là 800 m3/ng.đ

- Nguồn nước: Nguồn nước được lấy từ các suối, mó nước từ các kè sườn núi phía Đông Bắc và phía Nam trục QL6.

6.5. Thoát nước thải

- Tổng lưu lượng nước thải: 500 m3/ngày đêm.

- Các khu vực thôn, bản hiện có: Khuyến khích các hộ dân xây dựng hệ thống nhà vệ sinh và bể tự hoại theo quy định đảm bảo có xử lý sơ bộ nước thải trước khi thoát ra hệ thống thoát nước chung của từng khu.

- Các khu quy hoạch mới. Đường cống thoát nước thải được thiết kế tách riêng biệt với đường cống thoát nước mưa. Kết hợp giữa thoát nước tự chảy theo địa hình và trạm bơm nâng chuyển đảm bảo dẫn về trạm xử lý nước thải. Bố trí các khu xử lý nước thải cục bộ đặt tại các khu đất hạ tầng, có cây xanh cách lý với các khu xây dựng và khu nghỉ dưỡng, đảm bảo vệ sinh môi trường. Nước thải sau khu qua xử lý đạt tiêu chuẩn loại B trước khi thoát ra hệ thống suối và ao hồ xung quanh khu vực.

6.6. Cấp điện 

Khu vực sử dụng nguồn điện hiện tại từ lưới điện quốc gia 110KV thông qua trạm biến áp 110KV Thuận Châu. Công suất hiện tại 16MVA, công suất dự kiến đến năm 2030 là 50MVA.
6.7. Hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động

Trạm BTS hiện có được giữ nguyên. Xây dựng bổ sung hệ thống tổng đài thông tin khoảng 2000 đôi đảm bảo cấp hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động tới tất cả các khu chức năng du lịch trong toàn khu quy hoạch. 

6.8. Quản lý chất thải rắn 

Chất thải rắn (CTR): CTR sẽ được phân loại tại nguồn thải, trong khu vực quy hoạch một số điểm tập kết chất thải rắn, CTR sau khi được thu gon sẽ vận chuyển đến khu xử lý CTR để xử lý tập trung. 

7. Kinh tế xây dựng

7.1. Nhu cầu vốn đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khung: Khoảng 308 tỷ đồng.

7.2. Các dự án ưu tiên đầu tư 
- Hệ thống công trình Hạ tầng kỹ thuật.

- Khu du lịch văn hóa tâm linh đèo Pha (Phạ) Đin.

- Khu di tích lịch sử Quốc gia đèo Pha (Phạ) Đin.

- Khu tái định cư để thực hiện các dự án du lịch.

- Các dự án du lịch nghỉ dưỡng, du lịch cộng đồng,...
7.3. Đề xuất nguồn vốn và nguồn lực thực hiện

Nguồn vốn ngân sách nhà nước, vốn xã hội hóa và các nguồn vốn huy động hợp pháp khác. 
Trong đó:

- Nguồn vốn ngân sách nhà nước sẽ thực hiện đầu tư cơ sở hạ tầng kỹ thuật chung, xây dựng các khu tái định cư để thực hiện bồi thường giải phóng mặt bằng  tạo mặt bằng sạch để thu hút các dự án đầu tư;

- Thu hút các nguồn lực đầu tư xã hội, doanh nghiệp, nguồn vốn đầu tư nước ngoài để phát triển các dự án thành phần, thực hiện quản lý dự án theo chất lượng cao, để từng bước hình thành khu du lịch đồng bộ, hiện đại;

- Huy động các nguồn lực của cộng đồng để phát triển các khu du lịch, cải tạo chỉnh trang khu nhà ở, cung cấp các dịch vụ khu du lịch và tham gia quản lý xây dựng khu du lịch theo quy hoạch được duyệt./.
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